LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO — 2022

Iméveis do Municipio de Madalena — CE

SECRETARIA DE SAUDE

FINALIDADE DO IMOVEL:CENTRAL DE ABASTECIMENTO FARMACEUTICO- CAF

Roberta Oliveira Roque Pires, Engenheira Civil, Fazendo parte do quadro de funcionérios coniratadas pela
Prefeitura do Municipic de Madalena — CE, para a elaboragdo de um Laudo de Avaliagdo de imével Urbano, e tendo

procedido as diligéncias, vistorias e pesquisas que se fizeram necessarias, vem apresentar a consideracio de V.Sa. As
conclusbes a gque chego, per meio do seguinte:

1. OBJETIVO DA AVALIAGAD
A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objefivo determinar o valor de mercado para este
imovel em concomiiancia com suas respectivas dareas:
Area do 101e:223,31m?

Aregunidade: 131,46m?

METODOLOGIA DE AVALIACAQ

A avaiiagio estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagies e Pericias de Engenharia
~ IBAPE - ¢ com a Associag8e Brasilzira de Normas Técnicas ~ ABNT-NBR 14653-2:2010. O imével foi
avaliado na suposizdo de que esteja livie e desembaragado de quaisquer dnus, encargos ou gravames de
qualguer natureza que pessam afelar o seu valor, pressupondo-se que as medidas do fermeno e de construcéo,

bem como scus raspaclivos titulos estejam corretos e regisirados em cartorio e que a documentagdo enviada
seja a vigente.

2, CARACTERIZAGAO DO isdOVEL
2.1 PROPRIETARIO DDIMGVEL:ZENILDA DA SILVA CCOSTA
2.2 LOCALIZAGAG:-RUA JOSE PATRICIO NOGUEIRA, N° 160 — BAIRRO SANTA TEREZINHA
2.3 CARACTERISTICAS DO IMOVEL:IMOVEL URBANO, TIPO RESIDENCIAL, PAVIMENTO TERREO
2.4 INFRAESTRUTURA URBANA/RURAL E USO DO SOLO

O imbvel objeto do presente trabalho esla servido de melhoramento piblico apresentado a seguir:
+  Redoe de abastecimento de dgua;
*  Rede de esgolo em fossa e sumidouro;
+ Redo di ab cimenlo de energia elétrica;

+  Redo doitninagio nablica;

2.5 TOPOGRAT A
A area onde se enconlram os imoveis objewss deste trabalho esta em local seco e apresenta topografia plana,

levemente inclinada pora a fremta do imével.

3. CALCULC DO VALCR DO TERRENQ
Adotou-se o Mdtode Somparativo Direto de Dados de Mercado para o célculo do valor do imédvel praticado na

regido geoeccndimica nrdxima da localizacdo da area a ser avaliade, cujos cédleulos foram elaborados com base na
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metodologia de Tratamento por Fatorespara a determinagdo do valor do terreno. Neste iratamento, os atributos dos

_imoveis comparativos (exempio; area, frente, profundidade, localizagéo, etc.) sdo homogeneizados para representar a
situacdo do imovel paradigma, alribuindo-se valores adequados aos fatores de localizagio-fator de oferta.Assim,
analisamos os seguinias ialoros:

FATOR DE LOCALIZAGAO (Fu)

Refere-se as difcroncas de valorss entre iméveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as variagbes

 decorrentes da locatizacio mais cu menos valiosa da amosira em relagio ao imével avaliando, onde a relagdo

topografica entre os imdvels também é avaliada. Pede ser obtido pela planta genérica de valores do municipio ou por
meio de informagdes imehiliacns,

EATOR DE OFSRTA (7.}

Faz a correcdo da alasticidade da informagao, pois usualmente os imaveis sdo ofertados em valor superior ac que
sao efetivamente transasionados.

Dessa forma, m.iaitc-se oue o vaior tojal do imovel sera a soma dos fatores admitidos pelo mercado vigente no

municipio, equivalenda da segte forma:

Vi=FL+ Fe Dadar v, — Valor do Imovel; Fi— Fator de Localizagao; Fo — Fator de Ofera.

4. CONCLUSAT ~ VALOR DE MERCADO L:OS IMOVEIS URBANOS

Atraveés do presosle Laudo de Avaliagio de Imovel Urbano, conclui-se que 08 valores de mercadosdo:

Valor de alugu 2 -io imdvall RS 800,00 (Oitocentos reais),

ENCERRAME™ T2

Vai o presentc iaudn <@ Avaliagio de Imével urbano digitado em 02 (duas) Laudas escritas de um s6 lado, todas

rubricadas, e a (itima calada ¢ assinada.

Atenciosameni:.

Madaiena, 23~ cezoiviro de 2022

Roberta Oliveira Rogue Pires
Engenheira Civil-Crea / CE 061728314-1 Roberta Chiveird
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