PREFEITURA MUNICIPAL DE MADLENA

LAUDO DE AVALIACAO DE INOVEL URBANC — 01/2021

tmoveis do Municipic de Madalena - CE

CONSELHO TUTELAR

FINALIDADE DO IMOVEL: CONSELHO TUTELAR

Roberta Oliveira Roque Plres, Engenheira Civil, Fazendo parte d¢ quadro de funcionarios contratadas
pela Prefeitura do Municipio de Madalena — CE, para a elaborac&@o de um Laudo de Avaliagio de imovel Urbano,
& tendo procedido as difigéndias, vistorias e pesquisas que se fizeram necessdrias, vem apresentar &
consideragio de V.3a. As concluses a que chego, por meio do seguinte:

1. OBJETIVO DA AVALIZAGAD
A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objelivo determinar o valor de mercado
para este imdvel em concomitincia com suas respectivas areas:
Area da unidade: 85,94m?
Area do lote: 162,22m*

METODOLCGIA DE AVALIACAO

A avaliagdo estard em conformidade com o instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associago Brasileim de Nommas Técnicas — ABNT-NBR 14653-2-2010.
G imovel foi avaliado na suposicéio de que esteja livie e desembaracgado de quaisguer Snus, encargos
ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo-se gue as medidas do
terreno e de construgBo, bem como seus respectivos tifulos estejam corretos e registrados em cariério &
que a documentagio snviada seja a vigente,

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
2.1 PROPRIETARIO DO IMOVEL: JOAB MOUSINHO DE OLIVEIRA
2.2 LOCALIZAGAD: RUA SIMONE APARECIDA ROCHA N° 82, BAIRRO SANTA TEREZINHA,
MADALENA-CE
2.3 CARACTERISTICAS DO IMOVEL: IMOVEL URBANGO, TIPO RESIDENCIAL, PAVIMENTO TERRED
2.4 INFRAESTRUTURA URBANAJRURAL E USO DO SOLO

O IMOVEL OBJETO DO PRESENTE TRABALHO ESTA SERVIDO DE MELHORAMENTO PUBLICO
APRESENTADO A SEGUIR:
*  Rede de abasiecimento de agua;
*  Rede de esgoto em fossa e sumidours;
* Rede de abasiecimenic de energia elétrica;
» Rede de iluminagéo ptiblica;




2.5 TOPOGRAFIA

A drea onde se encontram os imdveis objelos deste trabalho estd em local seco e apresenta {opografia
plana, levemente inclinada para a fente do imével.

3. CALCULO DO VALCR DO TERRENC

Adotow-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o céicuio do valor do imavel
praticado na regido geoecondmica préxima da localizaghic da dres a ser avaliada, cujos edicuios foram
elaborades com base na meiodologia de Tratamento por Fatores para a determinacao do valor do terreno.,
Neste fratamento, os atributos dos imdveis comparativos texemplo: area, frente, profundidade, lecallzacao, etc )
s&o homogeneizados pare representar a siiuaglo do imdvel paradigma, afribuindo-se valores adequados =os
fatores de localizagdo-fator de oferta. Assim, analisarnos os seguinies fatores:

FATOR DE LOCALIZAGAO (Fu)

Refere-se s diferencas de valores enfre imoveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as
vartagbes decorrentes da localizagiio mais ou menos valiosa da amostra em relag8o ao imdvel avaliando, onde a
relaggo topogréfica entre os imdveis também ¢ avaliada. Pode ser obtido pela planta gendrica de valores do
munizipio ou por meio de informages imobiliarias.

FATOR DE OFERTA {Fo)

Faz a cormecko da elasticidade da informagfio, pols tsualmenie os iméveis =30 oferados em valar
superior ao que sic efetivamente transacionados.

Dessa forma, admite-se que o valor total do imével sera a soma dos fatores admitidos pelo mercado
vigente no municipio, equivalendo da seguinte forma:

Viz b+ Fy Onde: Vi~ Valor do imovel; FL— Fator de Losalizagdo; Fe — Fator de Oferia.

4. CONCLUSAC - VALOR DE MERCADO DOS IMOGVEIS URBANOS
Afraves do presente Laudo de Avaliagdo de iImdvel Urbano, conglui-se gue os valores de mercado sio:

Valor de aluguel do imdvel: R$ 1,000,00(Mil reais).

§. ENCERRAMENTO
Vai o presente Laudo de Avaliagio de Imévet Urbana digitade em 02 (duas) Laudas escritas de um s6

lado, todas rubricadas, e a (itima datada e assinada.

Alenciosamente.

E ;
CREA: 0617283141
Roberia Cliveira Rogque Pires
Engenheira Civii-Crea / CE 06517283141
18 de Janeiro de 2021



