PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
10.508.935/0001-37
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DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZAGAQ DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Educagio, com sede 4 Rua Maria Arménia Barbosa, 308 -
Bairro Santa Teresinha - Madalena — CE - CEP: §3.860-000 - CNPJ: 10.508.935/0001-37

Data: 09 de Fevereiro de 2024.
Assunto: Formalizagio de Demanda - Contratacao Direta de Locagdo de Imével

Eu, Crispiano Barros Uchoa, Secretaric Municipal de Educagao, venho por meio deste documento formalizar
a demanda referente a contratagéo direta para a locagéo de 01 (Um) Imével, Situado A Rua Antanio Alves da
Silva, S/N, Distrito Cajazeiras no Municipio de Madalena - CE, de Propriedade do Sr. Jose Alberio da Silva
Neto, para o funcionamento do Anexo da Escola Dau Alberto, com ¢ intuito de abranger o0 ALMOXARIFADO
da raferida unidade, Vinculado a Secretaria de Educacgio do Municipio de Madalena-Ce.

1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAGAO

A auséncia de liciiagdo, no caso em questdo, deriva da impossibilidade do interesse piiblico ser safisieito
através de outro imdvel, que ndo ¢ escolhido. As caracteristicas do imdvel, tais como localizagéo, dimensoes,
destinagao, entre outras, s&o relevantes de tal modo que a Secretaria Municipal de Educagao néo tem ouira
escolha.

Destarte, além da adequagdo do imdvel eleito para a satisfaggo do interesse publico especifico, existe
compatibiidade dos valores do alugue! com os pardmetros do mercado. Assim sendo, & Dispensa da
Licitagdo amparo no Art. 74, § 5°, inciso Hll, da Lei n. 14.133/21, justifica-se pela obediéncia a todos os
requisitos exigidos pelo dispositive mencionado.

2. OBJETO

A contratagdo visa & locagio do imdvel ja mencionado, que atende aos requisitos necessarios para o
funcionamento do Anexo da Escola Dau Alberto, com o intuito de abranger o ALMOXARIFADO da referida
unidade, Vinculado a Secretaria de Educagdo do Municipio de Madalena-Ce .

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a esta demanda,
destacando a relevancia social da contratagao, os critérios de escolha do imovel e as especificidades que
justificam a inexigibilidade de licitagéo.

4, ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contratagio sera calculada conforme as disposicdes do art. 23 da Lei
14.133/2021.

5.  PARECER JURIDICO

0 parecer juridico que fundamenta a legalidade da contratagdo direta, considerando a inexigibilidade de
licitagao nos termos do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliara o referido processo.

6. DEMONSTRAGAO DE COMPATIBILIDADE ORGAMENTARIA

A previsdo de recursos orgamentarios para a locagdo do imovel & compativel com o compromisso a ser
assumido, garantindo a viabilidade financeira da contratacao.

7. COMPROVAGAO DE HABILITAGAO E QUALIFICAGAO MINIMA
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O locador do imovel devera comprovar que atende aos requisitos de habilitacdo e qualificagdo minima
necessaria para a contratagao.

8.  RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha do Sr. José Alberto da Silva Neto, como contratado se fundamenta na singularidade do imével, na
sua adequagdo s necessidades para funcionamento do Anexo da Escola Dau Alberto, com o infuito de
abranger 0 ALMOXARIFADO da referida unidade, Vinculado a Secretaria de Fducaco do Municipio de
Madalena-Ce, e na concordancia com os termos contratuais.

9. JUSTIFICATIVA DE PREGQO

A justificativa de prego, conforme exigido no art. 72, inc. Vil da Lei 14.133/2021 encontra-se anexa,
destacando a compatibilidade com os valores de mercado ¢ 0s beneficios sociais proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES):

Todas as contratagdes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de ContratagBes (PAC), documento Gue
estabelece as previsdes de aquisiches e contratagdes a serem realizadas ao longo do ano.

Contudo, & importante salientar que, devido a circunstancias especificas, o PAC correspondente ac atual
exercicio ndo foi elaborado devidamente.

Diante dessa situag3o, visando atender as demandas emergenciais e temporarias, sera desenvolvide um
plano "extemporaneo”, ainda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo ndo estando contemplada no PAC regular, a presente contratacao sera devidamente
planejada e documentada, garantindo a transparéncia € a legalidade do processo, e alinhando-se aos
principios da administrag&o pablica.

14.  AUTORIZAGAOQ DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, Crispiano Barros Uchoa, Secretario Municipat de Educacdo, autorizo a presente demanda conforme a
autorizagdo em anexo.

Diante do exposto, solicitamos a analise e aprovagao da contratagdo direta para a locag8o do imovel
mencionado, em conformidade com a legislagéo vigente.

&

CRISPIANO BARROS UCHOA
. SECRETARIO DE EDUCAGAO

Atenciosamente,
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAOQ DE LOCAGAO DE IMOVEL
1. OBJETO:

1.1. A presente contratagdo tem por objeto a locagéo do imovel situado A Rua Antonio Alves da Silva, SIN,
Distrito Cajazeiras — Madalena - CE, de propriedade do Sr. José Alberto da Silva Neto, para o
funcionamenio do Anexo da Escola Dau Alberio, com ¢ intuito de abranger o ALMOXARIFADO da referida
unidade, Vinculado a Secretaria de Educagao do Municipio de Madalena-Ce, sob responsabilidade da
Secretaria Municipal de Educacgéo.

2 FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO:

2.1. 0 processo de contratagdo direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de licitacdo, conforme
previsto no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando a inviabilidade de competicao devido as
caracteristicas especificas do imével.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO:

3.1. O imével em questdo, devidamente descrite no laudo de avaliagdo, & considerado a solugéo adequada
para o funcionamento do Anexo da Escola Dau Alberio, com o intuito de abranger o ALMOXARIFADO da
referida unidade, Vinculado a Secretaria de Educag2o do Municipio de Madalena-Ce.

A solucao proposta, respaldada pela legistacao vigente, consiste na contratacéo direta para a locagao do
imovel situadoa Rua Antonio Alves da Silva, S/N, Distrito Cajazeiras — Madalena — CE, de propriedade do
Sr. José Alberto da Silva Neto. Essa medida visa atender & demanda especifica para o iuncionamento do
Anexo da Escola Dau Alberto, com o intuito de abranger o almoxarifado da referida unidade, Vinculade a
Secretaria de Educagdo do Municipio de Madalena-Ce, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de
Educagéo.

4. IDENTIFICAGAOQ DO IMOVEL:
0 imével foi escolhido devido as sequintes caracteristicas, considerando o disposto na Lei n® 14.133/2021:

« Localizagao Estratégica (Art. 23, XOUII, "a"): O imovel esta estrategicamenie localizado, atendendo acs
- critérios de conveniéncia e acessibilidade, fundamentais para a eficacia do objeto. Situado em uma area
rural, o imével se destaca por sua proximidade geogréfica com a escola principal, 0 Gue proporciona uma
logistica eficiente para o armazenamento e distribuico de maieriais, otimizando o fluxo de recursos €
garantindo um suporte logistico adeguado para as atividades educacionais.

« Estrutura Adequada (Art. 23, XXIIl, "¢"):0 imével possui uma esirutura que atende as necessidades
pertinentes a sua finalidade, conforme estabelecido na descrigdo da solugao.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, V)
A escotha do imove! foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com o disposto na legislagéo:

e Adequacio ao Programa (Art. 72, 1): O imovel selecicnado atende as caracieristicas necessarias para ¢
funcionamento do Anexo da Escola Dau Alberto, com o intuitc de abranger o ALMOXARIFADO da referida
unidade, Vinculado a Secretaria de Educagdo do Municipio de Madalena-Ce, sob responsabilidade da
Secretaria Municipal de Educagdo. Conforme descrito no Termo de Referéncia e Laudo Técnico de

Avaliagdo.

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO {Art. 23, XXIll, "e"):
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A escolha do imovel considera todo o ciclo de vida do objeio contratado, assegurando a eficacia e
continuidade do funcionamento do Anexo da Escola Dau Alberto, com o intuito de abranger o
ALMOXARIFADO da referida unidade, Vincuiado a Secretaria de Educagdo do Municipio de Madalena-Ce,
sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Educagio, conforme preconizado pela legistagao.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

e

A solugao proposta busca proporcionar beneficios e resultados positivos como preconizado pela legisiagao:

Atendimento as Necessidades Socials (Art. 3, lll): Ao estabelecer uma presenca fisica da escola no
distrito de Cajazeiras, facilifa-se o acesso a educacdo para os residentes locais, especialmente para
aqueles que enfrentam dificuldades de locomogao até a sede do municipio. Isso promove a inclusdo social
e 0 acesso equitativo a educagéo, alinhando-se com 08 principios de justica e igualdade. Ademais, a
integragdo da escola com a comunidade rural fortalece os lagos sociais e culturais, fomentando um senso
de pertencimento e identidade local. Por fim, ao disponibilizar um almoxarifado bem equipado e organizado,
a locacdo do imovel pemite uma melhor gestdo dos recursos educacionais, garantindo que materiais €
- gquipamentos estejam prontamente disponiveis para apoiar o processo de ensino-aprendizagem, o que &
' fundamental para elevar a qualidade da educagao oferecida pela escola.

Efetividade na Execugdo do Programa (Art. 3, Ij: A escolha do imovel visa a efetividade no
funcionamento do Anexo da Escola Dau Alberto, com o intuito de abranger 0 ALMOXARIFADO da referda
unidade, Vinculado a Secretaria de Educagao do Municipio de Madalena-Ce, alinhando-se a0s principics
da Administracéo Plblica estabelecidos na legisiagao.

8. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

8.4. A contratagdo direta para a locag&o do imovel, de acordo com a Lei n° 14.133/2021, deve observar 0s
sequintes requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

« Ceriificacdo de que o imovel de propriedade do Sr. José Alberto da Silva Nefoesta disponivel para
locag#o, atendendo as caracteristicas necessarias para o funcionamento do Anexo da Escola Dau Albertc,
com o intuito de abranger o ALMOXARIFADO da referida unidade.

10. ADEQUAGAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V):

« Comprovagao de que 0 imével selecionado atende as necessidades especificas para o funcionamenio
do Anexo da Escola Dau Alberto, com ¢ intuito de abranger o ALMOXARIFADO da referida unidade,
Vinculado a Secretaria de Educagéo do Municipio de Madalena-Ce, conforme descrito no Termo de
Referéncia. '

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V).

» Documentacao que comprove a anuéncia do Sr. José Alberfo da Silva Neto. quanto a locagao do imbvet

nos termos propostos, assegurando a concordancia com os requisitos contratuals.
12. INEXISTENCIA DE IMOVE!S PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS {Art. 72, li}:

« Certificado que atesta a realizagéo de pesquisa nos registros da Administragzo Publica, comprovando 2
inexisténcia de imoveis pablicos vagos e disponiveis que atendam ao objefo da locaggo.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICACAO MINIMA (Art. 72, V):

« Documeniagao que COmprove queo coniratado, Sr. José Alberto da Silva Neto, preenche 0s requisitos de
hahilitag&o e qualificacao minima necessarios para a locag&o do imovel. ,
v
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« Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na Lei n® 14.133/2021, especialmente nos
artigos 72, inciso V, 68 e 69, apresentamos os documentos de habilitagio necessarios para a contratagao
direta referente a locacdo do imével situado A Rua Antonio Alves da Silva, S/N, Distrito Cajazeiras —
Madalena — CE, de propriedade do Sr. José Alberto da Silva Neto.

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL {Art. 72, inciso V).

« Certidgo ou documento que comprove a disponibilidade do imével para locagae, etestando que Sr. jose
Alberto da Silva Neto & o proprietério e manifesta concordancia com a contratagao.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATAGAQ (Art. 69):

« Declaragdo, sob as penas da lei, de que o Sr. Jose Alberto da Silva Neto ndo incorre em nenhuma
das situacdes impeditivas previstas na iegislacéo, conforme modelo padrao.

- 14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V).

a) Instrumento particular de anuéncia do locador, Sr. José Alberto da Silva Neto, concordando com as
condigBes de locagac propostas, devidamente assinado e reconhecido fima.

h) Documento de identificagao valido;

¢} Comprovante de inscrigao no CPF/ME

d}  Prova de regularidade fiscal junto a Fazenda Municipal de seu domicilio (Certiddo Negativa de Débitos
Municipais);

e) Prova de regularidade fiscal junto 3 Fazenda Estadual de seu domicilio;

f)y  Prova de regularidade fiscal para com 0s tributos e contribuicbes federais e & divida ativa da uniao,
abrangendo inclusive as contribui¢des socials previstas nas alineas 'a' a'd' do paragrafo tnico do art. 11 da
Lei ne 8.212, de 24 de julho de 1981;

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO {Art. 72, Vi).

a) Justificativa clara e fundamentada que explique a sscolha do Sr. José Alberic da Silva Neto como
locador, destacando as razbes que levaram 3 deciso de contratar diretamente, em conformidade com o
artigo mencionado.

o 14.5. JUSTIFICATIVA DE PREGO (Art. 72, VII):

a) Documento que apresente uma justificativa de prego, demonstrando de forma transparente &
fundamentada o valor acordado para a locagdo do imovel, considerando critérios de mercado e adequagao
orgamentaria. '

14.6. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE {Art. 72, VHl).

a)  Documento que comprove a autorizagéo da autoridade competente, garantindo respaldo legal para a
contratagdo direta, em conformidade com o estabelecido no artigo mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Parégrafo tnico do Ari. 72):

a) O ato que autoriza a contratagao direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divilgado e

mantido a disposigéo do piblico em sitio cletrdnico oficial, assegurando a publicidade e transparéncia do
processo.

b) Ao atender a esses requisitos, a contratago direta estara em conformidade com a legislagao aplicavel,
garantindo a legalidade e fransparéncia no processo de locagao do imdvel.
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15. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

15.1. O modelo de execucdo do objeto estabelece a forma como a locagdo do imével produzira os
resultados pretendidos, garantindo o funcionamento do Anexo da Escola Dau Alberto, com o intuito de
abranger o ALMOXARIFADO da referida unidade, Vinculado a Secretaria de Educag&o do Municipio de
Madalena-Ce, desde 0 inicio até ¢ encerramento do conirato.

15.2. O modelo de gestdo do contrata incorpora subsidiariamente a Lei Federal n® 8.245/1991 {Lei do
inquilinato) para fortalecer as praticas de fiscalizagéo da Secretaria Municipal de Educagao sobre o contrato
de locag&o, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

15.3. A fiscalizagdo permanecera continua, com visitas técnicas, e a vigéncia do contrato seguira da
assinatura até 31 de dezembro de 2024, sendo passivel de prorrogagbes em consonéncia com ambas as
legisiacdes e considerando o interesse publico.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestdo do contrato descreve as praticas e procedimentos adotados pelo brgdo ou
entidade para acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato de locagao, assegurando o cumprimento dos
termos acordados.

17. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

17.1. Os critérios de medicao e de pagamento serdo estabelecidos com base no valor mensal da locagéo,
conforme acordado entre as partes, sujeiio as condigdes estipuiadas no contrato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAQ DO FORNECEDOR:

18.1. A selegdo do fornecedor, neste caso o locador Sr. José Alberto da Silva Neto, se dard por meio de
processo de inexigibifidade de licitago, fundamentado no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021.

19, ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAQ:

19.1. As estimativas do valor da contratagdo s3o de R$ 1.356,55 (mil trezentos e cingiienta e seis reais €
cinglienta e cinco centavos) mensais, totalizando R$ 14.922,05(quatorze mil novecentos e vinte e dois 1e8is
& cinco centavos) anuais, conforme detathado no laudo de avaliacio e adequagao orgamentaria.

20. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA:

20.1. A adequagdo orgamentaria foi verificada e atestada pela area responsavel, garantindo que oS
recursos necessarios para a locagdo do imovel estéo previstos no orcamento do exercicio financeiro de
2024,

//} Madalena-CE, 08 de Fevereiro de 2024.

CHARLES 465TA DE OLIVEIRA
ﬁge -f e Planejamento

Aprovado por:

CRISPIANO @ROS UCHOA
Secretaria Municipal de Educagao
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