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SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS URBAN

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL -2022

Iméveis do Municipio de Madalena — CE

SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

FUNCIONALIDADE DO IMOVEL: CRAS UNIAQ

Roberta Oliveira Roque Pires, Engenheira Givil, Fazendo parte do quadro de funcionarios contratadas

pela Prefeiiura do Municipio de Madalena — CE, para a elaboraggo de um Laudo de Avaliagio de imével Urbano,

e tendo procedido as diligéncias, vistorias e pesquisas que se fizeram necessarias, vem apresentar 4 consideragio

de V.Sa. As conclusfes a que chego, por meio do seguinte:

1.

2.
2.1 PROPRIETARIO DO IMOVEL: NATHIELE SANTOS DA SILVA
2.2 DOCUMENTO IDENTIFICAGAO RG: 2008437554
2.3 LOCALIZAGAO: VILA UNIAQ, DISTRITO DE SAC JOSE DA MACAOCA
2.4 CARACTERISTICAS DO iMGVEL: imdvel rural, pavimento térreo
2.5 INFRAESTRUTURA URBANA/RURAL E USO DO SOLO

O imével objeto do presente trabalho esté servido de melhoramento piiblico apresentado a seguir:

OBJETIVO DA AVALIZACAO

A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por obietivo determinar o valor de mercado
para este imovel em concomiténcia com suas respectivas areas:
Area construida: 154,72m?

METODOLOGIA DE AVALIACAD

A avallagdo estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associacio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT-NBR 14653-2:2010.
O imdvel foi avaliado na suposigae de que esteja livre e desembaragado de quaisquer dnus, encargos ou
gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo-se que as medidas do
terreno e de construgao, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e

que a documentagdo enviada seja a vigente.

CARACTERIZAGAC DO IMOVEL

Rede de abasteciments de agua;

Rede de esgoto em fossa e sumidouro;
Rede de abastecimenio de energia eléirica;
Rede de iluminacéo piblica;

Pavimentagdo em pedra tosca
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2.6 TOPOGRAFIA DU

A area onde se encontram 0s imdvels objetos deste trabalho esta em local seco e apresenta fopografia ﬂaﬁaﬁgj o
- TE e

levemente inclinada para a frente do imdvel.

3. CALCULO DO VALOR DO TERRENO
Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o céloeulo do valor do imével
praticado na regi&io geoecondmica proxima da localizagdo da area a ser avaliada, cujos calculos foram elaborados
com base na metodelogia de Tratamento por Fatores para a determinagéo do valor do terreno. Neste tratamento,
os atributos dos imdveis comparativos (exemplo: drea, frente, profundidade, localizagéo, etc.) sao homogeneizados
para representar a situac&o do imdvel paradigma, atribuindo-se valores adequados aos fatores de localizagao-fator
de oferta. Assim, analisamos os sequintes fatores:

FATOR DE LOCALIZAGAQC (F.)

Refere-se as diferengas de valores entre imdveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as variagtes
decorrentes da localizagéo mais ou menos valiosa da amostra em relag@io ao imdvel avaliando, onde a relacio
topagrafica entre os imdveis também ¢ avaliada. Pode ser obtido pela planta genérica de valores do municipio ou
por meie de informagdes imobiliarias.

FATOR DE OFERTA (Fo)

Faz a correcéo da elasticidade da informacao, pois usualmente os imdveis sao ofertados em valor superior

ao gque sdo efetivamente transacionados.

Dessa forma, admite-se que o valor total do iImdvel serd a soma dos fatores admitidos pelo mercado vigenie

no municipio, equivalendo da seguinte forma:

VisFL+Fo Onde: Vi- Valor do Imével; FL— Fator de Localizacéo; Fo — Fator de Oferta.

4. CONCLUSAO - VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS RURAIS

- Através do presente Laudo de Avaliagao de Imdvei rurai, conclui-se que os valores de mercado s&0:

Valor de alugue! do imdvel: RE 500,00 {Quinhentos Reais).

5. ENCERRAMENTO
Vai o presente Laudo de Avaliagio de Imdvel rural digitado em 02 {duas} Laudas escritas de um 6 lado,

todas rubricadas, e a Ultima datada e assinada.

Atenciosamente,

nerta Olivelra Roque Pires
Madalena. 18 de Novembro de 2022, Enge civil

CREA!L 8314-1

Roberta Oliveira Roque Pires
Engenheira Civi-Crea / CE 0617283141

Rua Maria Burivete Pinho da Silva n® 140 , Nova Madalena, Madalena — Ceard
CEP: 63.860-000, Tel: (88)99353-9394
Email: secobrasmadalenace{@gmail.com



