" » PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
Madalena SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS URBANOS

PREFEITURA

DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria de Obras e Servicos Urbanos, com sede na Rua Maria

Eurivete Pinho da Silva, 140 - Nova Madalena - Madalena - CE - CNPI:
10.508.935/0001-37 - CEP: 63.860-000.

Data: 10 de Margo de 2025

Assunto: Formalizagdo de Demanda - Contratagdo Direta de Locacdo de Imével

Eu, Cristiano Barros Uchla Secretario de Obras e Servicos Urbanos, venho por meio
deste documento formalizar a demanda referente @ contratagdo direta para a locagio do
imével situado na Rua JoZo Rosalvo Costa Salgado, N©530, Bairro Nova Madalena —
Madalena-CE, de propriedade do Sr. PEDRO ADRIANO CRUZ COSTA, inscrito no CPF
sob o n® 293.579.183-53, para o funcionamento da Garagem de Veiculos a servico do

Municipio de Madalena-CE, sob responsabilidade da Secretaria de Obras e Servigos
Urbanos.

1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAO

A auséncia de licitagdo, no caso em questdo, deriva da impossibilidade de o interesse
pUblico ser satisfeito através de outro imdvel, que ndo o escolhide. As caracteristicas do
imovel, tais como localizagdo, dimensbes, destinagdo, entre outras, sfio relevantes de tal
modo que a Secretaria de Obras e Servicos Urbanos ndo tem outra escotha.

Destarte, aiém da adequacdo do imdvel eieito para a satisfac8o do interesse pihlico
especifico, existe compatibilidade dos valores do aluguel com os pardmetros do mercado.
Assim sendo, a Dispensa da Licitagdo amparoc no Art. 74, § 59, inciso III, da Lei n.
14,133/21, justifica-se pela obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositivo
mencionado.

2. OBJETO

LOCAGCAO DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A RUA JOAO ROSALVO COSTA SALGADO, N° 530
BATIRRO NOVA MADALENA PARA O FUNCIONAMENTO DE GARAGEM PARA VEICULOS A
SERVICO DO MUNICIPIO, CONFORME SOLICITACAO DA SECRETARIA DE OBRAS E
SERVICOS URBANOS DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMQ DE REFERENCIA encontra-se anexo a esta
demanda, destacando a relevancia social da contratagdo, os critérios de escolha do
imdbvel e as especificidades que justificam a inexigibilidade de licitacao.

4. ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contratagio sera calculada conforme as disposigdes do
art. 23 da Lei 14.133/2021.

5. PARECER JURIDICO

O parecer juridico que fundamenta a legalidade da contratacdo direta, considera;_'adol a
inexigibilidade de licitagdo nos termos do art, 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliara o
referido processo.

6. DEMONSTRACAG DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA
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A previsdo de recursos orgamentaérios para a locacio do imével é compativel com o
compromisso a ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da contratacdo.

7. COMPROVAGCAO DE HABILITACAO E QUALIFICACAO MINIMA

O locador do imovel devera comprovar que atende aos requisitos de habilitagdo e
qualificagdo minima necessdria para a contratacdo.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escotha do Sr. PEDRO ADRIANO CRUZ COSTA, se fundamenta na singularidade da
contratagdo do imével, na sua adequacdo as necessidades para o funcionamento de
Garagem Para Veicuios & Servigo do Municipio, Conforme Solicitacio da Secretaria de
Obras E Servigos Urbanos do Municipio de Madalena-Ce.

JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de prego, conforme exigido no art. 72, inc. VII da Lei 14.133/2021
encontra-se anexa, destacandc a compatibilidade com os valores de mercado e os
beneficios sociais proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

A coniratacdo estd devidamente prevista no Plano Anudl de Contratacoes (PAC)
do exercicio financeiro de 2025, de acordo com o planejamento estratégico
municipal e os principios da economicidade e eficiéncia previsios na Lei

11. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, Cristiano Barros Uchda Secretdrio de Obras e Servigos Urbanos, autorizo a presente
demanda conforme a autorizagdo em anexo.

Diante do exposto, solicitamos a anédlise e aprovagdo da contratacao direta para &
locagdo do imével mencionado, em conformidade com a legislagao vigente.

Atenciosamente,

=

CRISTIANO BARROS UCHOA
SECRETARIO DE OBRAS E SERVICOS URBANOS

Rua Maria Eurivete Pinho da Silva, 140 — Nova Madalena - _Macialena -CE
CEP: 63.860-000 —Emall: secobrasmadaena@gmail.com
CNP3: 10.508.935/0001-37
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATACAO DE LOCACAO DE IMOVEL
1. OBIETO:

A presente contratagdo tem por objeto a locagdo de 01 (UM) IMOVEL,
SITUADO A RUA JOAO ROSALVO COSTA SALGADO, N°530, BAIRRO
NOVA MADALENA PARA O FUNCIONAMENTO DE GARAGEM PARA
VEICULOS A SERVICO DO MUNICIPIO, CONFORME SOLICITAQAO DA

SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS URBANOS DO MUNICiPIO DE
MADALENA-CE.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

2.1. O processo de contratagdo direta enquadra-se nos casos de
inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no art. 74, inc. V, da Lei
14.133/2021, considerando a inviabilidade de competicdo devido as
caracteristicas especificas do imovel.

3. DESCRICAO DA SOLUGAOQ:

3.1. O imovel em questdo, devidamente descrito no laudo de avaliagio, é
considerado a solugdo adequada para o funcionamento da Garagem para
Veiculos a servigo do Municipio de Madalena-CE.

A solugdo proposta, respaidada pela legislacdo vigente, consiste na
contratacdo direta para a locagdo do imodvel situade na Rua Jodo Rosalvo
Costa Saigado, N°530, Bairro Nova Madalena - Madalena-CE, propriedade do
Sr. PEDRO ADRIANO CRUZ COSTA, em que essa medida visa atender a
demanda especifica para o funcionamento da Garagem para Veiculos a
servigo do Municipio de Madalena-CE.

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

O imdvel foi escolhido devido as seguintes caracteristicas, considerando o
disposto na Lei n® 14.133/2021:

« localizacdo Estratégica (Art. 23, XXIII, "a"): O imodvel estad
estrategicamente localizado, atendendo aos critérios de conveniéncia e
acessibilidade, fundamentais para a eficicia do objeto.

« Situado em uma area de acesso facilitando o tréfego ate o local.

s Estrutura Adequada (Art. 23, XXIII, "c"): O imdvel possui uma estrutura
que atende as necessidades pertinentes a sua finalidade, proporcionando a
comodidade dos velculos do municipio de Madalena, conforme estabelecido
na descricdo da solugéo.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, 1V):
A escolha do imével foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo
com o disposto na legislagéo:
- Adequacdo ao Programa (Art. 72, I): O imbvel selecionado atende as
caracteristicas necessarias para 0 funcmnamento da Garagem de Veiculos a
servico do Municipio, conforme descritc no Termo de Referéncia e Laudo
Técnico de Avaliagao.

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XXIII, "e"):
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A escolha do imobvel considera todo o ciclo de vida do objeto contratado,
asse_gurando a eficacia para o funcionamento da Garagem de Veiculos a
servigo do Municipio, conforme preconizado pela legisiac3o.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solugdo proposta busca proporcionar beneficios e resultados positivos,
como preconizado pela legislagdo:

. Ater_ldime’nt‘o as Necessidades Sociais (Art. 3, III): A locag8o do imével
proporcionara a gestdo de Madalena um ambiente adequado, promovendo o
acesso aos transportes publicos.

. Efetivic_ia_cie na Execugdo do Programa (Art. 3, I): A escoiha do imdvel
visa a efetividade no funcionamento da Garagem Municipal, alinhando-se aos
principios da Administragdo Pdblica estabelecidos na legislacgo.

8. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

8.1. A contratagao direta para a locagdo do imodvel, de acordo com a Lei n®
14.133/2021, deve observar o0s seguintes requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

e Certificacdo de que o imdvel de propriedade do Sr. PEDRO ADRIANO
CRUZ COSTA, esta disponivel para locacdo, atendendo as caracteristicas
necessarias para o funcionamento da Garagem Municipa! de Madalena-CE.

10. ADEQUACAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V):

« Comprovacdo de que o imével selecionado atende as necessidades
especificas para o funcionamento da Garagem Municipal de Madalena,
conforme descrito no Termo de Referéncia.

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V): )

« Documentagdo que comprove a anuéncia do LOCATARIO, quanto a
locacdo do imdvel nos termos propostos, assegurando a concordancia com 0s
requisitos contratuais.

17. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72,
I1): ' :

. Certificado que atesta a realizacdo de pesquisa nos registros da
Administracio Publica, comprovando a inexisténcia de imoveis publicos vagos
e disponiveis que atendam ao objeto da locagao. _ .
13, ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICACAQ
MINIMA (Art. 72, V):

« Documentacdo que comprove que o contratado, Sr. PEDRO ADRIANO
CRUZ COSTA preenche os requisitos de habilitagdo e qualificagdo minima
necessarios para a locagdo do imdvel.

14. DOCUMENTOS DE HABILITACAO - CONTRATACAO DIRETA PARA
LOCACAO DE IMOVEL: -

« Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na Lel n°
14.133/2021, especialmente nos artigos 72, inciso V, 68 e 69, apresentamos
os documentos de habilitacdo necessarios para a contratagio direta referen
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a locacdo do imdvel situado na Rua Jodo Rosalvo Costa Salgado, N© 530 -
Bairro Nova Madalena - Madalena-CE, propriedade do Sr. PEDRO ADRIANO
CRUZ COSTA.

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V):

. Cgrtidéo ou documento que comprove a disponibilidade do imével para
locagdo, atestando que o LOCATARIO € o proprietdric e manifesta
concordéncia com a contratagdo.

%4.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATACAO
Art. 69):

« Declaracdo, sob as penas da lei, de que o LOCATARIO ndo incorre em
neghﬂuma das situagdes impeditivas previstas na legistacdo, conforme modelo
padrao.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V):

a) Instrumento particular de anuéncia do locador, Sr. PEDRO ADRIANO
CRUZ COSTA concordando com as condigdes de locagdo propostas,
devidamente assinado.

b) Documento de identificagdo valido;

¢) Comprovante de inscricao no CPF/MF

d) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Municipal de seu domicilio
(Certiddao Negativa de Débitos Municipais);

e) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Estadual de seu domicilio;

f) Prova de regularidade fiscal para com os tributos e contribuigdes federais
e a divida ativa da unido, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais
previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Onico do art. 11 da Lei n? 8.212,
de 24 de julho de 1991;

g) Prova de regularidade fisca!l junto ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS);

h) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentagdo de Certiddo Negativa, nos termos do
Titulo VII-A da Consolidag8o das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei
n® 452, de 19 de maio de 1943 Alterada pela Lei N© 12.440, de 07 de julho
de 2011 - DOU DE 08/07/2011.

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, VI):

a) Justificativa clara e fundamentada que explique a escolha do locador,
destacando as razBes que levaram a decisdo de contratar diretamente, em
conformidade com o artigo mencignado.

14.5. JUSTIFICATIVA DE PRECO (Art. 72, VII):

a) Documento que apresente uma justificativa de prego, demonstrando de
forma transparente e fundamentada o valor acordado para a locagdo do
imével, considerando critérios de mercado e adequagdo orgamentaria.

14.6. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIII):

a) Documento que comprove a autorizagdo da autoridade competente,
garantindo respaldo legal para a contratacdo direta, em conformidade com o
estabelecido no artigo mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Paragrafo tnica do Art. 72):

a) O ato que autoriza a contratacdo direta ou o exirato decorrente do
contrato deverd ser divulgado e mantido & disposigdo do pdblico em sitio
eletrdnico oficial, assegurando a publicidade e transparéncia do processo.

. Ao atender a esses requisitos, a contratagdo direta estarda em
conformidade com a legislacdo aplicdvel, garantindo a legalidade e
transparéncia no processo de locagéo do imével.
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15. MODELO DE EXECU(;AO DO-OBIETO:

15.1. O modelo de execugdo do objeto estabelece a forma como a locagdo do
imovel produzird os resultados pretendidos, garantindo o funcionamento da
Biblioteca Municipal desde o inicio até o encerramento do contrato.

15.2. O modeio de gestdo do contrato incorpora subsidiariamente a Lei
Federal n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) para fortalecer as praticas de
fiscalizagdo da Secretaria de Obras e Servicos Urbanos sobre o contrato de
locagdo, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

15.3. A fiscalizagdo permanecera continua, com visitas técnicas, e a vigéncia
do contrato seguira da assinatura até 31 de dezembro de 2025, sendo

passivel de prorrogacBes em consondncia com ambas as legislagbes e
considerando o interesse piblico.

16. MODELO DE GESTAO DQ CONTRATO:

16.1. O modelo de gestdo do contrato descreve as praticas e procedimentos
adotados pelo 6rgdo ou entidade para acompanhar e fiscalizar a execucdo do
contrato de locagdo, assegurando o cumprimento dos termos acordados.

17. CRITERIOS DE MEDICAQO E DE PAGAMENTO:

17.1. Os critérios de medi¢do e de pagamento serdo estabelecidos com base
no valor mensal da locagdo, conforme acordado entre as partes, sujeito as
condicdes estipuladas no contrato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

18.1. A selecdo do fornecedor, neste caso o locador, se dard por meio de
processo de inexigibilidade de licitagdo, fundamentado no art. 74, inc. V, da
Lei 14.133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAQ?\O:

19.1. As estimativas do valor da contratacdo sdo de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) mensais, totalizando R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) anuais,
conforme detathado no laudo de avaliacdo e adequacdo orcamentaria.

20. ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

20.1. A adequacdo orcamentdria foi verificada e atestada pela drea
responsavel, garantindo que 0S recursos necessarios para a locagdo do
imdvel estdo previstos no orgamento do exercicio financeiro de 2025.

Madalena-CE, 10 de Margo de 2025

CHARLES CO DE OLIVEIRA
Agente de Planejamento

Secretario de Obras e Servicos Urbanos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA f"‘ﬂ?
GABINETE DO PREFEITO

PORTARIA N° 013/2025/GP

CRISPIANO BARROS UCHOA, PREFEITO MUNICIPAL DE MADALENA — CEARA, NO
US0 DAS ATRIBUICOES LEGAIS, QUE LHES SAO CONFERIDAS PELO ART. 66, VI
E ART. 90, il ALINEA “a”, DA LEI ORGANICA MUNICIPAL DE MADALENA.

RESOLVE,

Art. 1° NOMEAR o Senhor CHARLES COSTA DE OLW'EIRA, portador do RG n®
2001023031718 SSP-CE e CPF n° 008.224.743-1 1, para exercer o cargo de AGENTE DE
PLANEJAMENTO DO MUNICIPIO DE MADALENA~CE.

Art. 2° A presente Portaria entrard em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as
disposices em contrario.

Pago da Prefeitura Municipal de Madalena, registrada e publicada a presente portaria.

em 1° de janeiro de 2025.
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CRISPIANO BARROS UCHOA
Prefeito Municipal

Rua Augusto Maximo Vieira, 80 - Centro ~ Madalena/CE - CEP: 63.860-000
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CGF: 06.820.305-9



