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DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA

Mu'nicipio de Madalena, Secretaria Municipal de Educagio, com sede & Rua Marfa Arménia Barbosa, 309 -
Bairro Santa Teresinha - Madalena — CE - CEP: 63.860-000 - CNPJ: 10.508.935/0001-37

Data: 13 de Fevereiro de 2025.
Assunto: Formalizagio de Demanda - Contratagzo Direta de Locagdo de Imével

Eu, JULIANA MARIA FERNANDES PINHEIRO, Secretaria de Educac&o, venho por meio deste documento
formalizar a demanda referente & contratagao direta para a locagdo de 01 (Um) imével, Situado A Rua
Antonio Alves da Silva, SIN, Distrito Cajazeiras no Municipio de Madalena - CE, de Propriedade do Sr. Jose
Alberto da Silva Neto, para o funcionamento do Anexo da Escola Dau Alberto, com o intuito de abranger o
ALMOXARIFADO da referida unidade, Vinculado a Secretaria de Educago do Municipio de Madalena-Ce.

1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAGAO

A auséncia de licitag8o, no caso em questdo, deriva da impossibilidade do interesse publico ser satisfeito
através de outro imovel, que néo o escolhido. As caracteristicas do imovel, fais como localizagio, dimensdes,
destinagéo, entre outras, sao relevantes de fal modo que a Secretaria Municipal de Educagao néo tem outra
escolha.

Destarte, além da adequacéio do imével eleito para a satisfagdo do interesse pablico especifico, existe
compatibilidade dos valores do aluguel com os pardmetros do mercado. Assim sendo. a Dispensa da
Licitagéio amparo no Art. 74, § 5° inciso lil, da Lei n. 14.133/21, justifica-se pela obediéncia a todos os
requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado.

2, OBJETO

A confratacdo visa a locaggo do imovel j& mencionade, que atende aos requisitos necessarios para o
funcionamento do Anexo da Escola Dau Alberto, com o intuito de abranger o ALMOXARIFADO da referida
unidade, Vinculado a Secretaria de Educagdo do Municipio de Madalena-CE.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINARITERMO DE REFERENCIA

O ESTUDO TECNICO PRELIMINARTERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a esta demanda.
destacando a relevancia social da contratacdo, os critérios de escolha do imével e as especificidades que
justificam a inexigibilidade de licitagao.

4. ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contratagdo sera calculada conforme as disposigOes do art. 23 da Lei
14,133/2021.

5. PARECER JURIDICO

O parecer juridico que fundamenta a legalidade da contratagéo direta, considerando a inexigibilidade de
licitagdo nos termos do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliara o referido processo.

6. DEMONSTRAGAC DE COMPATIBILIDADE ORGAMENTARIA
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A previsdo de recursos orcamentérios para a locagao do imével & compativel com o COMpromisso a ser
assumido, garantindo a viabilidade financeira da contratagéo.

7. COMPROVAGAO DE HABILITAGAO E QUALIFICAGAC MINIMA

locador do imdvel devera comprovar que atende aos requisitos de habilitagio e qualificaggio minima
necessaria para a contratagio.

8.  RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha do Sr. José Alberto da Silva Neto, como coniratado se fundamenta na singularidade do imével, na
sua adeguagao as necessidades para funcionamento do Anexo da Escola Dau Alberto, com o intuito de
abranger 0 ALMOXARIFADQ da referida unidade, Vinculado a Secretaria de Educagio do Municipio de
Madalena-Ce, e na concordancia com os termos contratuais.

8.  JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de prego, conforme exigido no art. 72, inc. VI da Lei 14.133/2021 encontra-se anexa,
destacando a compatibilidade com os valores de mercado € os beneficios sociais proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as contratagbes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de Contratagdes (PAC), documento que
estabelece as previsbes de aquisices e coniratagbes a serem realizadas ao longo do ano.

Contudo, & importante salientar que, devido a circunstancias especfficas, o PAC correspondente ao atual
exercicio néo foi elaborado devidamente.

Diante dessa situaggo, visando atender as demandas emergenciais e temporarias, sera desenvolvido um
plano "extemporaneo’, ainda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo nao estando contemplada no PAC regular, a presente confratagdo sera devidamente
planejada e documentada, garantindo a transparéncia e a legalidade do processo, e alinhando-se aos
principios da administragéo publica.

11.  AUTORIZAGAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, JULIANA MARIA FERNANDES PINHEIRO, Secretaria Municipal de Educagao, autorizo a presente
demanda conforme a autorizagao em anexo.

Diante do exposto, solicitamos a andlise e aprovagdo da contratagdo direta para a locagdo do imovel
mencionado, em conformidade com a legislagio vigente.

Afenciosamentg,

JULIANA MARIA FERNANDES PINHEIRO
SECRETARIAYIE EDUCAGAC
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATACAO DE LOCAGCAO DE IMOVEL
1. OBJETO:

1.1. A presente contratagdo tem por objeto a locacdo do imével situado A Rua
Antonio Alves da Silva, $/N, Distritc Cajazeiras — Madalena — CE, de propriedade
do 3r. José Alberto da Silva Neto, para o funcionamento do Anexo da Escola
D:::U Alberto, com o intuito de abranger o ALMOXARIFADO da referida unidade,
Vinculado a Secretaria de Educacdo do Municipio de Madalena-Ce, sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Educacdo.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

2.1. O processo de confratagdo direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade
de licitac8o, conforme previsto no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021,
considerando a inviabilidade de competficGo devido &s caracteristicas
especificas do imdvel.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO:

3.1. © imdével em questdo, devidamente descrifo no laudo de avaliacGo, é
considerado a solucdo adequada para o funcionamento do Anexo da Escola
Dau Alberto, com o infuito de abranger o ALMOXARIFADO da referida unidade,
Vinculado a Secretaria de Educagdo do Municipio de Madalena-Ce.

A solucao proposta, respaldada pela legislagdo vigente, consiste na
contratacdo direta para a locacdo do imovel situaded Rua Anfonio Alves da
Silva, S/N, Distrito Cajazeiras — Madalena — CE, de propriedade do Sr. José
Alberto da Silva Neto. Essa medida visa atender @ demanda especifica para o
funcionamento do Anexo da Escola Dau Alberto, com o infuito de abranger o
almoxarifado da referida unidade, Vinculado o Secretaria de EducacGe do
Municipio de Madalena-Ce, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de
EducacGo.

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

O imédvel foi escolhido devido &s seguintes caracteristicas, considerando o
disposto na Lei n® 14.133/2021:

e Localizacdo Estratégica (Art. 23, XXIll, "a"): O imdvel esta estrategicamente
localizado, atendendo aos critérios de conveniéncia e acessibilidade,
fundamentais para a eficacia do objeto. Situado em uma drea rural, o imovel
se destaca por sua proximidade geogrdafica com a escola principal, o que
proporciona uma logistica eficiente para o armazenamento e dishibuicdo de
materiais, ofimizando o fluxo de recursos e garantindo um suporte logistico
adequado para as atividades educacionais.

« Estrutura Adequada {Art. 23, XXIIi, "c¢"):0O imével possui uma estrutura gue

atende &s necessidades pertinentes a sua finalidade, conforme estakelecido na

descricao da solugdo.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, V).
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A e'sc:oiho do imével foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com
o disposto na legislacdo: ‘

sAdequacdo ao Programa (AM. 72, I): O imével selecionado atende das
caracteristicas necessdrias para o funcionamento do Anexo da Escola Dau
Afberio, com o iniuito de abranger o ALMOXARIFADO da referida unidade,
Vinculado a Secretaria de Educagdo do Municipic de Madalena-Ce, sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Educacdo. Conforme descrito no
Termo de Referéncia e Laudo Técnico de Avaliacdo.

6. CICLO DE VIDA DO OBIJETO (Art. 23, XXIII, "e™):

A escolha do imdvel considera todo o ciclo de vida do objeto contratado,
assegurando a eficdcia e continuidade do funcionamenio do Anexc da Escola
Dau Alberto, com o iniuito de abranger o ALMOXARIFADO da referida unidade,
Vinculado a Secretaria de Educacdo do Municipio de Madalena-Ce, sob
responsabilidode da Secretaria Municipal de Educacdo, conforme preconizado
pela iegislacdo.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solucQo proposta busca proporcionar beneficios e resuliados positivos como
preconizado pela legislacdo:

Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, lll): Ao estabelecer uma presenga
fisica da escola no distrito de Cajazeiras, facilita-se ¢ acesso d educagdo para
os residentes locais, especialmente para aqueles que enfrentam dificuldades de
locomocdao até a sede do municipio. Isso promove a inclusdo social € 0 acesso
equitativo & educacdo, alinhando-se com os principios de jusiica e igualdade.
Ademais, a infegracdo da escola com a comunidade rural fortalece os 1agos
sociais e culturais, fomentando um senso de pertencimento e identidade local.
Por fim, co disponibilizar um almoxarifado bem equipado e organizado, a
locag@o do imbdvel permite uma melhor gestdo dos recursos educacionais,
garantindo que matericis e equipamentos estejam prontamente disponiveis
para apoiar o processo de ensino-aprendizagem, o que & fundamental para
elevar a qualidade da educacdo oferecida pela escola.

Efefividade na Execugdo do Programa (Ar. 3, 1): A escolha do imovel visa a
efetividade no funcionamento do Anexo da Escola Dau Alberto, com o infuito
de abranger o ALMOXARIFADO da referida unidade, Vinculado a Secretaria de
Fducac@io do Municipio de Madalena-Ce, dlinhando-se aos principios da
Administracdo Poblica estabelecidos na legislagdo.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

8.1. A contratacdo direta para a locacdo do imével, de acordo com a Lei n°
14.133/2021, deve observar os seguintes requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

« Ceriificacdo de que o imével de propriedade do 3Sr. José Alberfo da Silva
Netoestd disponivel para locagdo, atendendo as caracteristicas ecessanas
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para o funcionamento do Anexo da Escola Dau Alberto, com o intuito de
abranger o ALMOXARIFADO da referida unidade.

10. ADEQUAGAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V)

. Corp_provo(;ao de gue o imdvel selecionado atende &s necessidades
_esp.ec::ﬂccs para o funciohamento do Anexc da Escola Dau Alberio, com o
infuito de abranger o ALMOXARIFADO da referida unidade, Vinculado a

Secretfaria de Educacdo do Municipio de Madalena-Ce, conforme descrito no
Termo de Referéncia,

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Ar. 72, V):

» Documentagdo que comprove a anuéncia do Sr. José Alberto da Silva Neto,
guanto 4 locagdo do imdvel nos termos propostos, assegurando a
concord@ncia com os requisitos contratuais.

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Ar. 72, Il):

« Cerlificado que catfesta a redlizagdo de pesquisa nos registros da
Administragdo PUblica, comprovando a inexisténcia de imdvels pUblicos vagos
e disponiveis que atendam ao objeto da locacgdo.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICACAO MINIMA
(Ad. 72, V):

« Documentagdo que comprove queo confratado, Sr. José Alberio da Silva
Neto, preenche os requisitos de habilitacdo e qudlificagdo minima necessarios
para a locacdo do imdvel.

14. DOCUMENTOS DE HABILITACAO - CONTRATAGAO DIRETA PARA LOCAGAO DE
IMOVEL:

¢« Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na Lei n°
14.133/2021, especialmente nos artigos 72, inciso V, 68 e 69, apresentamos os
documentos de habilitacdo necessdrios para a contratacdo direta referenie G
locacdo do imdvel situado A Rua Antonio Alves da Silva, $/N, Disirito Cajazeiras -
Madalena — CE, de propriedade do Sr. José Alberto da Silva Neto.

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL {Art. 72, inciso V):

« Certid®o ou documenio que comprove a disponibilidade do imdvel para
locacdo, atestando que Sr. José Alberfo da Siiva Neto é o proprietdrio e
manifesta concordancia com a coniratagdo.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATACAOQ (Art. 69):

« Declaracdo, sob as penas da lei, de que o Sr. José Alberto da Silva Neto
ndo incorre em nenhuma das situacdes impediiivas previstas na legistagdo,
conforme modelo padrdo.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR {Art. 72, inciso V) X %
<
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a) Instrumento particular de anuéncia do locador, Sr. José Alberto da Siva

Ne]fo, concordando com as condicoes de locacdo propostas, devidamente
assinado e reconhecido firma.

b} Documento de identificacao vdlido:

¢) Comprovante de inscricdo no CPF/MF

d} Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Municipal de seu domiciiio
(CertidGo Negativa de Débitos Municipais);

e) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Estadual de seu domicilio:

f‘} ’P.rovcr de regularidade fiscal para com os tributos e contribuices federais e
d divida ativa da unidio, abrangendo inclusive as contribuicdes sociais previstas

(r;os (;Il'neos '’ a'd’' do parGgrafo dnico do art. 11 da Lei ne 8.212, de 24 de julho
e 1991;

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Af. 72, Vi):

a) Jus’riﬁcqﬁ\_/a clara e fundamentada que expliqgue g escolha do §r. José
Alberto da Silva Nefo como locador, destacando as razdes que levaram &

decisGo de conitratar direlamente, em conformidade com o artigo
mencionado.

14.5. JUSTIFICATIVA DE PRECO (Ar. 72, VII):

a) Documento que apresente uma justificativa de prego, demonstrando de
forma fransparente ¢ fundamentada o valor acordado para a locagdo do
imdvel, considerando critérios de mercado e adequagdo orgamentania.

14.6. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE {Art. 72, VIII):

a) Documento que comprove a autorizagdo da autoridade compeiente,
garantindo respaldo legal para a contratagao direta, em conformidade com o
estabelecido no artigo mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Pardgrafo Unico do Art. 72}):

a) O ato que auloriza a contratacdo direfa ou o exirato decorrente do
contrato deverd ser divulgado e mantido & disposi¢do do publico em sitio
eletrdnico oficial, assegurando a publicidade e transparéncia do processo.

b} Ao atender a esses requisitos, a coniratagdo direta estar@ em
conformidade com a legislac&o aplicdvel, garaniindo a legalidade e
transparéncia no processo de locacdo do imovel.

15. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

15.1. O modelo de execucto do objeto estabeiece a forma como d locagao
do imdvel produzird os resultados pretendidos, garantindo o funcionamenio do
Anexo da Escola Dau Alberto, com o intuite de abranger o ALMOXARIFADO da
referida unidade, Vinculado a Secretaria de Educacgdo do Municipio de
Madalena-Ce, desde o inicio até o enceramento do contrato.

15.2. O modelo de gestdio do contrato incorpora subsidiariomente a Lei Federal
n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinate) para fortalecer as praticas de 1s(s\CCJiiztzlc,:f:lo da
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Secretaria Municipal de Educacdo sobre o contrato de locagdo, em
conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

15.3. A fiscalizagGo permanecerd continua, com visitas fécnicas, e a vigéncia
do contrato seguird da assinatura até 31 de dezembro de 2025, sendo passivel

_de prorrogagdes em consondncia com ambas as legislacdes e considerando o
interesse puUblico.

16. MODELC DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestdo do conirato descreve as praticas e procedimentos
adotados pelo orgdo ou entidade para acompanhar e fiscalizar a execucdo
do contrato de locacdo, assegurando o cumprimento dos termos acordados.

17. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

17.1. Os critérios de medicdo e de pagamento serdo estabelecidos com base
no valor mensal da locacgdo, conforme acordado entre as partes, sujeito &s
condi¢des esfipuladas no conirato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

18.1. A selecdo do fornecedor, neste caso o locador Sr. José Alberfo da Silva
Neto, se dard por meio de processo de inexigibilidade de licitacdo,
fundamentado no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

19.1. As estimativas do valor da contratacdo sdo de RS 1.233,23 (mil duzenios e
trinta e trés reqis e vinte e trés centavos) mensais, fotalizando R$ 13.565,53(ireze
mil quinhentos e sessenta e cinco redis e cinglenta e rés centavos) anudis,
conforme detalhado no laudo de avaliacdo e adequagdo orcamentdria.

20. ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

20.1. A adequac@o orcamenitdria foi verificada e atestada pela area
responsdvel, garantindo que ©s recursos necessarios para a locacao do imodvel
est@o previstos no orcamento do egercicio financeiro de 2025.

1

\  Madalena-CE, 13 de Fevereiro de 2025.

E OLIVEIRA
ejamento

CHARLES C
Agente de

Aprovade por:

NANDES PINHEIRO
DUCACAO

JULIANA MARI
SECRETARI
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