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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

DED - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipie de Madalens, Secretaria Municipal de Satde, com sede # Rua losd Womerc Saraiva
Camara, 80 — Bairro Santa Teresinha - Madalena — CE - CEP: 63.860-000 - CNPJ: 10.508.935/0001-37

Data: 10 de Janeiro de 2025.
fesunto: Formalizacio de Demands - ContraterSo Direta de Lorerao de imdvei

£u, Cristene Barros Uchde, Secvetdria Municipal de Satde, venho por meio deste documento
formalizar a demanda referente a contratacdo direta para a LOCACAO DE 01 {UM) IMOVEL,
SITUADO A RUA JOSE HOMERQO SARAIVA CAMARA, N° 80 -~ BAIRRO SANTA TERESINHA —
MADALENA-CE, PARA O FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE SAUDE DESTE
MURNICIPIO DE MADALENA-CE, de propriedade do Sr. Francisco Julienio Pinheire de Uima para o
funcionamentn Sede da Secretaria de Sadde do Municipio de Madalens-CE.

1. SUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAO

A ausénciz de lickecdo, no ase em guestdn, deriva da impossibilidade de 0 interesse piblico ser
catisfeito através de sutro imdvel, que nio o escolhide. As caracteristicas do imdvel, tais como
localizac3o, dimensbes, destinacdu, entre outras, sio relevantes de tal muodo gue a Secretaria de
Salide nio tem outra escolha. '

Destarte, além da adequagdo do imével eleito para a satisfacdo do interesse publico especifico,
existe compatibiiidade dos vaiores do ajuguei com os paramelos do mercado. Assim sendo, 3
Dispenss di Lidiiacdo ampare no At T4 B B9, inchso i d= let o 14.133/21, pstifumse peld
obediéncia a todos 0s requisitos exigidos peio dispositivo mencionado.

2. OBJETO

A contratagdo visa a logacso do imove! j& mencionado, gue atende aos requisitos necessarios para ¢
funcionamenio da Sede da Sevretaria Municips! de Satde.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a €sia demanca,
destacando a relevancia sacial da contratagas, os critérics de escoiha do imével e as especificidades
gue justificant & inevgibiidade de Hicitagan,

4, ESTIMATIVADE DESPESA

A estimativa de despesa para 2 contratacdo serd calculada conforme as disposices do art. 23 da Lej
14.133/2021.

5. PARECER JURIDICO

Q parecer juridico que fundamenta a legalidade da comtratagio direts, considerando a inexigibilidade
de licitacdo nos termos do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliard o referido processo.

6. DEMONSTRACAD DE COMPATIBRIDADE Q&%ﬁﬁiﬁ?&kiﬁ

Rug josé Homern Saraive Cmara, 80— Balrro - Sants Tereshha - Madaiong —TE - £EP: £3.380-000
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A previsdo de recuysos grgamentarios para @ locagdo do imovel é compativel com 0 compromisso 2
ser assunido, sasantindo s viahiidade finantera da & ststraiasia.

7. COMPROVACAC DE HABILITACAC E QUALIFICACARD FEHH S

O locador do imovel devera comprovar que atende aos requisitos de habilitacdo e gualificagdo
minima necessaria para a coniratacdo.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escotha deo Sr. francisco llienio Pinhelro de lLima, como comtratado se fundamentd na
singularidade do imovel, na sua adequacdo as necessidades para 0 funcionamento da Sede da
Secretaria de Satide do Municipio de Madalena-CE, e na concordancia com os termaos contratuais.

9, JUSTIFICATIVA DE PRECO
A justificativa de prego, conforme exigido no art. 72, inc. Vit da e 14.133/2021 enconira-se anexa,
destacando a compatibifidade com os valores de mercado e os beneficios sociais proporcionados.

10. DO PAC {PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas 35 centratapies devem, idezimente, integrar o Plano Anusl ge Contratagdes (PAL), documento
cue ostabelece 8% previsdes de aquisigies e contrataces a serem realizadas a6 longo do ano.

Contudo, é imporiante salientar que, devido a circunstancias especificas, o PAC correspondente 20
atual exercicio ndo foi elaborado devidamente.

Diante sesss situsgio, visands atengder s demandas emergencials 2 temporérias, sera desenvoivico
um plano “extemporaned’, sinda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo ndo estando contemplada no PAC regular, 2 presente contratagdo sera devidamente
planejada e documentada, garantindo a transparéncia e a legalidade do processo, e alinhando-se aos
principios g2 agministragdoe pubiica.

11. AUTORIZACAC DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, Cristene Barros Uchda, Secretiria Municipal de Saiide, autorizo 3 presente demanda confarme 2
autorizagdo em anexo.

3w . ~ . E-3 = gy z L4 i
Diante 4o eApnsiy, FoREMES 8 analise e aprovagao Se [ORIFATALaT direta para 2 locagdo o RO
mencionado, em conformidade com a tegistagdo vigente.

CRISLENE BARROS UCHOA
SECRETARIA DE SAUDE

Atenciosamente,

Rua José Momern Yaraiva (Carmars, S0 Baierp - Sarts Teresinha- Madalens — CF - CEP £3.360-000
ChNPI: 10.508.935/0001-37
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Madalena SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE |
peiesbrrialy CNPJ: 10.508.935/0601-37 3
TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAO DE LOCACAO DE IMOVEL
1. DBETO:

1.1. A priesente contratacSo tem por objeto 3 LOCACAQ DE 01 {UM} IMOVEL, SITUADO A
RUA JOSE HOMERO SARAIVA CAMARA, N° 80 — BAIRRO SANTA TERESINHA — MADALENA-CE,
PAHA O FUNCIDNAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE SAUDE DESTE MUNICIPIO DE
MADALERA-CE,

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

2.1. O processo de contratagdo direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de licitac3o,
conforme previsie no art. 74, inc. v, da Lei 14.133/2021, considerandc a inviabilidade de
compaticio devido & caractenisticas especificas do imovel.

3. DESCRICAO DA SOLUGAQ:

3.1, O imduel em guestde, davidamente dascritn no laudo de avaliaclo, & considerado a3
solugio adenuada para o funtionamenio 4z Sede da Secretaria de Ssude do Mumicipio de
Madalena -Ce.

A solugdo proposta, respaldada pela legislagao vigente, consiste na contratacdo direta para
a Locacao de 01 {um) imovel, cituado 2 rua josé Homero Saraiva Camara, n° 80 — balrro
Santa Teresinha — Madalena-Ce., para O funcionamento da sede da secretaria de Saide
deste Municiplo de Eiadaiena-(e., de grspﬁs&’a‘&e do 5r. Francisco jullenic finheirg de
lima. Essa medida visa atender 2 demanda especifica para o funcionamento Sede da
Secretaria de Satide do Municipio de Madalena-CE.

4. IDENTIRICACAC DO IMOVEL:

O inével foi escolhido devido s seguintes caracteristicas, considerando o disposte na Letn®
14.133/2021:

Localizacdo Estratégica {Art. 23, XXili, "a"): O imovel estd estrategicamente lgcalizado,
atendendo aos Critérios oe conveniéncia acessibilidade, fundamentais para 3 eficacia do
chiets. Stusde em uma sres de grands fluxe @ Jiehiidade, o mdvel se destacs pof sua
proximidade a importantes vias de acesso € pontos de referéncia, como Hospital e Farum
Municipal, contribuindo para 2 oficicia das atividades desenvolvidas no local. Sua
localizacdo estratégica permite uma integracdo harmonigsa com © ambiente urbano,
facilitando o alcante do publico-alvo e otimizando a prestacio de servicos 3 comumidade.

o Estruturs Adenusda {Art. 23, R4, ') O imovel possal uma estrutura gue atende 3s
necessidades pertinentes a sua finalidade, proporcionando conforto e bem-estar &
populagdo do municipic de Madalena, conforme estabelecido na descricio da solucdo.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA [Art. 72, V) .

A gscotha do privel foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com o gdisposto na
legislagdo: 3/
Y
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Adequacdo ac Programa {Art. 72, 1}; O imovel selecionado atende as caracteristicas
nocossarios pars o funcionamento da sede da Seorataria de Satde do Municiplc de
Madalena-CE, conforme descrito no Termo de Referéncia e Laudo Técnico de Avaliagdo.

6. CICLO DE VIDA DO OBIETO{ARL. 23, XX, “e"h
A escolha do imavel considera todo o ciclo de vida do objeto contratado, assegurando a

oficicia e continuidade do funcionamento da Sede da Secretaria de Saude do Municipio de
Madzlena-CE conforme preconizado pela legisfacac.

7. BENEFICIOS £ RESULTADOS ESPERADOS:

A solugdo proposta busca proporcionar heneficios e resultados positives, Como preconizado
pela legislagdo:

¢ Aterdimenge as Nec eidades Sotiais (A, 3 Wk A lncagic dowm wndbee! pars abwigar
uma Sede da Secretaria de satde do Municipio de Madalena-CE, traz uma série de
beneficios sociais significativos para a comunidade local. Além de proporcionar acesso
facilitado a servicos de satde hasicos, como marcagdo de consultas médica, marcagdo de
viagens de pacientes que precisam se destocar 3 putros municipios pers realizacdc e
sxames, consultas Semals atendimenta & populagdo em geral.

» Efetividade na Execusdo do Programa {Art. 3, 1): A escolha do imovel visa a efetividade
no funcionamento da Sede da Secretaria de Saitde do Municipio de tadalena-CE,
alinhando-se aos principios da Administragdo Piblica estabelecidos na legislacdo.

& REQLHSITOS DA CORNTRATAGAD:

8.1. A contratagdo direta para @ locacdo do imdvel, de acordo com a Lei n® 14.133/2021,
deve observar os seguinies requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

e Certificasdo de que 0 imévet de propriedade do 5t francisco Julienio Pinheire de Uma,
estd disponivel para locacio, atendendo as caracteristicas necessarias para O
funcionamento da Sede da Secretaria de Sadde do Municipio de Madalena-CE.

10. ADEQUACAO AS NECESSIDADES DO OBIETO {Art. 72, V)

s Comprovagic de que © imavel selecionado atende a5 necessidades especificas para o
funcionamento da Sede da Secretaria de Sadde do Municipio de Madalena-CE, conforme
descrito no Termo de Referéncia.

11, ANUENCIA BO LOCADOR (Art. 72, V)

« Documentacio que COMProve 3 anudncia do S Francisco Julienio Pinheiro de Lima,
guanto a locagao do imével nos termos propostos, assegurando a concordancia com oS
requisitos contratuais.

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVESS {Art. 72, n:

N4
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e Certificade que atesta a realizacao de pesquisa nos registros da Admimistragdo Poblica,
comprovando a mexisténcis de irnéyais oublicos vagos & disponivais que ztendam a0 ohisto
da locagdo.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITACRO E QUALIFICACAD MINIMA (Art. 72,
Vi

s Documentagéo gue comprove que o contratado, Sr. Francisco lufienio Pinheiro de Limg,
preenche gs requisitos de habilitacio e gualificagdo minima necessarios para a locagdo do
fmgvel,

14. DOCUMENTOS DE HABILITACAO - CONTRATACAO DIRETA PARA LOCACAO DE IMOVEL:

e Em conformidade com os, dispositivos lagais estabelecidos na isi a® 14.133/2021.
especialmente nos artigoes 72, inciso ¥, 68 e 59, apreseriamos o5 documentos de habilitacao
necessatios para @ contratacio direta referente a tocacio de 01 {um) imobvel situade & rua
José Homero Saraiva Camara, n° 80 — bairro Santa Teresinha — Madalena-Ce., de
propriedade do Sr. Erancisco julienio Pinheiro de Lima.

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO tMOVEL (Art. 72, inciso V):

. Cortiddo ou dotumento (us tomprove 3 disponibitidade de imovel para locagao,
atestando gue O 5r. Francisco Julienio Pinheiro de Lima & o proprietdrio e manifesia
concordancia com a contratagdo.

14.2. PROVA DEIN EXISTENCIA DE FATO IMPEDIIVO DA CONTRATACAD {Art. 69}

. Declaracho, sob as penas da iei, de gue a Sr. Francisco jutienio Pinheire de Lima n3c
incorre em nenhuma das situacdes impeditivas previstas na legislagdo, conforme modelo
padrao.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR {Art. 72, inciso Vi

a} instrumenit particular de anuéntia do locador, 5. Francisce Julienio Pinheiro de Lima,
concordando com as condigbes de locacdo propostas, devidamente assinado e reconhecido
firma. : _

b} Documentode identificacdo valido;

¢) Comprovante de inscricdo na CPF/MF

di Frova de recularidade fiscal junto 3 Fazenda Munitipal de seu domicitio {Certiddo
Negativa de Débitos Municipais);

g) Provade regularidade fiscal junto 3 £azends Estadual de seu domicilio;

f) Prova de regularidade fiscal para com 0% tributos e contribuicBes federais e & divida
ativa da unido, abrangendo inclusive as contribuigbes socials previstas nas alineas ‘3" a'd do
paragrafo unice do si2. 1l datein? 8712, de 24 de julho de 1384,

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO {Art. 72, Vi)

a} Justificativa clara € fundamentads que explique 2 escotha do Sr. Francisco Jufienic
plnheira de Lima, como facador, dustacanda as razdes que javaram & decisiio de contratar

diretamente, em conformidade com © artigo mencionado. J
A
r’ \
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14,5, JUSTIFICATIVA DE PRECOC [Art. 72, Vli}:

a) Documenic gque apresente uma justificativa de prego, demonstrando de forma
transparente e fundamentada o valor acardado para a locacdo do imdvel, considerands
criférios de mercado e adequacao or¢amentétia.

14.6. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE {Art. 72, Viii}:

a) Documenio gue comprove a autorizagio da autoridade competente, garantindo
respaido legal para a contratacio direta, em conformidade com o estabelecido no artigo
mencionado.

14.7. PUBLICIDADE £ TRANSPARENCIA {Pardgrafo Gnico do Art. 72):

a} O ato gue sutodiza a eontraiatio direta gu o extrato decorrente & covdiate divers ser

divulgado e mantido a disposicio do plbiico em sitio eletrdnico oficial, assegurando a
publicidade e transparéncia do processo.

o Ao atender a esses requisitos, a contratacdo direta estarda em conformidade com a
legislagio aplicdvel, garantindo a legalidade e transparéncia no processo de locacdo do
imdvel.

15, MIODELO DE EXECUCAO DO OBIETO:

15.1. O modsic de exccugdo do objcto estabelece a forma comc a locacdc do imovel
nraduziva 9% rosultados pretendidos, garantinda o funcionanenio s Sede 92 Secritaria de
Saude do Municipio de sadalena-CE, desde o infcic até 0 encerramento do contrata.

15.2. O modelo de gestdo do contrato incorpora subsidiariamente a Lei Federal n®
8.245/1991 ({lei do inquilinato) para fortalecer as praticas de fiscalizacio da Secretaria de
Saude sobre o contrato de locag2o, em conformidade com a Lein? 14.133/2021.

153 A fiscalizacho permanecerd continua, com visitas téonicas, € 2 vighncia do Contrsic
seguird da assinatura até 31 de dezembro de 2025, sendo passivel de prorrogagbes em
consonancia com ambas as tegislagbes e considerando o interesse pubiico.

16, MODELO DE GESTAG DO CONTRATO:

16,1, O modelo de gestdu 4o contrato descrave as praticas € procedimentos adotados pelo
orgdo ou entidade para acompanhai e fiscalizar a execugdo do contrato de locacao,
assegurando o cumprimento dos termos acordados.

17. CRITERIOS DE MEDICAC EDE PAGAMENTO:

17.1. Os critérios de medicio ¢ de pagamenmo serdc estabeteckios tom base no valor
mensal da locagdo, conforme acordado entre as partes, sujeito as condigdes estipuladas no
coptrato.

18, FORMAE CRITERIOS DE SELECAC DO FORNECEDOR:

Hua Jost Homers Saraiva Casnara, 80 - Balre Sania Teraginha - Madalens — g - CEP: 51860000
CNPIL: 10.508.935/0{]{31—37
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18.1. A selecdo do fornecedor, neste €asc O {ocador Sr. Francisco Jutienio Pinheire de Lima,
se dard por melo de processe de inastpibifidade de Hotatds, fundamantado no art. 74, o
v, da Lei 14.133/2021.

19, ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

19.1. As estimativas do valor da contrata¢do s30 de RS 1.500,00 (Hum mil e quinhentos
reais) mensais, totalizando RS 18.000,00 (dezoito mil reais) anuais, conforme detalhado no
jaudo de avaliacdo e adequagdo orgamentaria.

36, ADEQUACAC DRCAMENTARIA:

20.1. A adequagdo orgamentaria foi verificada e atestada pela drea responsdvel, garaniindo
(qug 0§ recursos necessarios para a locagdo do imdvel est3o previstos no orcamento do
oxercicio financeiro de 2025,

sdadatena CE, 13 de Janeiro de 2025.

CHARLES SDSTA DE OLIVEIRA
Agente dg ?lanejamento

Aprovado por:

CRISLENE BARRDS UCHOA
Seeretaria Municipal de Sadde
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