PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA-CE - -
SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS URBANOS /S

L AUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANGC -~ 2025

Imoveis do Municipic de Madalena - CE

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - CENTRO DE EQUOTERAPIA

Gustavo das Chagas Aimeida, Engenheiro Civil. fazendo parie do quadro de funcionarios da
Prafeltura do Muiteinio de Madatena - CE para 4 alaboraglo ge Laude de Avafiacde de imdvel Urbano,
e tendo procedido as diligéncias, vistorias e pesquisas que se fizeram necessarias, vem apresentar a
consideragdo de V.Sa. As conclusbes a que chego, par meio do seguinte:

1, APRESENTALAO

Pars a elaboracia do prasente Laude de Avaliagio de kndvst Urbano foi design™« . fessoa do
engenheiro civil responsavel Gustavo das Chagas Almeida, o qual curnpre - .~ ¥, reqiisitos
téchicos pertinentes. e

2. OBJETIVO DA AVALIAGAD

A Prefeitura to Municipio de Matiatena — CE tom por objetivo determinar ¢ Valor de Mertado para
o seguinte Imovet:

Endereco: Rua Belarmino Viana Neto, N° S/N — Nova Madalena, Madalena-CE
Area do iote: 483,72m”

Arss constidda: 56,83m

Pavimento 1érres

Area livre: 426,89m”,

Propriedade de Mara Jany Soares Oliveira de Andrade, CPF: 778.864.323-15
3. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A avaliaclo estara em conformidade vom & Instituto Brasiieiro de Avatiagbes ¢ Baricias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. O imével foi
avaliado na suposicdc de que esteja livie e desembaracade de quaisquer Onus, encargos ou
gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo-se gue as medidas do
terrenc e de construcdo, bem como seus respectvos Hilos estejam correlos e regisitrados em
partins & que 5 documentagas envisla para consulia soia g vigenis,

4. CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS
4.1 TOPOGRAFIA
A Area onde se encontram os imovais objetos desta avaliagao estd em local seco e aprasenia
iopografia plana, levemente inclinada para a frente do imovel.

4.2 LOCALIZADAD

Rua Maria Eurivete Pinho da Silva, ng 140, - Nova Madalenz, Madalena-Ce Cep: 63860-000
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O imdval & sor avaliadeo esta localizado sm uma das vias coletoras da sede do municipic de
Madalena/CE.

4.3 RELATORIO FOTOGRAFICO

O Anexo | - Relsténo Fologréfico contém 55 imagens pars comprovar seu giua! eslade de
cansarvacio & shuapio.

4.4 INFRAESTRUTURA URBANA E US0 DO SOLO
O imével objeto do presente trabalho esté servido de melhoramentos publicos apresentados &
seguir:

» Heds oo shasiecynenio de &GS

s Rede de esgoto em fossa e sumidourg;

¢ Rede de abastecimenio de energia elétrica;

» Rede de Huminagao publica;

¢ Rede telefnica;

s Guias & aarieian]

+ PavimentacBo am pedra osea.

Esta servida pelos servicos piblicos apresentados a seguir

= Servicos de Correios:
s  Semwigos dp transpoiis whano e
+«  Lirmpeza publica

Ainda possut a seguinte caracteristica apresentada a seguir;

« Proximo ac centro da cidade e acs demais centros comercials;
= Lot de esguina
« Possui boa localizagio e excelentes possibilidades de utilizacao e valorizagéo.

5. DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO BASICO

Bara determinacsy do YALOR URTTARID BASICO aphcivel 50 imovel, resizou-ss uma pesguiss de
mercado, baseada em ofertas de iméveis no mercado imobitiario e consutta a corretores imobilianos
atuantes nesta Cidade, deferminando-se o VALOR DE MERCADO por unidade de metro guadrade do
imovel. Atribuindo-se valores adequados aos fatores de locatizacio-fator de oferta, que na cidade existe
poucos imoveis compativeis ao uso & destinado ao funcionamenio do Centro de Equoterapia Municipal
vincuiado a Secretaria Municipal de Satde fator melharamentos pubiicos. fator de padr3o conslrsivo.
fator depreciacdn, fator drea — a finy de oblerem-se VoIores COMparavers entre o% imGvels pesquisados

e o imovel em avaliagdo, determina-se o VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro guadrado.

5.1 VALOR DE MERCADO

O VALOR DE MERCADG determinado para o melro quadrado de imovel, aphs pesquisas de mercado
& consulta imobiligria ¢ de: RE7.08/m™(Setereais ¢ Cito centavos por metro quadrado).

5.2 FATOR DE OFERTA

Rua Iviaria Eurivete Pinho da Silva, n# 140, - Nova Madzlena, Madalena-Ce Cep: 63860-000
Emall: secobrasmadalenace@gmail.com
CNPL: 10.508.935/0001-37  Tel: {88) 99353-8394
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Considerante que os valores provém de oferte, procedemcs ao desconto te 10% (dez por tenty) sobre
os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobiliério. Porianto, o fator de

oferta empregado esta em conformidade com as normas que regem os principios da Engenharia de
Avaliacdo.

5.3 FATOR TOPOGRAFICO

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia com pouca declividade, situacan
paradigma, o fator topografico € de 0,85. Portanto, este fator foi desconsiderado.

5.4 FATOR MELBORARENTOS PUBLICGS

Para coriglr as distrepindias entre os methopamventas piblicos disponivers de um dado da referéneia.
em relagao a situagio paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng. Ruy Carneiro, com 0s pre¢os
abaixo franscritos: - dgua 0,15 — esgoto 0,10 — luz publica 0,10 — luz domiciliar 0,15 - guias e sargelas
0,10 — pavimentagao 0,30 — telefone 0,10. Considerando-se que todos os dados analisados possuem
melhoramentos piblizos, este fator foi desconsiderado.

5.5 VALOR URITARIO BASICO

Conforme a anaiise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores homogeneizagao
e do tratamento do resultado, chega-se ao VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado
de: RS7 084m* (Sete reais e Oite centavos por metro guadrada).

§.0 CONCLUSAD - vALOR DE MERCADC BOS IMOVEIS URBANOS

Através do presente Laudo de Avaliago de 1move! Urbano, conclui-se que os valares de mercado dos
imoveis urbanos, s&éo:

Valor di Marcate te iméwel, sob N°. B) (Paviments tirren) no balrre Sants Taresinha, com una area
sotal de 493 72m* (Quatrocentos e Noventa e Trés mebros quadrades e Setenta e Dois centimetros
quadrados): R$: 3.500,00 (Trés mil & Quinhentos reais).

7.0 - ENCERRAMENTO

vgi o presents Leude de Avaliscac de imaval Urbang digitado am 03 {ifs} Lawcas escriacs o wn s
lado, todas rubricadas, e 2 Gifima datada e assinada.

Atenciosamente.

Madalona, 14 de janciio e 2025

Rua Maria Curivete Pinha da Silva, n® 140, - Nove Madaiens, sadatena-Ce Cop B3860-000
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