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JUSTIFICATIVA DE SINGULARIDADE E VANTAGEM

Com base nos requisitos estabelecidos no inciso Il do § 52 do artigo 74 da Lei 14.133/2021, .:7.‘— ‘ \ 4 Wy
apresentamos as justificativas que demonstram a singularidade do imével a ser locado pela
Administracdo, evidenciando as vantagens decorrentes dessa escolha.

1. SINGULARIDADE DO IMOVEL:

0 imovel localizado a Avenida Antdnio Severo de Pinho, N2 617 — Centro — Madalena — CE,
apresenta caracteristicas Unicas que o ternam singular e especialmente adequado para o fima
que se destina, conforme detalhado a seguir:

1.1 Localizagdo Estratégica: A propriedade esta situada em um local de fécil acesso, proximo as
residéncias, comércios, facilitando o alcance do piiblico-alvo e otimizando a prestacdo de
servicos a comunidade.

1.2 Infraestrutura Adequada: o imovel estd estrategicamente localizado em uma das principais
avenidas, cartorio, igreja e comércios, atendendo ao0s critérios de conveniéncia €
acessibilidade, fundamentais para a eficicia do objeto. Situado em uma area de grande fluxo e
visibilidade. A escolha do imével considerara a localizac3o estratégica, facilitando a logistica e
o atendimento &agil As demandas da populagdio. Sua localizagdo estratégica permite uma
integragdo harmoniosa com o ambiente urbano, facilitando o alcance do publico-alvo &
otimizando a prestacio de servicos 3 comunidade.

1.3 Atendimento as Especificidades do Beneficidrio: A escolha do imével considera as
caracteristicas particulares para o funcionamento Sede da Unidade Basica de Satide Maria
Aurora Passos Meireles (UBS SEDE Ii}, de responsabilidade da Secretaria Municipal de Saude.
Diante disso, a locagdo de um imodvel se apresenta como a solucdo mais vidvel e eficaz para
garantir a imediata disponibilidade de espago fisico adequado para o funcionamento da UBS.O
imével a ser locado deve atender aos requisitos de acessibilidade, seguranga, higiene,
ventilagio adequada, além de permitir a distribuicdo adequada dos ambientes necessarios a0
atendimento da populagdo

VANTAGENS PARA A ADM INISTRACAO:

A decisdo de locar o0 imovel em questdo traz consigo diversas vantagens para a Administraggo,
destacando-se:

2.1 Agilidade no Atendimento Social: A escolha do imgvel permite a rapida implementacac do
funcionamento Sede da Unidade Basica de Satide Maria Aurora Passos Meireles (UBS SEDE 11},
de responsabilidade da Secretaria Municipal de Satde, atendendo prontamente a necessidade
da populac3o, que é a real beneficiaria desse equipamento ptiblico, e evitando possiveis
atrasos decorrentes de procedimentos licitatdrios.

2.2 Adequacio ac Orgamento Pblico: O valor estimado da contratacdo é condizente com 05
padrdes praticados no mercado local, garantindo uma despesa eficiente & alinhada ao

orgamento publico municipal.
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2 3 Eficiéneia na Utilizacdo dos Recursos: A singularidade do imovel escolhido, aliada a sua f g T
adequacio s necessidades dos beneficiarios, evidencia a eficiéncia na utilizagdo dos recursos ; a

plblicos, uma vez que ndo sdo necessdrias adaptagdes significativas. ;._,__

Em virtude do exposto, concluimos que a locagdo do imovel em questdo demonsira
singularidade e proporciona vantagens 3 Administracio, atendendo plenamente aos requisitos
legais estabelecidos na legislagdo vigente.

Madalena-CE, 14 de Janeiro de 2025.
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JUSTIFICATIVA DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Nos termos do § 52 do artigo 74 da Lei 14.133/2021, que versa sobre as contratacBes com :}:‘.
fundamento no inciso V do caput deste mesmo artigo, apresentamos a justificativa técnica -
necessaria para embasar a inexigibilidade de licitacdo referente a locacdo do imovel situado a
Avenida Antdnio Severa de Pinho, N2 617 — Centro — Madalena — CE, de propriedade do 5r.
José Valdir Magalh3es, destinado ao funcionamento Sede da Unidade Basica de Salde Maria
Aurora Passos Meireles (UBS SEDE 1), de responsabilidade da Secretaria Municipal de Sadde.

I. Avaliacdo Prévia: Para atender ao requisito estabelecido no inciso |, realizamos uma
avaliagdo prévia do imovel, considerando seu estado de conservagdo e 0s custos de eventuais
adaptacdes necessarias as demandas especificas para a utilizagdo do funcionamento Sede da
Unidade Basica de Satide Maria Aurora Passos Meireles (UBS SEDE 1), de responsabilidade da
Sacretaria Municipal de Satde. O laudo técnico de avaliacio, anexo a esta justificativa, atestaa
adequacdo do imével para o fim proposta.

. Certificacdo da Inexisténcia de imoveis Publicos Vagos e Disponiveis: Conforme o inciso 1l
certificamos a inexisténcia de imagveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto da
contratagdo. A pesquisa realizada nos registros imobilidrios e na base de dados da
Administracdo demonstra a caréncia de imdveis publicos aptos a suprir as necessidades
especificas do funcionamento Sede da Unidade Bdsica de Salde Maria Aurora Passos Meireles
(UBS SEDE 11}, de responsabilidade da Secretaria Municipal de Satde.

. Justificativas de Singularidade e Vantagem: A singularidade do imével em questdo &
respaldada pelas caracteristicas especificas de que 0 imével esta estrategicamente localizado,
atendendo aos critérios de conveniéncia e acessibilidade, fundamentais para a eficacia do
phjeto. O imavel a ser locado estar localizado em regi&o estratégica, em uma via coletora da
sede do Municipio, a locagdo de um imovel se apresenta como a solucio mais vidvel e eficaz
para garantir a imediata disponibilidade de espaco fisico adequado para o funcionamento da
UBS. O imovel a ser locado deve atender aos requisitos de acessibilidade, seguranga, higiene,
ventilacio adequada, alem de permitir a distribuicdo adequada dos ambientes necessarios ao
atendimento da populacdo, como consultorios medico clinico, dentista e enfermagem,
farmécia, recepgdo, sala de vacinagdo.

A vantagem para a Administrac3o é evidenciada pela concorddncia entre 0s parametros de
mercado, o preco da locagdo e as condices oferecidas pelo locador 5r. José Valdir Magathdes.
A andlise do Laudo Técnico de Avaliagdo do Imove!l, igualmente anexo, reforca 2
compatibilidade do preco com os padrdes mercadoldgicos.

Dessa forma, a presente justificativa técnica respalda a decisao de inexigibilidade de licitagdo
para a locagdo do imdvel em questdo, em conformidade com os requisitos estabelecidos na
legislagdo vigente.

Madatena-CE, 14 de Janeiro de 2025.
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