PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

Méﬁalam SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
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DfD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Salde, com sede 4 Rua José Homero Saraiva

Cdmara, 80 — Bairro Santa Teresinha - Madalena — CE - CEP: 63.860-000 - CNPJ;
10.508.935/0001-37

Data: 13 de Janeiro de 2025.
Assunto: Formalizagdo de Demanda - Contratag3o Direta de Locac3o de Imdvel

Eu, Crislene Barros Uchéa, Secretdria Municipal de Satide, venho por meic deste documento
formalizar a demanda referente a contratacdo direta para a LOCACAO DE 01 {(UM) IMOVEL,
SITUADO A RUA JOSE PATRICIO NOGUEIRA - N2 160 — BAIRRO SANTA TEREZINHA —
MADALENA-CE, PARA O FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE ABASTECIMENTO FARMACEUTICO
— CAF, DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE, de
propriedade da Sra. Zenilda da Silva Costa, para o funcionamenta do Centro de Abastecimento
Farmacéutico — CAF de responsabilidade da Secretaria Municipal de Salde.

1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAGAO

A auséncia de licitagdo, no caso em questio, deriva da impossibilidade de o interesse publico ser
satisfeito através de outro imével, que ndo o escolhido. As caracteristicas do imével, tais como
localizag3o, dimensdes, destinagdo, entre outras, sdo relevantes de tal modo que a Secretaria de
Satde ndo tem outra escolha.

O presente processo se justifica para a necessidade de locagio de um imdvel destinado ao
funcionamento do abastecimento farmacéutico municipal. Tal medida visa garantir o
armazenamento, conservacio e distribui¢do adequada de medicamentos e insumos de salde,
em conformidade com as normas sanitarias estabelecidas pela Agéncia Nacional de Vigilancia
Sanitaria (ANVISA).

Atualmente, o municipio ndo dispde de um espago fisico adequado para o armazenamento
desses materiais, 0 que compromete a seguranca, a qualidade e a eficiéncia da distribui¢do dos
insumos de saude. A locagio de um imovel apropriado possibilitara a organizagdo adeguada dos
produtos, com areas especificas para recebimento, armazenamento e distribuigdo, além de
garantir condicbes adequadas de temperatura, umidade e seguranca patrimonial.

A escalha do imével considerara a localizagdo estratégica, facilitando a logistica de distribuicdo
para as unidades de satide e o atendimento agil as demandas da popula¢3o. Ademais, a medida
busca atender 3s exigéncias legais e promover a eficacia nos servicos prestados pela Secretaria
de Satlde.

Diante do exposto, justifica-se a necessidade da locacdo de um imdvel para o abastecimento
farmacéutico municipal, visando assegurar a continuidade € a qualidade dos servigos de satide
oferecidos 2 popula¢io de Madalena-CE.

. P p hS
Destarte, além da adequac3o do imével eleito para a satisfacdo do interesse publico especifico, ?\S/
existe compatibilidade dos valores do aluguel com os pardmetros do mercado. Assim sendo, a Q)
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Dispensa da Licitagcdo amparo no Art. 74, § 59, inciso Ill, da Lei n. 14.133/21, justifica-se pe?a
obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositive mencionada. ;

2. OBJETO %,

A contratacdo visa a locagdo do imével j& mencionade, que atende aos requisitos necessarios

para o funcionamento do Centro de Abastecimento Farmacéutico — CAF de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Sadde.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a esta demanda,
destacando a relevdncia social da contratacdo, os critérios de escolha do imdvel e as
especificidades que justificam a inexigibilidade de licitagéo.

q, ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a.contratacdo sera calculada conforme as disposicdes do art. 23 da
Lei 14.133/2021.

5. PARECER JURIDICO

O parecer juridico que fundamenta a legalidade da contratacdo direta, considerando a
inexigibilidade de licitagdo nos termos do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliara o referido
processo.

6. DEMONSTRACAO DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA

A previsio de recursos orgamentarios para a locacio do imdvel € compativel com o
compromisso a ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da contratagdo.

7. COMPROVAGAO DE HABILITAGAO E QUALIFICAGAO MINIMA

O locador do imével devera comprovar que atende aos requisitos de habilitagdo e qualificacdo
minima necessaria para a contrata¢do.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha da Sra. Zenilda da silva Costa, como contratado se fundamenta na singularidade do
imdvel, na sua adequag3o as necessidades para o funcionamento do Centro de Abastecimento
Farmacéutico — CAF de responsabilidade da Secretaria Municipal de Saude, e na concordancia
com os termos contratuais.

9. JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de preco, conforme exigido no art. 72, inc. VI da Lei 14.133/2021 encontra-se
anexa, destacando a compatibilidade com os valores de mercado e os beneficios sociais
proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as contratagdes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de ContratagBes (PAC),
documento que estabelece as previsGes de aquisicbes e contratagdes a serem realizadas ao
longo do ano.
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Contudo, é importante salientar que, devido a circunstincias especificas, o PAC correspondente
ao atual exercicio ndo foi efaborado devidamente.

Diante dessa situacdo, visando atender as demandas emergenciais e tempordrias, serd
desenvolvido um plano "extemporaneo”, ainda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo ndo estando contemptada no PAC regular, a presente contratacio serd

devidamente planejada e documentada, garantindo a transparéncia e a legalidade do processo,
e alinhando-se aos principios da administracdo plblica.

11. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, Crislene Barros Uchda, Secretdria Municipal de Sailde, autorizo a presente demanda
conforme a autorizagdo ern anexo.

Diante do exposto, solicitamos a andlise e aprovacdo da contrata¢do direta para a locacio do
imével mencionado, em conformidade com a legislacdo vigente.

Atenciosamente,

CRISLENE BARROS UCHOA
SECRETARIA DE SAUDE
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATACAO DE LOCACAO DE IMOVEL
1. OBIETO:

1.1. A presente contratagio tem por objeto a LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A RUA
JOSE PATRICIO NOGUEIRA - N2 160 — BAIRRO SANTA TEREZINHA — MADALENA-CE, PARA O
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE ABASTECIMENTO FARMACEUTICO — CAF, DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE DO MUNICiPIO DE MADALENA-CE.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGAO:

2.1. O processo de contratagdo direta enguadra-se nos casos de inexigibilidade de licitacdo,

conforme previsto no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando a inviabilidade de
competicdo devido as caracteristicas especificas do imdvel.

3, DESCRICAO DA SOLUCAO:

3.1. O imdvel em guestdo, devidamente descrito no laudo de avaliagdo, € considerado a
solugdo adequada para o funcionamento do Centro de Abastecimento Farmacéutico — CAF de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Saide.

A solugdo proposta, respaldada pela legislagdo vigente, consiste na contratacdo direta para a
Locacdo de 01 {um) imdvel, situado a Rua José Patricio Nogueira, n® 160 — bairro Santa
Terezinha — Madalena-Ce., para o funcionamento do Centro de Abastecimento Farmacéutico -
CAF de responsabilidade da Secretaria Municipal de Saide, de propriedade da Sta. Zenilda da
silva Costa. Essa medida visa atender 2 demanda especifica para o funcionamento do Ceniro
de Abastecimento Farmacautico — CAF de responsabilidade da Secretaria Municipal de Satide.

4. \DENTIFICAGAO DO IMOVEL:

O imdével foi escolhido devido as seguintes caracteristicas, considerando o disposto na Lei n®
14.133/2021:

Localizagdo Estratégica (Art. 23, XXIHI, "a"): O imdvel esta estrategicamente jocalizado,
atendendo aos critérios de conveniéncia e acessibilidade, fundamentais para a eficicia do
objeto. Situado em uma érea de grande fluxo e visibilidade. A escoiha do imével considerara a
localizago estratégica, facilitando a logistica de distribuicdo para as unidades de saude e 0
atendimento agil s demandas da populagdo.

Estrutura Adequada (Art. 23, XXIll, "¢"): O imdvel possui uma estrutura gue atende as
necessidades pertinentes a sua finalidade, proporcionando conforto e bem-estar a populacdo
do municipio de Madalena, conforme estabelecido na descricio da solugdo.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV):

A escolha do imével foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com o disposto na
legislagdo:

Adequacdo ao Programa (Art. 72, 1): O imdvel selecionado atende as caracteristicas
necessarias para o funcionamento do Centro de Abastecimento Farmacéutico — CAF de
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e Laudo Técnico de Avaliagdo.

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XXIil, "e"):

A escolha do imdvel considera todo o ciclo de vida do ohjete contratado, justifica-se a
necessidade da locacdo de um imovel para o abastecimento farmacéutico municipal, visando
assegurar a continuidade e a qualidade dos servicos de satide oferecidos e assegurando a
eficicia e continuidade do funcionamento do Centro de Abastecimento Farmacéutico — CAF de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Salde, conforme preconizado pela legisla¢3do.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solugdo proposta busca proporcionar beneficios e resultados positivos, como preconizado
pela legislagdo:

Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, ll}: A locagdo de um imdvel para abrigar o
funcionamento do Centro de Abastecimento Farmacéutico — CAF de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Satde. Tal medida visa garantir o armazenamento, conservagao e
distribuicdo adequada de medicamentos e insumos de saude, em conformidade com as
normas sanitarias estabelecidas pela Agéncia Nacional de Vigildncia Sanitaria (ANVISA). A
locacio de um imével apropriado possibilitara a organizacdo adeguada dos produtos, com
areas especificas para recebimento, armazenamento e distribuic3o, além de garantir condictes
adequadas de temperatura, umidade e seguranca patrimonial.

Efetividade na Execu¢io do Programa {Art. 3, I}: A escolha do imdvel necessidade da locacdo
de um imovel para o abastecimento farmacéutico municipal, visando assegurar a continuidade
e a qualidade dos servigos de saide oferecidos a populagdo de Madalena-CE., alinhando-se aos
principios da Administracdo Publica estabelecidos na legislacio.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

8.1. A contratacdo direta para a locacdo do imovel, de acordo com a Lei n2 14.133/2021, deve
observar os seguintes requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

Certificacdo de que o imével de propriedade da Sra. Zenilda da Silva Costa, esta disponivel para
locacdo, atendendo as caracteristicas necessarias para o funcionamento do Centro de
Abastecimento Farmacéutico — CAF de responsabilidade da Secretaria Municipal de Satde.

10. ADEQUACAO AS NECESSIDADES DO OBIETO (Art. 72, V):

Comprovagdo de que o imoével selecionado atende 3s necessidades especificas para ©
funcionamento do Centro de Abastecimento Farmacéutico — CAF de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Sadde, conforme descrito no Termo de Referéncia.

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V)

» Documentacdo que comprove a anuéncia da Sra. Zenilda da Silva Costa, quanto a jocacdo
do imdve! nos termos propostos, assegurando a concordancia com os requisitos contratuais.

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, 1I):
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» Certificado que atesta a realizagdo de pesquisa nos registros da Administragio Plblica, ¥ swvon e k
comprovando a inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto da = eSS
locac3o. %,

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITACAO E QUALIFICACAO MINIMA (Art. 72, V):

. Documentacdo que comprove que a contratada, Sra. Zenilda da Silva Costa, preenche
0s requisitos de habilita¢do e qualificagdo minima necessarios para a locacdo do imovel.

14. DOCUMENTOS DE HABILITACAO - CONTRATACAO DIRETA PARA LOCACAO DE IMOVEL:

e Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na Lei n? 14.133/2021,
especialmente nos artigos 72, inciso V, 68 e 69, apresentamos os documentos de habilitac3o
necessarios para a contratagdo direta referente i Locacdo de 01 (um) imdvel, situado a Rua
José Patricio Nogueira, n° 160 — bairro Santa Terezinha — Madalena-Ce., de propriedade da Sra.
Zeniida da Silva Costa.

14.1, DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V}:

¢ Certiddo ou documento que comprove a disponibilidade do imével para locagdo, atestando
que a Sra. Zenilda da Silva Costa é a proprietdria e manifesta concordancia com a contratagdo.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATAGAO (Art. 69):

« Declaracio, sob as penas da lei, de que a Sra. Zenilda da Silva Costa, ndo incorre em
nenhuma das situacBes impeditivas previstas na legislagdo, conforme modelo padrao.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V):

a) Instrumento particular de anuéncia da locadora, Sra. Zenilda da Silva Costa, concordando
com as condicBes de locagio propostas, devidamente assinado e reconhecido firma.

b) Documento de identificagdo vélido;

¢) Comprovante de inscrigdo no CPF/MF

d) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Municipal de seu domicilio (Certiddo Negativa
de Débitos Municipais);

e} Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Estadual de seu domicilio;

f) Prova de regularidade fiscal para com os tributos e contribuicBes federais e a divida ativa da
unido, abrangendo inclusive as contribuicBes sociais previstas nas alineas 'a'a 'd’ do paragrafo
linico do art. 11 da Lei n2 8.212, de 24 de julho de 1991;

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, Vi):

a) Justificativa clara e fundamentada que explique a escolha da Sra. Zenilda da Silva Costa,
como locador, destacando as razdes que levaram a decis3o de contratar diretamenie, em

conformidade com o artigo mencionado.
14.5, JUSTIFICATIVA DE PRECO (Art. 72, VII):

a) Documento que apresente uma justificativa de prego, demonstrando de forma
transparente e fundamentada o valor acordado para a locagdo do imovel, considerando
critérios de mercado e adequagdo orgamentaria.

14.6. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE {Art. 72, VIl):

Rua losé Homero Saraiva Camara, 80 — Bairro Santa Terezinha - Madalena — CE - CEP: 63,860-00
CNPJ: 10.508.935/0001-37




PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

T SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
hﬁgggfﬁﬂ" CNPJ: 10.508.935/0001-37

a) Documento que comprove a autorizagdo da autoridade competente, garantindo respaldo
legal para a contratagdo direta, em conformidade com o estabelecido no artigo mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Parédgrafo tnico do Art. 72):

a) O ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do contrato deverd ser
divulgado e mantido & disposicdo do pudblico em sitio eletrdnico oficial, assegurando a
publicidade e transparéncia do processa.

) Ao atender a esses requisitos, a contratagio direta estard em conformidade com a
legislagdo aplicdvel, garantindo a legalidade e transparéncia no processo de locacdo do imovel.

15. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

15.1. O modelo de execucdc do objeto estabelece a forma como a locacio do imével produzird
os resultados pretendidos, garantindo o funcionamente do Centro de Abastecimento
Farmacéutico — CAF de respensabilidade da Secretaria Municipal de Satde, desde o Inicio até o
encerramento do conirato.

15.2. O modelo de gestio do contrato incorpora subsidiariamente a Lei Federal n? 8.245/1991
(Lei do Inquilinato) para fortalecer as praticas de fiscalizacdo da Secretaria de Sadde sobre o
contrato de locacdo, em conformidade com a Lei n2 14.133/2021.

15.3. A fiscalizagdo permanecera continua, com visitas técnicas, e a vigéncia do contrato
seguird da assinatura até 31 de dezembro de 2025, sendo passivel de prorrogacbes em
consonancia com ambas as legislagdes e considerando o interesse publico.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestdo do contrato descreve as préticas e procedimentos adotados pelo
6rgdo ou entidade para acompanhar e fiscalizar a execucdio do contrato de locacdo,
assegurando o cumprimento dos termos acordados.

17. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

17.1. Os critérios de medicio e de pagamento serfio estabelecidos com base no valor mensal
da locacdo, conforme acordado entre as partes, sujeito as condicdes estipuladas no contrato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

18.1. A selecio do fornecedor, neste caso a locadora Sra. Zenilda da Silva Costa, se dara por
meio de processo de inexigibilidade de licitagdo, fundamentado no art. 74, inc. V, da Lei
14.133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:

19.1. As estimativas do valor da contratacdo sdo de R$ 800,00 (oitocentos reais) mensais,
totalizando RS 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais) anuais, conforme detalhado no laudo de

avaliacdo e adequagdo orcamentaria.

20. ADEQUACAO ORCAMENTARIA:
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20.1. A adequagdo orgamentdria foi verificada e atestada pela area responsavel, garantinde:
que 0s recursos hecessarios para a locagdo do imdvel estdo previstos no orgcamento do® -
exercicio financeiro de 2025,

Madalena-CE, 13 de laneiro de 2025.

CHARLES

Agente de Planejamento

CRISLENE BARROS UCHOA
Secretaria Municipal de Saude

Aprovado por:

Rua José Homero Saraiva C&dmara,
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