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DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAQ DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria de Educacdo, com sede & Rug Maria Aménia

Barbosa, 309 - Santa Terezinha - Madalena - CE. CEP: 63.840-000 - CNPJ:
10.508.935/0001-37

Daia: 28 de Janeiro de 2025.

Assunto: FormalizacGo de Demanda - Confratacéo Direta de Locagdo de Imovel

Eu, JULIANA MARIA FERNANDES PINHEIRO, Secretdria de Educacho, venho por meio
deste qocumenfo formali,zar a demanda referente a coniratacao direta para @
LOCACAQ DE 01’(UM) IMOVEL, SITUADO A RUA SIMONE APARECIDA ROCHA, N° 157 -
BAIRRO SAQ JOSE — MADALENA-CE, PARA O FUNCIONAMENTO DO ARQUIVO MORTO DE
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAO

A auséncia de licitacdo, no caso em questdo, deriva da impossibiidade de © interesse
publico ser satisfeito através de outro imével, que ndo o escolhido. As caracierisiicas do

s imével, tais como localizagcdo, dimensoes, destinacdo, enire oufras, sdo relevantes de
tal modo que a Secretaria de Educagdo nao tem outra escolha.
Destarte, além da adequagdo do imdvel eleito para a satisfacdo do interesse publico
especifico, existe compatibiidade dos valores do aluguel com os parGmeiros do
mercado. Assim sendo, a Dispensa da Licitac&o amparo no Art. 74, § 5°, inciso lll, da Lei
n. 14.133/21, justifica-se pela obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositivo
mencionado.
1. OBJETO
A coniratacdo visa a locagdo do imoével j@ mencionado, que alende dos requisitos
necessdrios para o funcionamento do Arquivo Morfo da Secretaria de Educacao do
Municipio de Madalena-Ce..
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA
O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA enconfra-se anexc a esta
demanda, destacando a relevancia social da contratagdo, os critérios de escolha do
imdvel e as especificidades que justiicam a inexigibiidade de licitagGo.

—~ 2. ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contratacdo serd calculada conforme as disposicdes
do art. 23 da Lei 14.133/2021.

3 PARECER JURIDICO

O parecer juridico que fundamenta a legalidade da confratagdo direta, considerando
a inexigibilidade de licitagdo nos fermos do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliard o
referido processo.

4, DEMONSTRACAO DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA
A previs@io de recursos orcamentarios para a locacdo do imdvel € compativel com o
compromisso a ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da coniratagao.

5. COMPROVACAO DE HABILITAGAO E QUALIFICACAC MINIMA
O locador do imdvel deverd comprovar que atende qos requisitos de habilitacdo e
qualificag@o minima necessdria para ¢ contratacao.

. RAZIAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha da Sra. ANTONIETA ALVES DIAS, como confratada se fundamenia na

singularidade do imdvel, na sua adequacdo &s necessidades de um local para
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funcionamento do Arquivc Morto E Marcenaria da Secretaria de Educagdo
Municipio de Madalena-Ce e na concordéncia com os termos coniraiuais.

7. JUSTIFICATIVA DE PRECO
A justificativa de prego, conforme exigido no art. 72, inc. Vil da Lei 14.133/2021 enconira-

se anexa, desfacando a compatibiidade com os vaiores de mercado e os beneficios
sociqis proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as contratacdes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de Contratacdes
(PAC), documento que estabelece as previsdes de aquisicées e contratagdes a serem
redlizadas ao longo do ano.

Contudo, & importante salientar que, devido a circunsténcias especificas, o PAC
comrespondente ao atual exercicio ndo foi elaborado devidamente.

Diante dessa situacdo, visando aiender s demandas emergenciais e tempordrias. sera
desenvolvido um piano "extempordneo”, dinda dentro do exercicio vigente.

Assirn, mesmo ndo estando contemplada no PAC regular, a presente confratagdo ser@
devidamente planejadd e documentada, garantindo a fransparénciae a legalidade do
processo, e alinhando-se aos principios da adminisiragcdo pdblica.

11. AUTORIZACAO DA AUTCRIDADE COMPETENTE

Eu, JULIANA MARIA FERNANDES PINHEIRQ, Secretdria de Educagdo, autorizo a presente
demanda conforme a autorizagdo em anexo.

Diante do exposto, soficitamos a andlise e aprovacdo da contratacdo direla para o
locacdo do imével mencionado, em conformidade com o legistacao vigente.
Atenciosamente,

)

JULIANA MARIA FERNANDES PINHEIRO
SECRETARIA \:\QE EBUCACAO

o moe_n
CEP: 63.560

Bua Maria Armé&nia Barbosa, 309 - Santa Terezinha. Madélena - CE. JEZ:
E-mail: madalenaseceducfhotmail . com
CNPJ: 06.073.473 /0001-03 - CGF: 06.920G.305-23
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAO DE LOCAGAQ DE IMOVEL

1. OBIJETO:

1.1. A presente confrafac@o tem per objefo a LOCAGAO DE 01 (UM .
. IMOVEL,
SITUADO A RUA SIMONE APARECIDA ROCHA, N° 157 - BAIRRO SAO JOSE - MFADALENA-CE,

PARA O FUNCIONAMENTO DO ARQUIVO MORTO DE RESPONSABILIDADE DA SEC
EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE. RETARIA DE

2. FUNDAMENTACAO DA CONIRATACAQ:

.‘21 O_ processo de contratagdo direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de
!|c1’[a<;90, conforme previsto no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando a
inviabilidade de competic@o devido &s caracteristicas especificas do imével.

3. DESCRICAQ DA SOLUCAQ:

3.1. O imovel em questdo, devidamente descrito no laudo de avaliacéo, é consideradeo a
soluc@o adequada por ter uma drea suficiente para acomodar o arquive morfo, com
— espaco para estocagem de materiais e equipamentos da unidade gestora. A locagdo do
Imével para o objeto citado acima promove a organizacdo do arquive morfo onde

fcscilhfc:rd a consulta @ o acesso a documentos, promovendo a ransparéncia e a eficiéncia
administrativa do municipio.

3.2 . A solugdo proposia, respaldada pela legislagdo vigente, consiste na coniratacto
direta para a Locag@o de 01 [um} imdvel, situado a Rua Simone Aparecida Rocha, N° 157
— Bairro Sao José - Madalena-Ce — CEP: 63.860-000 para o funcionamento do Arquivo
Morto de Responsabilidade da Secretaria de Educagao do Municipio de Madalena-CE, de
propriedade da Sra. ANTONIETA ALVES DIAS.

4, IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
O imdvel foi escolhido devido &s seguintes caracteristicas, considerando o disposio na
Lei n® 14.133/2021.

. Localizacdo Eshatégica (Art. 23, XX, "a"): O imével esta eshalegicamente
localizado em uma boa dreq, facifitando o acesso dos servidores e colaboradores, além
de ser acessivel para o transporte de materiais dos recursos pUblices. Além disso, a escolha
de um imével estrategicamente bem localizado em uma &rea de facil acesso, proximo ao
centro da cidade e demais comércios.

. Estrutura Adequada (Art. 23, XXIII, "c”): O imdvei possui uma estrutura que afende
as necessidades perfinentes a sua finalidade, proporcionando e assegurando caondicdes
apropriadas para o desenvolvimento das afividades, conforme estabelecido na descricdo
da solucdo.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV):

A escolha do imavel foi fundamentada nos seguintes aspecios, de acordo com ¢ disposto

na legistagdo:
. Adequacdo ao Programa (Arh. 72, 1} O imoével selecionado apresenta fodas
as caracter(sticas necess@rias para o funcionamenio do Arguive Morto de
Responsabilidade da Secretaria de Educacdo do Municipio de Madalena, conforme
descrito detathadamente no Termo de Referéncia e no Laudo Técnico de Avaliacdo.
Sua localizacdo estratégica, eshutura fisica e condigdes gerais atendem infegraimenie
as exigéncias estabelecidas para o desenvolvimenio das atividades Adminisirativas.
Desde a disposiciio do espaco até as instalagles eléfricas e hidraulicas, o imével
demonsira total conformidade com as especificagdes técnicas exigidas, garantindo
assim a adequacdo e a funcionalidade necessdria para a realizacdo das atividades
do mesmo. N

Rua Maria Arménia Barbosa, 309 - Santa Terezinha. Madalena - CE. CEP: 63.
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e Diante do exposio, a escolha do imével em questdo foi pautada na andlisé
criteriosa de sua adequagdo ao programa, visando assegurar a eficiéncia e a eficdcia na

Iép:rEes;iczc;é:o dos servicos oferecidos G Secrefaria de Educacdo do municipio de Madalena-

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XX1il, "e"):

. A escolha do imoével considera todo o ciclo de vida do objeto coniratado
jusjﬂflgwse a necessidade da locagd@o de um imével j@ que o Municipio, ndo possui imévei
proprio que atenda a esses requisitos. Assim, a locaca@o de um imével devidamente
estruturado se apresenta como solucdo viavel e necessaria para o funcichamento do

Arquivo Morto de Responsabilidade da Secretaria de Educacdo do Municipio de
Maddalena-CE.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:
A sclucdo proposta busca proporcionar beneficios e resulfados positivos, como
preconizado pela legislacao:

. Atendimento as Necessidades Sociais (Arh. 3, ll): A locaca@o de 01 fum) imovel
para ¢ funcionamento do Arquive Morto visa oferecer atendimento eficaz & unidade
— gestora onde permitird uma melhor organizacdo dos processos da unidade gestora.

) Efefividade na Execugdo do Programa (Ar. 3, I): A locacdo de um imével
adeguado proporcionard um ambiente propicic para redlizacio das atividades
especificas, com espaco apropriado q pode resultar em economia de recursos, evitando

gastos com fransporte e armazenamento inadequado, adlinhando-se aos principios da
Administracdio POblica estabelecidos na legislacao.

8. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:
8.1. A contratacdo direta para a locagao do imodvel, de acordo com a Lei n® 14.133/2021,
deve observar 0s seguintes requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

Cerfificacto de gue o imovel de propriedade da Llocador{A), esid disponivel para
locacdo, atendendo &s caracteristicas necessdrias para as alividades especificas.

10. ADEQUAGCAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Ar. 72, V):

Comprovacao de que o imével selecionado atende as necessidades especificas da
unidade gestora do Municipio, conforme descrito no Temo de Referéncia.

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V):
« Documentacdo que comprove a anuéncia da Lecador{A), quanio & locacao do
imavel nos termos propostos, assegurando a concordancia com os requisitos contratuais.

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, Il):

. Cerfificado que atesta a redlizagcdo de pesquisa nos regisiros da Adminisiracao
PGblica, comprovando a inexist8ncia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto da locagdo.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAQ E QUALIFICACAO MINIMA (Ar. 72, V)
. Documentacdo que comprove que o confratado, preencha os requisiios de
habilitacdo e qualificagdo minima necessdrios para a locagdo do imovel.

14. DOCUMENTOS DE HABILTACAO - CONTRATACAO DIRETA PARA LOCACAO DE IMOVEL:

e Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na Lel n® 14.133/2021,
especialmenie nos artigos 72, inciso V, 68 e 69, apresentamos os documentos de
habilitacdo necessarios para a confratacdo direta referente a Locagdo de 01 (um) imovel,
situado a Rua Simone Aparecida Rocha, N° 157 — Baio $@o José — Madalenag-Ce — CEP:
63.860-000 de propriedade da Sra. ANTONIETA ALVES DIAS.

o
I
14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V): ;‘5\
i

: 63.860- .

i1y
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« Certidao ou documento que comprove a disponibiidade do imével para iocogé&%

ciesfcmc:k)~ que o locador(A) & a proprietdria e manifesta concordancic com o
contratacdo.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATACAQ {Art. 69}:

. I?ec'lorac;clo', sob as penas da lei, de que a Locadora nde incorre em nenhuma das
situagoes impeditivas previstas na legislagdo, conforme modelo padrao.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Ari. 72, inciso V):

a}  Instumento particular de anuéncia dao locadora Sra. ANTONIETA ALVES DIAS
concordando com as condicdss de locagdo propostas, devidamente assinado. '
b) Documento de identificacdo vdlido;

c) Comprovante de inscricdo no CPF/MF

d) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Municipal de seu domicilio {Certiddo
Negativa de Débitos Municipais);

e}  Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Estadual de seu domicilio;

f) ‘ Prova de regularidade fiscal para com os tibuics e coniribuictes federais e & divida
ativa da unido, abrangendo inclusive as contribuicdes sociais previstas nas alineas 'a’ a'd’
do pardgrafo Onico do art. 11 da Llei na 8.212, de 24 de julho de 1991;

14.3. RAZAQ DA ESCOLHA DO CONITRATADO {Art. 72, VI):
al  Justificativa clara e fundamentada que explique a escolha da Sra. ANTONIETA ALVES
DIAS, como locadora, destacando as razbes que levaram 4 decisdo de coniratar
diretfamente, em conformidade com o artigo mencionado.
14.4. JUSTIFICATIVA DE PRECO (Art. 72, VIi}:
a) Documento que apresenie uma justificativa de preco, demonsirando de forma
transparente e fundamentada o valor acordado para a locagcdo do imoével, considerando
critérios de mercado e adequacdo orcamentdria.
14.5. AUTORIZACAQ DA AUTORIDADE COMPETENTE {Art. 72, Vill}:
a) Documenio que comprove d aulorizacdo da autoridade competente, garantindo
respaldo legal para a confraiagdo direta, em conformidade com o estabelecido no ariigo
mencionado.
14.4. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA {ParGgrafo Unico do Art. 72):
a) O ato que autoriza a contraiagdo direta ou o exirato decomente do contrato deverd
ser divulgado e mantidoe & disposic@o do piblico em sitio eletronico oficial, assegurando ¢
publicidade e fransparéncia do processo.
. Ao atender a esses requisifos, a coniraiacdo direta estara em conformidade
com a legistac@io aplicavel, garantindo a legalidade e fransparéncia no processo de
locac@o do imovel.

15. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

15.1. O modelo de execucdo do objeto estabelece a forma como a locacdo do imovel
produzird os resultados prefendidos, garantindo o funcionamento do Arguivo Morio de
Responsabitidade da Secretaria de Educagdo do Municipic de Maddalena-CE, desde o
infcio até o encerramento do contrato.

15.2. O modelo de gestdo do contraio incorpora subsidiaiamente a Lei Federal n°
8.245/1991 (Lei do Inquilinato) para fortalecer as praticas de fiscalizacdo da Secrefaria de
Educacdo sobre o contrato de locacdo, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

15.3. A fiscalizac@o permanecerd continua, com visitas técnicas, € a vigéncia do contrato
seguird da assinatura até 31 de dezembro de 2025, sendo passivel de prorrogagoes em
consondncia com ambas as legislacdes e considerando o inferesse publico.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestdo do conirato descreve as praficas € procedimentos adotados
pelo érgdo ou entidade para acompanhar e fiscalizar a execucdo do confraio de
locacdo, assegurando o cumprimento dos termos acordados. :

\\ -

Y t._‘

17. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO: \ e

\ . \}\i}
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17.1. Os critérios de medicdo e de pagamento serdo estabelecidos com base no valo
mensal da locagdo, conforme acordado entre as partes, sujeito as condigoes estipuladas

18. FORMA E CRITERIOS DE SELECAQ DO FORNECEDOR:
18.1. A sefecdo do fornecedor, neste caso a locadora Sra. ANTONIETA ALVES DIAS, se dard
por meio de processo de inexigibilidade de licitacao, fundamentado no art. 74, inc. V, da

Lei 14.133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:
19.1. As estimativas do valor da contfratagdo sdo de R$ 654,55(seiscentos e cinglenta e
quatro reais e cinglenta e cinco centavos} mensais, tolalizando R$ 7.200,05{sete mil e
duzentos reais e cinco centavos) anugis, conforme detathado no laudo de avaliccao e

adequacdo orcamentaria.

20. ADEQUACAO ORGAMENTARIA:
20.1. A adequacdo orcamentdria foi verificada e alestada pela drea responsdavel,
garantindo que os recursos necessdrios para o locagdo do imodvel estdo previstos no
orcamento do exercicio financeiro de 2025.

Aprovado por:

Rua Maria Arm&nia Barbosa,

CHARLES C DE OLIVEIRA
AGENTE DE PLANEJAMENTO

L

JULIANA MARIA{FERNANDES PINHEIRO
SECRETARIA DE EDUCAGAO

'\l/

Kl

30% - Santa Terezinha. Madalena - CE.
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Madalena-CE, 28 de Janeiro de 2025.
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