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DFD - DOCUMENTO DE FORMA”ZAQRO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria de Educac@o, com sede @ Rua Mara Arménia

Barbosa, 309 - Santa Terezinha - Madalena — CE. CEP: 63.860-0 - CNPJ:
10.508.935/0001-37 G0 CNPJ:

Data: 20 de Janeiro de 2025.

Assunto: Formalizag&o de Demanda - Contratagdo Direta de Locacdo de Imovel
Eu, JULIANA MARIA FERNANDES PINHEIRO, Secretdria de Educacdo, venho por meio
deste documento formqlizar a demanda referente & contratac@o direta para a
Locagd@io de 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A AV ANTONIO COSTA VIEIRA, N° 74 —~ BAIRRO
PINHOS -~ MADALENA-CE, PARA O FUNCIONAMENTO DO NUCLEQO DE APOIO

ESPECIALIZADO (NAPE) DE RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE EDUCACAO DO
MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAQKO

A auséncia de licitacdo, no caso em questdo, deriva da impossibilidade de o interesse
publico ser satisfeito através de outro imdvel, que ndo o escothido. As caracteristicas do
imével, tais como localizacdo, dimensdes, destinagdo, enfre outras, sdo relevantes de
tal modo que a Secretaria de Educacdo ndo tem outra escolha.

Destarte, além da adequacdo do imdvel eleito para a satisfacdo do interesse piblico
especifico, existe compatibilidade dos valores do duguel com os parGmeiros do
mercado. Assim sendo, a Dispensa da Licttacdio amparo no Art. 74, § 5°, inciso lll, da Lei
n. 14.133/21, justifica-se pela obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositivo
mencionado.

2. OBJETO
A confratocdo visa @ locagdo do imdvel @ mencionado. que atende cos requisitos
necessarios para o funcionamento do Nicleo de Apoio Especializado (NAPE} de
Responsabilidade da Secretaria de Educagdo do Municipio de Madalena-Ce.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA
O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontrase anexo a esta
demanda, destacando a relev@ncia social da coniratagdo, os critérios de escolha do
imdvel e as especificidades que justificam a inexigibilidade de licitacao.

4. ESTIMATIVA DE DESPESA
A estimativa de despesa para a coniratacdo serd calculada conforme as disposicoes
do art. 23 da Lei 14.133/2021.

5.  PARECER JURIDICO
O parecer jusidico que fundamenta a legalidade da contratagdo direta, considerando
a inexigibilidade de licitagdo nos termos do ari. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliard o
referico processo.

b DEMONSTRACAC DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA
A previso de recursos orcamentarics para jocagao do imével & compativel com o
compromisso d ser assumido, garanfindo a viabilidade financeira da contratacao.

7. COMPROVAGCAO DE HABILITACAO E QUALIFICACAO MINIMA
O locador do imével deverd comprovar que atende aos requisitos de habilitagdo &
qualificacdo minima necesséria para a contratacao.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

Rua Maria Arménia Barbosa, 309 - Santa Terezinha. Madalena — CE. CEP: 83.860-000
E-mail: madalenaseceducfhotmall.com
CNPT: 06.072.473 /0001-03 — CGF: 06.920.305-9
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A escolha do Sr. ANTONIO PINHEIRO DE MELO, como contratado se fundamenta na. ki !
singularidade do imével, na sua adequacdo s necessidades de um local para o ’
funcionamento do NUCLEO DE APOIO ESPECIALIZADO (NAPE) e na concordancia com
0s termos contratuais.
2. JUSTIFICATIVA DE PRECO
A justificativa de preco, conforme exigido no art. 72, inc. VIl da Lei 14.133/2021 enconira-
se anexa, destacando a compatibilidade com os valores de mercado e os beneficios
sociqis proporcionados.
10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):
Todas as contratagdes devem, idealmente, infegrar o Plano Anual de Coniratagdes
{PAC}. documento gque estabelece as previsdes de aquisicdes e contratacdes a serem
redlizadas ao lohgo do ano.
Contudo, ¢é importante salientar gue, devido a circunst@ncias especfficas, o PAC
correspondente ao atuda exercicio ndo foi elaborado devidamenie.
Diante dessa situacdo, visando atender as demandas emergenciais e tempordarias, serd
desenvolvido um plano "extempordaneo”, ainda dentrc do exercicio vigenie.
TN . ~ - -
Assim, mesmo ndo estando confemplada no PAC regular, a presente conirafacaco serd
devidamenie plansjada e documentada, garantindo a transparénciae a legalidade do
processo, & alinhando-se aos principios da administracdo poblica.
11, AUTORIZAGAQ DA AUTORIDADE COMPETENTE
Eu, JULIANA MARIA FERNANDES PINHEIRO, Secretdria de Educacdo, autorizo a presenie
demanda conforme a auforizacdo em anexo.
Diante do exposto. solicitamos a andiise e aprovago da confratacdo direta para a
locacao do imdvel mencionado, em conformidade com a legislacao vigente.
Atenciosamente,
J -
- SECRETARIA DE EDUCACAO

Rua Maria Arménia Barbosa, 309 - Santa Terezinha. Madalena - CE. CEP: A3.860-0C0
E-mail: madalenaseceducfhotmail.com
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ANEXO |

LOCACAO DE 01 {UM) IMOVEL, SITUADO A AV
ANTONIO COSTA VIERA, N° 74 — BAIRRO PINHOS —
MADALENA-CE, PARA O FUNCIONAMENTO DO MES
NUCLEO DE APOIO ESPECIALIZADO (NAPE) DE
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE EDUCACAQ
DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATACAO DE LOCACAO DE IMOVEL

1. OBJETO:

1.1. A presente contratagdo tem por objeto o LOCAGAOQ DE 01 (UM) IMOVEL, SITUA .
. RO A

AV ANTONIO COSTA VIEIRA, N° 74 - BAIRRO PINHOS - MADALENA-CE, PARA Q
FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE APOIO ESPECIALIZADO (NAFE) DE

EEESPONSABHIDADE DA SECRETARIA DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE MADALENA-

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO:

21 O~ processo de con?_rat‘c:q,c'xo direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de
fm:fcggo. conforme previstc no art. 74, inc. V, da lei 14.133/2021, considerando a
inviabilidade de competicdo devido as caracteristicas especificas do imdvel.

3. DESCRICAO DA SOLUCAOQ:

3.1. O imovel em questdo, devidamente descrito no laudo de avaliacado, € considerado a
solucdio adequada por ter uma drea abrangente. O NUcleo de Apoio Especializado requer
um espaco fisico que possibilite a realizacdc de atendimentos individuais e em grupo, além
de afividades de capacitacdo e orienfacdo. Um imdvel adequado garanfird o
privacidade e o conforto necessérios para que os usudrios se sinfam & vontade duranfe os
aiendimentcs. Diante do exposto, a locagdo de um imovel para o funcicnamento do
NUcleo de Apoio Especializado é uma acdo necessdria e urgente, que frard beneiicios
significafivos para a populacéo e contibuird para a efetivacdo das politicas de apoio e
incluso social.

3.2 . A solucho proposta, respaldada pela legislacdo vigente, consiste na confratacGo
direta para a Locacdo de 01 {um} imével, stuado a AV Antonio Cosia Vieira, N° 74 - Baimo
Pinhos — Madalena-CE — CEP: 63.860-C00 para o funcionamento do Nocleo de Apoiwo
Especializado (NAPE} de Responsabilidade da Secretaria de Educacto do Municipio de
Madalena-CE, de propriedade do Sr. ANTONIO PINHEIRO DE MELO.

A. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:
O imovei foi escolhido devido &s seguintes caracteristicas, considerando o disposto na
Lei n® 14,133/2021:

. Localizacdo Estratégica (Art. 23, XXIil, "a"): A escolha de um imével em uma
localizacdo estratégica é essencial para garantir que todos os cidaddos, incluindo aqueles
com mobilidade reduzida, possam acessar os services oferecidos. A acessibilidade € um
principio fundamental que deve ser respeiiado em todas as agoes do Nicleo.

. Estrutura Adequada (Art. 23, XX, "e"): O imével possui uma estrutura que atende
&s necessidades perfinentes a sua finalidade, proporcionando e assegurando condi¢des
apropriadas para o desenvolvimento das atividades. conforme estabelecido ng descicdo
da solucdo. Um espace adeguado permitird a rediizacdo de oficinas, palestras & ouiras
atividades que visem o desenvolvimento pessoal e profissional dos atendidos. Isso & crucial
para promover a inclusdo social e a autonomia dos individuos assistidos.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Ar. 72, iV):
A escolha do imével foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com o disposio
na legislagcdo:

+ Adequacgdo ao Programa (Ar. 72, 1): © imovel selecionado apresenia fodas as
caractersticas necessdrias para o funcionamenio do Nucleo de Apoio
Especializado (NAPE} de Responsabilidade da Secretaria de Educagdo do
Municipio de Madatena-CE, conforme desciito detalhadamente no Termo de
Referéncia e no Laudo Técnico de Avaliagdo. Sua localizagdo esiratégica,
estrutura fisica e condicdes gerdis atendem infegramente as exigéncias

~
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eﬁcbelecidos para o desenvolvimento das atividades Administrativas. Desde a
disposicGo do espago até as instalagdes eléfricas e hidraulicas, o imdvel
demonstra tofal conformidade com s especificacdes técnicas exigidas,
garantindo assim a adequacdo e a funcionalidade necesséria para a realizacdo

das atividades do mesmo.
. "Diante do exposto, a escolha do imével em questo foi pautada na andlise
criteriosa de sua adequacdo ao programa, visando assegurar a eficiéncia e a eficacia na

gréasmgéo dos servicos oferecidos & Secretaria de Educacdo do municipio de Maddlena-

4. CICLO DE VIDA DO OBJETO {Art. 23, XX, "e"):

. A escolha do imbvel considera todo o ciclo de vida do objeto confraiado,
justifica-se a necessidade da locacdo de um imdvel ja que o Municipio, ndo possui imdvel
proprio que afenda a esses requisitos. Assim, a locacdo de um imdvel devidamente
estruturado se apresenta como solugdo vidvel e necessdra para ¢ funcionamenio do
NUcleo de Apoio Especidlizado {NAPE) de Responsabilidade da Secretaria de Educacdo
do Municipio de Madalena-CE.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:
A solugdio proposta busca proporcionar beneficios e resultados positivos, como
preconizado pela legislacdo:

. Atendimenio as Necessidades Sociais {Ar. 3, Hl}: A instalacdo do Nucieo de
Apoio Especializado {NAPE) em um imdvel apropriado € uma acdo que demonsira o
compromisso da gestGo publica com a promocdo dos direitos e o bem-estar da
populaco. Isso reforga a import@ncia das polificas publicas voliadas para o apoio a
grupos em situacdo de vulnerabilidade.

. Efetividade na Execugdo do Programa {An. 3, I} A locagdo de um imovel que
atenda as normas de seguranca e sadde & imprescinaivel para garantir a integridade dos
usudrios e dos profissonais que atuam no Nucleo. Um espago que cumpra com as
exigéncias legais proporcionard um ambiente seguro e sauddvel, dlinhando-se Gos
principios da Administracdo PUblica estabelecidos na legisiacdo.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO:
8.1. A contratacdo direta para a locacdo do imével, de acordo com a Lei n° 14.133/2021,
deve observar os seguintes requisitos:

. Condicdes de Seguranca: O imdvel deve atender ds normas de seguranca,

incluindo soidas de emergéncia, exfintores de incéndio e sistemas de alame,

garantindo a integridade fisica dos usudrios e da equipe. Um ambiente seguro &
fundamentai para o desenvoivimento das atividades.

. Condicdes de Manutencdo e Conservacao: O imdvel deve esiar em boas
condices de manutencdo e conservacdo, garantindo um armbiente saudavel e seguro
para os atendimentos. A Lei n° 14.133/2021 prevé que a administragdo publica deve zelar
pela qualidade dos servigos prestados, e isso inclui a adequacao do espaco fisico.

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (AR, 72, V):
Cerlificacdo de gque o imodvel de propriedade do Locador(A), esta disponivel para
locacdo, atendendo as caracteristicas necessrias para as afividades especificas.

10. ADEQUACAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Ast. 72, V).
Comprovacdo de que o imovel selecionado atende Gs necessidades especificas da
unidade gestora do Municipio, conforme descrito no Termo de Referéncia.

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V).
e Documeniac@o gue comprove a anuéncia do Locador{A), guanto 4 locacdo do
imével nos termos propostos, assegurando a concordancia com os requisitos coniratuais.

Rua Maria Arménia Barbosa, 309 —~ Santa Terezinha. Madalenz - CE.
E-rail: madalenaseceduc@hotmail.com
CN2J: 06.073.473 /0001-03 - CGF: 06.920.305-8
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12. !NEXiSTENC}A DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, II):
. Certificado que atesta a realizagdo de pesquisa nos registros da Administracéo

Publica, comprovando a inexisiéncia de imodveis pUblicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto dalocacdo.

13. ATENDIMENTO AOS RFQUISZTOS DE HABILITACAO E QUALIFICAGCAQ MINIMA (Ar. 72, V):
» hDocumeTrliTogcio que cormprove que ¢ contratado, preencha os requisitos de
habilitac&o e qualificacdo minima necessdrios para a locacdo do imdvel.

14. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO - CONTRATAGAO DIRETA PARA LOCACAO DE IMOVEL:

s Em conformidade com os disposiiivos legais estabelecidos na Lei n® 14.133/2021,
es;:sgpiolmen’re nos artigos 72, inciso V, 48 e 6%, apreseniamos os documentos de
habilitacdo necessarios para a contratagdo direta referente & Locacao de 01 (um) imovel,
situado a AV Antonic Cosia Vieira, N° 75 ~ Baimo Pinhos — Madalena-Ce - CEP: 63.860-000
de propriedade do Sr. ANTONIO PINHEIRO DE MELO.

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V):

» Cerfiddo ou documento que comprove a disponibilidade do imovel para locacéo,
atestando que o Llocador{A) & a proprietdric e manifestia concordancia com a
contratacdo.

14,2, PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATACAQ (Art. 69):

s Declaragcdo, sob as penas da lei, de que o Locador{A), nGo income em nenhuma das

siftuacoes impeditivas previstas na legistagcdo, conforme modelo padrdo.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V):

a)  Instrumento particular de anuéncia do locador(A), concordando com as condigdes
de locacdo propostas, devidamente assinado.

b}  Documento de idenfificacdo vdlido:

c) Comprovanie de inscricGo no CPF/MF

d) Prova de regularidade fiscal junio & Fazenda Municipal de seu domiclio {Ceriidgo
Negativa de Débitos Municipais):

e] Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Estadual de seu domicilio;

f] Prova de regularidade fiscal para com os fribuios e contribuicdes federais e a divida
ativa da unido, abrangendo inclusive as contribuicdes sociais previstas nas alineas 'a’ a ‘'d’
do parégrafo Unico do art. 11 da Lei ne 8.212, de 24 de julho de 1991;

14.3. RAZAQ DA ESCOLHA DO CONTRATADO {Arf. 72, Vi):
a) Justificativa clara e fundamentada que explique a escolha do locador, destacando
as razdes que levarom & decisGio de confratar direfamente, em conformidade com o
artigo mencionado.
14.4. JUSTIFICATIVA DE PRECO {Arf. 72, Vil}:
a) Documento que apresente uma justificativa de preco, demonstrando de forma
fransparente e fundamentada o valor acordado para a focacdo do imdvel, considerando
critérios de mercado e adequacde or¢amentdria.
14.5. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE {Art. 72, VIII}:
a} Documento que comprove a autorizagdo da autoridade competente, garantindo
respaldo legal para a confratagGo direta, em conformidade com o estabelecido no arfigo
mencionado.
14.6. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Pardgrafo Unico do Art. 72):
a)] O ato gue autoriza a confratacdo direfa ou o extrato decoirenie do confrafo deverd
ser divulgado & mantido & disposicdo do publice em sitio eletrénico oficial, assegurando a
publicidade e transparéncia do processo.
. Ao atender a esses requisitos, a contratacdo direta astard .em conformidade
com a legislacdo aplicével, garantindo a legdlidade e fransparénci@ no pProcesso de
lacacéo do imével.

~
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15. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

15.1. © modelo de execugdo do objeto esfabelece o forma como a locacdo do imovel
produzird os resultados pretendidos, garanfindo o funcionamento do Nicleo de Apoio
Especiciizado (NAPE} de Responsabilidade da Secretaria de Educacdo do Municipio de
Madalena-CE., desde o inicio até o enceramento do confratfo.

15.2. O modelo de gestGo do contrato incorpora subsidicriamente a Lei Federal n®
8.245/1991 (Lei do Inquilinato) para fortalecer as praticas de fiscalizacdo da Secretaria de
EducagGo sobre o confrato de locagdo, em conformidade com a Lei n° 14.133/2021.

15.3. A fiscalizag@o permanecerd continua, com visitas técnicas, e a vigéncia do confrato
seguird da assinatura até 31 de dezembro de 2025, sendo passivel de prorrogacdes em
consondncia com ambas s legistagdes e considerando o inferesse pUblico.

16. MODELO DE GESTAQ DO CONTRATO:

16.1. O modelc de gestdio do confrato descreve as prdiicas e procedimentos adotados
pelo érgdo ou enfidade para acompanhar e fiscalizar a execuc@o do conifrato de
locacdo, assegurando o cumprimento dos termos acordados.

17. CRIERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

17.1. Os criterios de medigdo e de pagamento serdo estabelecidos com base no valor
mensa! da locagdo, conforme acordado entre as partes, sujeito as condigdes esfipuladas
no contrato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

18.1. A seleco do fornecedor, neste caso o locador Sr. ANTONIO PINHEIRQ DE MELQ, se
darg por meio de processo de inexigibilidade de licitacdo, fundamentado no art. 74, inc. V,
da Lei 14.133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALCR DA CONTRATAGCAO:

19.1. As estimatfivas do valor da coniratacdo sdo de RS 1.090.91{mil & novenia redis &
novenia e um centavos) mensais, fotalizando R$ 12.011,01({doze mil e onze reqis e um
centavos) anudis, conforme detalhade no laudo de avdiogcGo e adequagGo
orcamentaria.

20. ADEQUAGCAO ORGAMENTARIA: , ]
20.1. A adequacdo orcamenidria foi verficada e atestada pela area respgnscwel,
garantindo que os recursos necessdrios para a locagdo do imovel estao previstos no
orcamento do exercicio financeiro de 2025.

Madalena-CE, 20 de Janeiro de 2025.

Aprovado por:

-

CHARLES A DE OLIVEIRA
AGENTE DE PLANEJAMENTO

‘
JULIANA MARIA FERMANDES PINHEIRO
SECRETARIA 1

\
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