FREFELT

~ PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
ena SECRETARIA DA EDUCAGAO

URA

DFD_- DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Maddalena, Secretaria de Fducagdo, com sede 4 Rua Maria Arménia
Barbosa, 309 - Santa Terezinha - Madalena -~ CE. CEP: 63.860-000 - CNPJ
10.508.935/0001-37

Data: 20 de Janeiro de 2025.

Assunto: Formalizacio de Demanda - Contratagéo Direta de Locagdo de tmbvel
Fu, JULIANA MARIA FERNANDES PINHEIRO, Secretdria de Educagdo, venho por meio
deste documento formalizar a demanda referente & contratacdo direfa para a
Locacdo de LOCAGAC DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A AV ANTONIO COSTA
VIEIRA, N° 80 — BAIRRO PINHOS - MADALENA-CE, PARA O FUNCIONAMENTO DO
ALMOXARIFADO DA SECRETARIA DE EDUCAGAC DO MUNICIPIO DE MADALENA-
CE.
1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAGCAO
A auséncia de licitag@o, no caso em questéo, deriva da impossibilidade de o interesse
publico ser satisfeito através de outro imdvel, que ndio o escolhido. As caracteristicas do
imavel, tais como localizacdo, dimensdes, destinacgo, entre outras, sGo relevantes de
tal modo que a Secretaria de Educagdo ndo fem outra escolha. Destarte, alem da
adequacdo do imovet eleifo para a satisfac@io do interesse publico especifico. existe
compatibilidade dos valores do aluguel com os pardmetros do mercado. Assim sendo,
a Dispensa da Licitagdo ampare no Art. 74, § 5°, inciso li, da Lei n. 14.133/21, justifica-se
pela obediéncia a fodos os requisitos exigidos pelo disposifivo mencionado.

2. OBJETO
A contratac@o visa a locagdo do imdvel j@ mencionado, que atende aos requisifos
necessarios para o funcionamento do ALMOXARIFADO da Secretaria de Educag@o do
Municipio de Madalena-Ce.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA
O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA enconfra-se anexo a esia
demanda, destacando a relevancia social da confratagao, os critérios de escolna do
imovel e as especificidades gue justificam a inexigibilidade de licifagdo.

4, ESTIMATIVA DE DESPESA _
A estimativa de despesa para d contraiacdo serd calculada conforme as disposicoes
do arf. 23 da Lei 14.133/2021.

5.  PARECER JURIDICO _
C parecer juridico que fundamenta a legalidade da contfratacao direta, consuderanf:io
a inexigibilidade de licitag@o nos termos do arf. 74, inc. V. da Lei 14.133/2021, avaliard ©

referido processo.

6. DEMONSTRAGAO DE COMPATIBILIDADE OR(;AMENTAR%A )
A previsdio de recursos orcamentdrios para a locacdo do imével & compativel com o
compromissc d ser assurnido, garantindo a viabilidade financeira da confratacao.

7 COMPROVACAO DE HABILITACAO E QUALIFICACAO MINIMA
O locador do imovel deverd comprovar que atende aos requisiios de habiliiagdo €

qualificagd@o minima necessdria para a contratagdo.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO
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A escolha do Sr. ANTONIO PINHEIRQ DE MELO, como contratado se fundamenta na
singularidade do imével, na sua adeguagdio Gs necessidades de Um Local Para o
runcionamento do ALMOXARIFADO da Secretaria de Educag@io e na concerddncia
com os termos contratuais.

9. JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de prego, conforme exigido no art. 72, inc. VIl da Lei 14.133/2021 encontra-
se anexa, destacando a compatibiidade com cs valores de mercado e Os beneficios
sociais proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as contratacdes devem, idedimente, integrar o Plano Anual de Coniratacoes
(PAC), documento que estabelece as previsbes de aquisicdes e contratacdes a serem
realizadas ao lengo do ano.

Confudo, é importante sdlientar que, devide a circunstancias  especificas, o PAC
correspondente ao atual exercicio ndo foi elaborado devidamente.

Diante dessa situacdo, visando atender &s demandas emergenciais e fempordrias, serG
desenvolvido um plane "extempordneo”, ainda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo hdo estando contemplada no PAC regular, a presente coniratagdo serd
devidamente planejada e documentada, garantindo a transparénciae tegalidode do
processo, e dlinhando-se aos principios da administragdo publica.

11. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, JULIANA MARIA FERNANDES PINHEIRC, secretdria de Educacéo, autorizo a presente
demanda conforme a auiorizagdo em anexo.

Diante do exposto, solicitamos a andiise e aprovacdo da confratagdo direta para a
locacdo do imdvel mencionado, em conformidade com a legislagdo vigente.
Atenciosamente,

DES PINHEIRO

A
— JULIANA MARIA FB§ I
YCAGAO

SECRETARIA
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAO DE LOCACAOQ DE IMOVEL

1. OBJETO:

1.1 A presente contratacdo tem por objeto a LOCAGAQ DE 01 (UM) IMOVEL, SITU A

. ADO A
AV ANTONIO COSTA VIEIRA, N° 80 — BAIRRO PINHOS - MADALENA-CE, PARA o]
FUNCIQNAMENTO DO ALMOXARIFADO DA SECRETARIA DE EDUCAGAOC DO
MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

2, FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO:

2.1'. O processo de contratagdo direfa enquadra-se nos casos de inexigibiidade de
!|cntoc;do, conforme previsto no art. 74, inc. V., da Lei 14.133/2021, considerando G
inviabilidade de competicéio devido as caracteristicas especificas doimovel.

3. DESCRIGAO DA SOLUGCAOC:

3.1. O imével em questdao, devidamente descrito no laudo de avdiiagdo, € considerado a
soluc@io adequada por fer uma dred abrangenie em gue o ALMOXARIFADO requer um
espaco fisico suficiente para o armazenamento adeqguado de materiais. evitando a
deferiorac@o e garantindo a integridade dos produtos. Um ambiente apropriado &
fundamentdl para a conservagd@o de ifens como livros, materiais didaticos. eguipamentos
e suprimentos, etc..

3.2. A solucdo proposta, respaldada pela legislac@o vigente, consiste na contratacdo
direta para a Locagdo de 01 {um) imével. situado a Av Antonio Cosia Vieira, N° 80 - Baimo
Pinhos — Madalena-CE — CEP: 43.860-000 para o funcionamenio do ALMOXARIFADO da
secretaria de Educagdo do Municipio de Madaiena-CE, de propriedade do St. ANTONIO
PINHEIRO DE MELO.

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
O imoéve! foi escolhido devido as seguintes caracteristicas, considerando o disposio na
Lei n® 14.133/2021:

. Localizagdo Estratégica (Art. 23 XXIHi, "a"): A escolha de um imovel em uma
localizacdo estratégica € crucial para faciitar o Gcesso das equipes responsaveis pela
distribuic@io dos materiais. A proximidade com ds principais vias de fransporie € G
acessibilidade para vefculos de carga sd@lo fatores que devern ser considerados.

— ) Estrutura Adequada (Art. 23, XXIlL, "¢"): O imdvel possul uma esirutura que atende
&s necessidades perfinentes a sua finalidade, proporcionando & assegurando condicoes
apropriadas para o desenvolvimento das atividades, conforme esiabelecido na descricao
da solucdo. A locagdo do imével deve estar em conformidade com Qs normas €
regulamentagoes vigentes, assegurando gue o imovel atenda ds exigéncias legais para o
funcionamento de um ALMOXARIFADO, incluindo quesides de satde e segurancd.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72,1V}

A escolha do imovel foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com 0 disposto
na legistagdo:

» Adequagdo ao Programa (Art. 72, 1): O imével selecionado apresenia todas as
caracteristicas necess@rias para © funcionamento do ALMOXARIFADO da Secrefara
de Educacdo do Municipio de Madalena-CE, conforme descrifo detalhadamente no
Termo de Referéncia & no Laudo Técnico de Avakacao. Desde a disposicdo do
espago até as instalagoes elétricas & hidradlicas, © imovel demonstra totai
conformidade  com  as especificagdes fécnicas exigidas, garantindo assim
adequogdo e a funcionalidade necessQria para a redlizactio do objeto citado
acima.

. Localizacdo Estratégica: O imavel estd sitbado em umad area de facil acesso.
tanto para a equipe interna guanto para o5 fornecedores & prestadores de senvigos.
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Essg gcessibilidcde facilita o recebimento e a distibuicdo de materiais, otimizando a
logistica e reduzindo os custos de transpore.

é. CICLO DE VIDA DQ OBJETO (Art. 23, XXIii, "e"):

. A escolha do imdével considera todo o ciclo de vida do objeto confratado.
jUSTIfICEG—Se a necessidade da locacdo de um imdvel j& que o Municipio, nGo possul imdvel
proprio que afenda a esses requisitos. Assim, a locagdo de um imével devidamenie
estruturado se apresenta como solucdo viavel e necessaria para o funcionamento do
ALMOXARIFADO da Secretaria de Educag@io do Municipio de Madalena-CE.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solu_géo proposta  busca  proporcionar beneficios e resullados positivos, como
preconizado pela legislagdo:

. Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, Ill): A locagdo de um imovel
apropriado € uma agdo que demonsira o compromisso da gesido publica com a
promogdo dos direitos & o bem-estar dos usudrios.

. Efetividade na Execucgdo do Programa (Ar. 3, 1): A locacdo de um imovel que
atenda as normas de seguranca e satde € imprescindivel para garantir a infegridade dos
usudrios e dos profissionais que atuam na unidade. Um espago que cumprd Com s
exigéncias legais proporcionard um ambiente seguro € sauddvel, alinhando-se qos
principios da Administragdo Publica esiabelecidos na legislagdo.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAOQ:
8.1. A coniratacéo direta para a locacdo do imével, de acordo com a Lei n° 14.133/2021,
deve observar os seguintes requisitos:

) Condicdes de Seguranca: O imdvel deve afender as normas de seguranca.

incluindo saidas de emergéncia, extintores de incéndio e sistemas de alarme,

garaniindo a integridade fisica dos usudros e da equipe. Um ambiente seguro &
fundamental para o desenvolvimento das atividades.

. Condicdes de Manutencdo & Conservacao: O imovel deve estar em boas
condicdes de manutengdo & conservacdo, garantindo um ambiente saudavel e seguro
para os atendimentos. A Lei n° 14.133/2021 prevé que a administragao publica deve zelar
pela gualidade dos servicos prestados, e isso inclui a adeguacd@o do espago fisico.

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):
Certificac@o de que O imovel de propriedade do tocador{A), estd disponivel para
locacdo, atendendo &s caracteristicas necessarias para a atividade especifica.

10. ADEQUAGAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Arf. 72, V)
Comprovagdo de que 0 imavel selecionado atende a necessidade especifica da unigade
gestora do Municipio, conforme descrito no Termo de Referéncia.

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V) i
« Documentacdo gque comprove d anuéncia do Locador(A), quanio a locacao do
imovel nos termos propostos, assegurando d concord@ncia com os requisitos coniratudis.

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, li):

. Cerificado que atesta a realizagGo de pesquisa nos registros da Adminisiracdo
PUblica, comprovando a inexisténcia de imoéveis publicos vagos € disponiveis que
aiendam ao objeto da locacdo.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITACAO E QUALIFICAGAO MINIMA (Art. 72 VY
. Documentacéo gue comprove que © contratado, preencha os requisitos de
habilitacdo & qudiificacdo minima necessaros para d locacao do imovel.

\
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14. DOCUMENTOS DE HABILITACAO - CONTRATACAQ DIRETA PARA LOCAGCAO DE IMOVEL:

.I?m conformidade com os dispositivos legais esiabelecidos na Lei n°® 14.133/2021 '
espg_cmlmen’re nos artigos 72, inciso V, 68 e 6%, apresentamos os documentos dé
hcbn:’rcn(;éo necessaros para a contratacdo direta referente & Locagdo de 01 {um) imdvel
situado a AV Antonio Costa Vieira, N° 80 - Bairmo Pinhos — Madalena-Ce — CEP: 63 860—00(5
de propriedade do Sr. ANTONIO PINHEIRO DE MELO. '

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL {Art. 72, inciso V}:

« Certid&o ou documento que comprove a disponibiidade do imovel para locagdo.
atestando que o Llocador(A) € o proprietdric. E manifesta concorddncia com a
confratagao.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATACAO {Art. 69):

« Declaracdo, sob as penas da lei, de que o Locador{A), nGo incomre em nenhuma das

situacoes impeditivas previstas na legislagdo, conforme modelo padr&o.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR {Art. 72, inciso V}:

o) Instrumento particuiar de anuéncia do locador{A), concordando com as condicdes
de locacao proposias, devidamente assinado.

b)  Documento de identificagdo valido;

c)  Comprovante de inscricdo no CPF/MF

d) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Municipal de seu domicilio (Ceriidao
Negativa de Débitos Municipais);

el Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Esiadual de seu domicilio:

f) Prova de regularidade fiscal para com 0s iributos e contribuicoes federais e & divida
ativa da unido, abrangendo inclusive as coniribuicoes sociais previstas nas alineas 'a’ a’'d
do parégrato Unico do art. 11 da Leine 8.212, de 24 de julho de 1991;

14.3. RAZAO DA ESCOLHA DO CONIRATADO (Art. 72, Vi
a) sustificativa clara e fundamentada gue explique a escolha do locador, destacando
as razdes que levaram & decisdo de coniratar direfamente, em conformidade com ©
artigo mencionado.
14 4. JUSTIFICATIVA DE PRECO (Art. 72, VII):
al) Documento que apresente uma justificativa de preco, demonsirando de forma
transparente e fundamentada © valor acordado para a locagdo do imével, considerando
critérios de mercado e adequagdo orgamentdria.
14.5. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIHI):
a) Documenio gue comprove d autorizacdo da autoridade competente, garantindo
respaldo legal para a contratagdo direta, em conformidade com o estabelecido no ariigo
mencionado.
14.6. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Paragrafo Unico do Art. 72)
a) O ato que autoriza confratacdo direta ou © exirato decomente do contfrato devera
ser divulgado e mantido a disposic@o do publico em sfiio eletrdnico oficial, assegurando a
publicidade e transparéncia do processo.
. Ao atender a esses requisitos. d coniratacdo direfa estard em conformidade
com o legislacdo aplicavel, garantindo a legalidade e tfransparéncia No Processo de
locacdo do imovel.

15. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO:

15 1. O modelo de execucdo do objeto estabelece a forma como d locagdo do imovel
produzird os resultados pretendidos, garantindo © funcionamento do ALMOXARIFADO da
secretaria de Fducagdo do Municipio de Madalena-CE. desde o inicic aié ©
encerramento do contrato.

15.2. O modelo de gestdo do conirato incorpord subsidiariamente o Lei Federal n®
8.245/1991 (Lei do Inquilinato) para fortalecer as praticas de fiscalizagao da Secreiaria de
Educacao sobre o contrato de locagdo, em conformidade com a Lei n® 14.1 33/202]\;
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15.3. A fiscalizaggo permanecerd continua, com visitas técnicas, e a vigéncia de confrafo
sequird da assinatura até 31 de dezembro de 2025, sendo passivel de prormogagcdes em
consonancia com ambas as legislacdes e considerando o interesse publico.
16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:
16.1. O modelo de gestdo do contrato descreve as praficas e procedimentos adotados
pelo orgdo ou entidade para acompanhar e fiscalizar a execuc@o do conirato de
locacdo, assegurando o cumprimento dos fermos acordados.
17. CRITERIOS DE MEDICAOQ E DE PAGAMENTO:
17.1. Os critérios de medicdio e de pagamento serdo estabelecidos com base no valor
mensal da locacdo, conforme acordado enfre as partes, sujeito ds condi¢des estipuladas
no contrato. i
18. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOCR:
18.1. A seleg@o do fornecedor, neste caso o locador Sr. ANTONIO PINHEIRO DE MELO, se
dard por meio de processo de inexigibiidade de licitagdo, fundamentado no art. 74, inc. V,
da Lei 14.133/2021.
19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:

v
p@

R
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19.1. As estimativas do valor da contratag@o sao de RS 1.656,00{Um mil seiscenios &
cingUenta e seis redis) mensais, totalizando RS 18.214,00(Dezcito mil, duzentos e dezesseis
reais) anudis, conforme detalhado no laudo de avaliagdo e adequagdo orcamentana.

20. ADEQUACAO ORGAMENTARIA:

20.1. A adequacao orgamentdria fo verificada e atestada pela drea responsavel,
garantindo gue 0s recursos necessdrios para a locagao do imével est@io previsios no
orcamento do exercicio financeiro de 2025,

Madalena-CE. 20 de Janeiro de 2025.

Aprovado por:

CHARLES'CONA DE OLIVEIRA
AGENTE DE PLANEJAMENTO

JULIANA MARIA EEBNANDES PINHEIRO
SECRETAR! EPDUCAGAO

1 . H'-‘..Q
Rua Maria Armé&nia Barbosa, 309 - Santa Terezinha. Madaltlena - CE. CEP: 62.885-000
E-mail: madalenaseceduc@hotmall . com
CNPJ: 06.073.473 /0001-03 -~ CeF: 06.920.305-9

. 4
oyttt



