PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

Mada:e.{a SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
PREFEITURA CNPJ: 10,508.935/0001-37

DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Governo, com sede

a Avenida Antdnio Severc de Pinho, N° 400 - Bairro Santa

Terezinha - Madalena - CE - CEP: ©3.860-000 - C :
10.508.935/0001-37 chr
Data: 21 de Janeiro de 2025.

Assunto: Formalizacdo de Demanda - Contratagdo Direta de Locacgdo

de Imdvel

Eu, Anie Laura de OQliveira Costa, Secretaria Municipal de
Governo, venho por meioc deste documento formalizar z demanda
referente a4 contratagdo direta para a LOCAGAC DE 01 (UM) IMOVEL,
SITUADO A AVENIDA ANTONIO SEVERO DE PINHO, N° 400 - BAIRRO SANTA
TEREZINHA -~ MADALENA-CE, PARA O FUNCIONAMENTC DA SALA DO
EMPREENDEDOR DE MADALENA, SOB RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE GOVERNQ, de propriedade da Sra. Jacinta Aparecida
Pereira Ratista, para o Funcicnamento da Saia do Empresndedor de
Madalena, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de
Governoc.

JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAGAO

A  auséncia de licitagdo, no C¢aso em  guestao, deriva da
impossibilidade de ¢ interesse publico ser satisfeitop através de
outro iméovel, gque nao o escolhido. As caracteristicas do imével,
tais como localizacdo, dimensdes, destinagdc, entre outras, s30
relevantes de tal modo que a Secretaria de Governo nao tem outra

aescolha.

A presente justificativa tem por objetivo demon trar a
necessidade da locacdoc de um imdvel destinado ao funcicnamenic da
gala do Empreendedor, sob a responsablilidade da SecreLar a de
Governo do Municipio de Madalenz-CE, com O intuite de oferecer

suporte adequado aos miCcre e pequencs empreendedores lccais.

Finalidade da Sala do Empreendedor A Saia do Empreendeder tem
como misgsdc fomentar Q desenvolvimento acondmico iccali,

oferecendo servicos essenciais para os empreendedores, 3is COmo:

s Orientacao para abertura, alteragac e reguiarizagao de
empresas;

e (apacitagdes e treinamentos em gestdo empresarial;

e IAcesso a linhas de crédito e incentives governamentais;

e Npoioc & formalizacdo de microempreendedores individuais

{MEIs);
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* Encaminhamento a programas de desenvolvimento e parcerias

institucionais.

Justificativa da Necessidade da Locagdic: A locacio de um imdvel
se faz necessaria considerando os seguintes aspectos:

* Inexisténecia de espago prdéprio: C Municipio de Madalena-CE
ndc possui um imével préprio adeguade para abrigar a Sala do
Empreendedor com infraestrutura compativel para atendimentc
ao putbiico.

+ Localizagdc Estratégica: A escolha de um imdvel em regido
central e de facil acesso & essencial para garantir a
inclusdo e a acessibilidade dos empreendedores l1ocais,
préxime ao centro da cidade, comércios e correspondestes
bancarios. )

s Infraestrutura Adeguada: O imével a ser locado deve atender
as necessidades de espago fisico, com salas para atendimento
individualizado, recepcdo e ambiente para cursos e
capacitacdes.

¢ Custo-Beneficio: A locagdo permitird a oferta de servigos
com estrutura adeguada sem demandar investimentos iniciais
elevados para aquisicdo e adeguacdo de um imdvel proéprio.

Beneficics Esperados Com a implementacidc da Sala do Empreendedor
em um imével adequado, espera-se:

« Ampliacdo da formalizagdo de novos empreendime
minicipio;

o Fomento ao desenvolvimento scondmico local

s Maior apoio aocs peguenos negdclos, contribuindo para a
geracdo de emprego e renda;

¢ Facilidade no acessc as informagdes e sServigos para os
ampreendedores.

~

Diante do exposto, a locacdo de um imdével paraz a insta
Sala do Empreendedor se apresenta como solugac Vi
necessariaz para garantir a prestagdo de servigos ce gualidade acs
empreendedores do Municipic de Madalena-CE, promovendo O
crescimento econdmico e social da regido.

Destarte, além da adequagido do imével eleito para a satisfagd
interesse publico especifico, existe compatibilidade dos val
do aluguel com os parametros do mercado. Assim sendo, a 'sg
da Licitagdc amparo no Art. 74, § 5°, inciso TIII, da ;e;.rh
14.133/21, Jjustifica-se pela obediéncia a tedos ©S8 TIeQUiISILOS
exigidos pelo dispositivo mencionado.

1. OBJETO

A contratacio visa a locagdc do imdvel ja mencionado, gque atende
aos requisitos necessarios para o funcionamento da Sala do
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Empreendedor de Madalena, sob responsabilidade da
Municipal de Governo

Secretaria

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

O ESTUDC TECNICO PRELIMINAR/TERMC DE REFERENCIA encontra-se ancxo
a esta demanda, destacando a relevancia social da contratagic, os
critérios de escolha de imével e as especificidades gue
justificam a inexigibilidade de licitacao. )

2. ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contratacdo serd calculada
conforme as disposig¢&es do art. 23 da Lei 14.133/2021.

3. PARECER JURIDICO

O parecer Jjuridicoe gue fundamenta a legalidade da contratacio
direta, considerando a inexigibilidade de licitagdo nos termos do
art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avalisrad o© referido
processo.

4. DEMONSTRAQ@O DE COMPATIBILIDADE ORGAMENTERIA

A previsdo de recurscs orgamentarios para a locagdo do imdvel
compativel com o© compromissc a ser assumido, garantindo
viabilidade financeira da contratagéo.

AU

5. COMPROVACAO DE HABILITAGAO E QUALIFICAGAO MINIMA

A locadora do imével devera comprovar gue atende aos requisitoes

de habilitacdo e gualificacidc minima necessaria para a
contratagdo.

6. RAZAC DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha da Sra. Jacinta Aparecida Pereira Batista, Como
contratzdo se fundamenta na singularidade do imdvel, na sua
adeguacao as necessidades de um local para o Funcionamentc 4a
gala do Empreendedor de Madalena, sob responsabilidade da
Secretaria Municipal de Governo, e na concordancia com CS Termo

4i]

contratuais.

7. JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de prego, conforme exigido no art. 72, ingc. VII
da Lei 14.133/2021 encontra-se anexa, destacande a

oL
compatibilidade com os valores de mercado e ©0s beneficios socials
proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES) :

Todas as contratactes devem, idealmente, integrar o© Plano Anugl
de Contratagses (PAC), documento que estabelece as previsdes de
aquisicdes e contratagdes a serem realizadas ac longo do ano.
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Contudo, ¢ importante salientar que, devido a circunstancias
especificas, ¢ PAC correspondente ao atual exercicic ndo foi
elaborado devidamente.

Diante dessa situagdo, visando atender as demandas emergenciais ¢
temporarias, serd desenvolvido um plano "extemporaneo™, ainda
dentre do exercicioc vigente.

Assim, mesmo ndo estande contemplada no PAC regular, a presente
contratagao sera devidamente planejada e documentada, garantindo
a transpazréncia e a legalidade do processo, e alinhando-se acs
principics da administracdo publica.

11. AUTORIZAGAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Fu, Anie Laura de Oliveira Costa, Secretaria Municipal de
Governo, autorizo a presente demanda conforme a auvtorizacic em
anexo.

Diante do exposto, solicitamos a anédlise e aprovacgiao da
contratagdo direta para a locagdoc do imdvel mencionado, em
conformidade com a legislagdo vigente.

Atenciosamente,

We

ANIE LAURA DE OLIVEIRA COSTA
SECRETARIA DE GOVERNO

Avenida Anténio Severo de Pinhe, 400 - Bairro Santa Terezinha - Madalena -—
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TERMO DE REFERENCIA ~ CONTRATAGAO DE LOCAGAO DE TMOVEL
1. OBJETO:;

1.1. A presente contratagao tem por objeto a LOCAGCAO DE 01 (UM)
TMOVEL, SITUADC A RUA BELARMINO VTANA NETO, S/N° - RATRRO NOVA
MADALENA - MADALENA-CE, PARA IMPLANTAGAC E FUNCIONAMENTO DO
PROJETO EQUOTERAPIA DE RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE SAUDE
DO MUNICIPIO DE MADALENA~CE.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACRO:

Z2.1. 0 processo de contratagdo direta enguadra-se nos casos de
inexigibilidade de licitagado, conforme previsto no art. 74, inc.
vV, da Lei 14.133/202z1, considerando a  inviabilidade de
competicgido devido as caracteristicas especificas do imdvel.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO:

3.1. O imével em gquestdo, devidamente descritoe no laudo de
avaliagdo, & consideradoe a solucdo adequada para o Funcionamenio
da Sala do Empreendedor de Madalena, sob responsabilidade da
Secretaria Municipal de Governo.

A sclucdo proposta, respaldada pela legislagdo vigente, consists

na contratagidoc direta para a Locagdo de 01 {um} imbvel, situzdo
a Avenida Anténio Severo de Pinho, n° 400 - Bairrc Santa
Terezinha - Madalena-Ce., Funcionamento da Sala do Empreendedor

de Madalena, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de
Governo, de propriedade da Sra. Jacinta Aparecida Pegreire
Batista.

4. TIDENTTFICAGAO DO IMOVEL:

0 imovel foi escolhido devido 4as seguintes caracteristicas,
considerando o disposto na Lei n® 14.133/2021:

Localizagdo Estratégica (Art. 23, XXIII, "a"): A escolha de um
imdvel em regido central e de facil acesso & ess : :

garantir a inclusdc e a acessibilidade dos empreendgdo,
locais, préximo ao centro da cidade, comércios e correspondest

bancéarios.

Estrutura Adequada (Art., 23, XXIII, "e"): O imdvel a ser locado

deve atender &s necessidades de espaco fisice, com salas pars

atendimento individualizade, recepgdc e ampiente para Cursos €

capacitagdes.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV): 7
avenida Anténio Severo de Pinho, 400 - Balrro Santa Terezinha - Madalena v L
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A escolha do imével foi fundamentada nos seguintes aspectos,
acordo com o disposto na legislacio:

Adequag%o ac Programa (Art. 72, I): A Sala do Fmpreendedor tem
Como missao fomentar o desenvolvimento econdmico lcoecal,

oferecendo servigos essencials para os empreendedores, tais
como .

e Orientagdo para abertura, alteracdoc e regularizagio de
enpresas;

* Capacitagdes ¢ treinamentos em gestdo empresarial;

¢ Acesso a linhas de créditc e incentivos governsmentais;

2 ?poio a formalizacdo de microempreendedores individuais
MEISZ);

s Encaminhamento a programas de desenvolvimento e parcerias
institucionais.

Conforme descritco no Termo de Referéncia e Laudo Técnico ds
Avaliacao.

6. CICLO DE VIDA DO ORBRJETO (Art. 23, XXIII, "e"):

A escolha do imdvel considera todo ¢ ciclo de vida do obiet
contratade, Jjustifica-se a necessidade da locacgic de um imdve
44 que o municipio o Municipio, n&o possul imdvel prépric gu
atenda a esses reguisitos. Assim, a locagdc de um imdve
devidamente estruturado se apresenta como solugdc viavel

necessaria para a implantagdo e pleno funcionamento do Orgio.

[ (/I e ]

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solucgdo proposta busca proporcionar beneficios e resulilitados
positivos, como preconizado pela legislagdo:

A1)

Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, ITII): Com
implementacdo da Sala do Empreendedor em um imével adeguadc,
espera-se:

+ Ampliagdo da formalizagdo de novos empreendimentss 0
municipio;

e Pomento ao desenvolvimento econdmico local;

s Maior apoio ao0s peguencs negdcios, contribuindsc para 2
geracdo de emprego € renda;

e Tacilidade no acessc as informagfes e sServigos para oS
empreendedores.

Efetividade na Execug¢ic do Programa (Art. 3, I): A escolha do
imével se faz necesséria para o Funcionamento da Sala do
Empreendedor de Madalena, sob responsabilidade da Secretaria
Municipal de Governo. A Sala do Empreendedor ftem como missdo
fomentar o desenvolvimento eccndémico local, oferecendo servigos

Avenida Anténic Severo de Pinho, 400 - Bairro Santza Terezinha - Madalena
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essenciais para os empreendedores, alinhando-se aos principios
da Administrag¢idc Piblica estabelecidos na iegislacdo.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

8.1. A contratagido direta para a locacgde do imdvel, de acordo
com a Lel n® 14.133/2021, deve observar os seguintes requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

Certificacdo de gqgue o imével de propriedade da Sra. Jacinta
Aparecida Pereira Batista, estd disponivel para iocacio,
atendendo as caracteristicas necessarias para Funcionamento da
Sala do Empreendedor de Madalena, sob responsabilidade da
Secretaria Municipal de Governo.

10. ADEQUAGCAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V):

Comprovagdo de gue o imdvel selecionado atende as necessidades
especificas para o Funcionamento da Sala do Empreendseder de
Madalena, 50b responsabilidade da Secretaria Municipal de
Governo, conforme descrito no Termo de Raeferéncia.

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V):

» Documentagdo gque comprove a anuéncia da Sra. Jacinta Aparecida

Pereira Batista, guantce & locacgdoc do imdvel nos Termcs
propostos, assegurando a concordéncia com 08 regquisiitcs
contratuais.

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art.
72, II):

. certificade que atesta a realizagdc de pesguisa DoOS
registros da Administracdo Publica, comprovando a inexisténcia
de im¢veis publices vagos e disponiveis que atendam ac objeto da
lcocacgac.

13. ATENDIMENTO BAOS REQUISITOS DE HARILITAGAO E QUALIFICAGAO
MINIMA (Art. 72, V):

. Documentacdo gque comprove gue a contratada, Sra. Jaci
Aparecida Pereira Batista, preenche os requisitos de habiiit
e qualificac&o minima necessériocs para a locacdo do imlével.

14. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO - CONTRATAGAO DIRETA PARA LOCAGAO
DE IMOVEL:

e« Em conformidade com o5 dispositiveos legais estabelecidos na
Lei n® 14.133/2021, especialmente nos artigos 72, inciso V, 68 e
69, apresentamos os documentos de habilitacao necessarios para a

contratacdo direta referente & Locagdo de 01 (um? iméve;,
situado a Avenida Antdnio Severc de Pinho, n® 40C — Bairro Santa

i{da Anténio Severo de Pinho, 400 - Bairro Santa Terezinha - Madalena
Avenida ANt on D SCEP: 63.860-000 - CNPJ: 10.508.835/0001-37
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Terezinha - Madalena-Ce., de propriedade da Sra. Jacinta

Aparecida Pereira Ratista.

14,1, DOCUMENTO DE DISPONIRILIDADE D0 IMOVEL (Art. 72, inciso
V)

¢ Certiddo ou documento que comprove a disponibilidade do imével
para leccagdo, atestando gue a Sra. Jacinta Aparecida Pereira

Batista é a proprietaria e manifesta concordancia com a
contratacio.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATAGAD
(Art. 69):

« Declaragdo, sob as penas da 1lei, de gque a Sra. Jacinta
Aparecida Pereira Batista, ndo incorre em nenhuma das situacoe
impeditivas previstas na legislag¢do, conforme modelo padriao.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V}:

a) Instrumento particular de anuéncia da locadora, Sra. J
Aparecida Pereira Batista, concordandeo com as condigd
locagdc propostas, devidamente assinado.

b} Documento de identificacdc valido;

c) Comprovante de inscrigdo no CPF/ME

d} Prova de regularidade fiscal junto a Fazenda Municipal de seu
domicilio {Certiddc Negativa de Débitos Municipais);

e) Prova de ragularidade fiscal junto a Fazenda Estadual de seu
domicilic;

f)Prova de regularidade fiscal para com ©S GLributos
contribuictes federais e a divida ativa da unido, abrangend
inclusive as contribuicdes sociais previstas nas aiineas 'a'
'4' do paragrafo unico do art. 11 da Lel n: 8.212, de 24
julho de 19%1;

e W Qo o

d

14.4, RAZAQ DA ESCOLHA DO CONTRATADG (Art. 72, VI):

a)Justificativa clara e fundamentada gque explique a escoliba d
Sra. Jacinta Aparecida Pereira Ratista, como locadora
destacando as razdes gue levaram & decisac de contrata
diretamente, em conformidade com ¢ artigo mencionado.

14.5, JUSTIFICATIVA DE PRECC {Art. 72, VII):

a) Documento gue apresents uma justificativa de prego,
demonstrando de forma transparente e fundamentada o© valor
acordado para a locacgic do imoével, considerando critérics de

mercado e adeguagdo orgamentaria.
14.6. AUTORIZAGAO DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIii):

a) Documentso gue comprove a autorizagao da antoridade competente,
garantindo respaldo legal para a contratagiac direta, oR
conformidade com ¢ estabelecido no artigo mencionado. %
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14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARFNCTA {Paragrafo Unicc do Art. 72):

ay0 ate gque autoriza & contratagio direta ou ¢ extrato
decorrente do contratc devera ser divulgado e rmzantide a

disposicdo do piblico em sitic eletrdnico oficial, assegurando a
publicidade e transparéncia do processo.

. Ao atender a esses reguisitos, a contratagdo direta estara
em conformidade com a legislacac aplicavel, garantindoc a
legalidade @ transparéncia no processo de locacdo do imdvel.

15. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO:

15.1. O modelo de execugio do objeto estabelece a forma como a
locacic do imédvel produziréa 0s raesultados pretendid
garantindoe o Funcionamento da Sala do Empreendedor de Madalena

s0b responsabilidade da Secretaria Municipal de Governc, desde o
inicio até o encerramento do conirato.

15.Z2. O modelo de gestdoc do contrato inc
a Lel Federal n° 8.245/1991 (Lei do Inguilinato} p
28 praticas de fiscalizacgd3o da Secretari 0
contrato de locacido, em conformidade com a2 Lei n

[4}]

i5.3. A fiscalizaclo permanecera continua, com visitas técnize
e a vigéncia do contrato seguiréd da assinatura aig 37
dezembro de 2025, sendo passivel de prorrogagdes om consondnc

16. MODELC DE GESTAQ DO CONTRATO:

16.1. © modelo de gestd3o do contrato dsscreve as praticas
procedimentos adotados peleo o6rgdoc ou entidade para acompanhar
fiscalizar a execucgdo deo contrato de locagdac, assegurando
cumprimento dos termos acordadeos.

o m o

17. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

17.1. Os critérics de medicio ¢ de pagamento serdo estabeliecidos
com base no valor mensal da lecacao, conforme acordadc snire as
partes, sujeito &s condigdes estipuladas no contrato.

i8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAC DO FORNECEDOR:

18.1. A selecdo do fornecedor, neste casc locador
Aparecida Pereira Batista, se dard por meic d4s DI
inexigibilidade de licitagdo, fundamentado no art. 74, inc. V,
da Lei 14.133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

19.1. As estimativas do valor da contratagido siZo de R$ 1.746,00
(hum mil, setecentos e quarenta e seis reais) mensais,
totalizando R$ 20.952,00 (vinte mil, novecentos e cinguenta e \

Avenida Anténio Severo de Pinho, 400 - Bairro Santa Terezinha - Madalena
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dois reals) anuais, conforme detalhado no laudo de avaliacio
adequagdo orgamentaria.

20. ADEQUAGAO ORGCAMENTARIA:

20.1. A adeguacdo orgamentaria fol verificada e atestada pela
area responsavel, garantindc que os recursos necessarios para a
locagdo do imdvel estdo previstos no orgamento do exercicio
financeiro de 2025.

Mgdalena-Ck, 22 de Janeiro de

o
[
[\]
8]

CHARLES CO DE OLIVEIRA
Agente de Planejamento

Aprovado por:

ANIE LAURA DE OLIVEIRA COSTA
SECRETARIA DE GOVERNO

i ta T zi - len
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