PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
: ad SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS
Madciena CHNPJ: 10.508.235/0001-37

PREFEITURA

=3

DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipioc de Madalena, Secretaria Municipal de Administracdo
e Financas, com sede na Rua ZAugusto Maximo Vieira, N° 80 -
Centro - Madalena-CE, CEP: 63.860-000 - CNPJ:
10.508.935/0001~37.

Data: 07 de janeiro de 2025,

Assunto: Formalizacido de Demanda - Contratagdo Direta de
Locagdo de Imdvel

Fu, Natdlia Pinho Rodrigues Oliveira, Secretdria Municipal de
Administrag¢ido e Finangas, venho por meio deste documento
formalizar a demanda referente & contratacdo direta para a
locacdo do imével situado A Av. Antonio Costa Vieira, N° 394
— Centro - Madalena - CE, Para, O FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE
_APOIO DA DELEGACIA CIVII.,, SOB A RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA
DE ADMINISTRACAO E FINANCAS DO MUNICIPIC DE MADALENA - CE.

1.JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAGAO:

A auséncia de licitag3o, no caso em questdo, deriva da
impossibilidade de o interesse publico ser satisfeito atraveés
de outro imével, gque ndo o escolhido. As caracteristicas do
imével, tais como localizacdo, dimensdes, destinacdo, entre
cutras, sdo relevantes de tal modo gue a Secretaria de
Administracdo e Finan¢as ndo tem outra escolha.

Destarte, além da adequacdo do 1imdével eleito para a
satisfacgdo do interesse publico especifico, existe
compatibilidade dos valores do aluguel com os parametrcs do
mercado. Assim sendo, a Dispensa da Licitacdo amparo no Art.
74, § 5°, inciso III, da Leil n. 14.133/21, Jjustifica-se pela
obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositivo
mencionado.

2. OBJETO:

A contratacdo visa a locagdo do imdvel ja&4 mencionadc, gque
atende aocs regquisitos necessédrios para O FUNCIONAMENTO DO
NUCLEO DE APOIO DA DELEGACIA CIVIL, SOB A RESPONSABILIDADE DA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANGAS DO MUNICIPIO DE MADALENA
- CE.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA:
0 ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se
anexc a esta demanda, destacando a relevancia social da

contratagaoc, os critérios de escolha do imdével e as
especificidades que justificam a inexigibilidade de
licitagdo.
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4. ESTIMATIVA DE DESPESA:

A estimativa de despesa para a contratagdo sera calculada
conforme as disposigbes do art. 23 da Lei 14.133/2021.

5. PARECER JURIDICO:

O parecer juridico que fundamenta a legalidade da contratacao
direta, considerando a inexigibilidade de licitacdo nos

termos de art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliarid o
referido processo.

6. DEMONSTRACAO DE COMPATIBILIDADE ORGCAMENTARIA:

A previsdo de recursos orgamentarios para a locagdo do imGvel
& compativel com o compromisso a ser assumido, garantindo a
viabilidade financeira da contratacdo.

7. COMPROVAGAO DE HABILITAGCAO E QUALIFICAGAO MINIMA:

O locador do imbvel devera comprovar que atende aos
requisitos de habilitacdo e gqualificagdo minima necessaria
para a contratacdo.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO:
A escolha da Sra. MARIA JEOVANILDA DE SOUSA MORAIS cComo
contratada se fundamenta na singularidade do imdvel, na sua
adequacdc as necessidades para O FUNCIONAMENTO DO NUCLEC DE
APOIO DA DELEGACTIA CIVIL, SOB A RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA
DE ADMINISTRAGAO E FINANGCAS DO MUNICIPIO DE MADALENA - CE.,

e na concordancia com os termos contratuais.

9. JUSTIFICATIVA DE PREGO:

A justificativa de prego, conforme exigido no art. 72, inc.
VII da Lei 14.133/2021 encontra-se anexa, destacando a
compatibilidade com os valores de mercado e o0s beneficios
socials propercionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES) :

Todas as contratacdes devem, idealmente, integrar o Planc
Anual de Contratacdes (PAC), documento que estabelece as
previsdes de agquisicdes e contratagbes a serem realizadas ac
longo do ano.

contudo, é importante salientar que, devido a circunstancias
especificas, o PAC correspondente ao atual exercicio nio fol
elaborado devidamente.
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Diante dessa situacgéao, visando atender as demandas
emergenciais e temporarias, serd desenvolvido um plano
"extempordneo", ainda dentro do exercicio vigente.

Agsim, mesme ndo estando contemplada no PAC regular, a
presente contratacdo sera devidamente planejada e
documentada, garantindc a transparéncia e a legalidade do
processo, e alinhando-se aos principios da administracgdo
publica.

11, AUTORIZAQED DA AUTORIDADE COMPETENTE:

Eu, Natalia Pinho  Rodrigues Qliveira, Secretaria de
Administracdc e Financgas, autorizo a presente demanda
conforme a autcrizacido em anexo.

Diante do exposto, sclicitamos a anadlise e aprovacdo da
contratacdo direta para a locacdc do imdvel mencionado, em
conformidade com a legislagdo vigente.

( ﬂ-x‘
NATALIA P

-haRIGUES OLIVEIRA
SECRETARIA DE AD '\STRAQKO E FINANCAS

Atenciosamente,

T
N
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAO DE LOCAGAC DE IMOVEL

1. OBJETO:

1:1. A presente contratagdo tem por objeto a locagdo do imdvel
situado & Av. Antonioc Costa Vieira, N° 394 - Bairro Centro -
Madalena - CE, de propriedade da Sra. MARIA JEOVANILDA DE SO0USA
MORAIS, para O FUNCIONAMENTO DO NOCLEO DE APCICO DA DELEGACIA

CIVIL, CONFORME SOLICITACAO DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAC E
FINANCAS DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

FUNDAMENTACAC DA CONTRATACAO:

2.1. ¢ processo de contratacdo direta enquadra-se nos casos de
inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no art. 74, inc.
V, da Lei 14.133/2021, considerando a inviabilidade de competicédo
devido as caracteristicas especificas do imdvel.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO:

3.1. 0O imével em questdo, devidamente descrite no laudo de
avaliacdo, & considerado a solucgdo adequada para O FUNCIORAMENTO
DO NUOCLEO DE APOIO DA DELEGACIA CIVIL, CONFORME SOLICITAGAO DA
SECRETARTA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS DO MUNICIPIO DE
MADALENA-CE.

A solucdo proposta, respaldada pela legislacdoc vigente, consiste
na contratacdoc direta para a locagdo do imével situado & Av.
Antonio Costa Vieira, N° 394 - Bairro Centro - Madalena - CE, de
propriedade da Sra. MARIA JEOVANILDA DE SOUSA MORAIS. Essz medida
visa atender & demanda especifica para O FUNCIONAMENTO DO NUCLEO
DE APOIO DA DELEGACIA CIVIL, CONFORME SOLICITACiO DA SECRETARIA

DE ADMINISTRAGAO E FINANCAS DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
0 imovel foi escolhide devido as Sseguintes caracteristicas,
considerando o disposto na Lei n® 14.133/2021:

e Tocalizacdo Estratégica  (Art. 23, XXIIX, "a"): O imbvel esta
estrategicamente iocalizado, atendendo aos critérios de
conveniéncia e acessibilidade, fundamentais para a eficacia do
objeto.

s Situado em uma irea de grande fluxo e visibilidade, o imdvel se
destaca por sua proximidade a importantes vias de acessc e pontos
de referéncia, contribuindc para a eficacia das atividades
desenvolvidas no local. Sua localizagédo estratégica permite uma
integracdc harmoniosa com O ambiente rural, facilitando o aicance
do publico-alvo e otimizande a prestacdo de servigos &
comunidade.

e Estrutura Adequada (Art. 23, XXIII, ngny: O imdvel possul uma
estrutura que atende as necessidades pertinentegs
finalidade, proporcionando conforto e bem-estar a p
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municipio de Madalena, conforme estabelecido na descrigido da
solucgio.

. Além disso, a infraestrutura do imdével estd em conformidade
cem as normas e regulamentagdes vigentes, garantindo a seguranca
dos usuarios. O ambiente estid adaptadce para atender as demandas
especificas com espago destinadeo ao atendimento ao publice e

demais instalacdes necessidrias para o desenvolvimento das
atividades propostas.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV):

A escolha do imdével foi fundamentada nos seguintes aspectos, de
acordo com o dispesto na legislacdo:

s Adequagio ao Programa (Art. 72, I): O imovel selecionado
apresenta todas as caracteristicas necessarias para O
FUNCIONAMENTO DO NUOCLEC DE APOIO DA DELEGACIA CIVIL, CONFORME
SOLICITACAO DA SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS DO
MUNICIPIO DE MADALENA-CE, conforme descrito detalhadamente no
Termo de Referéncia e no Laudo Técnico de Avaliacdo. Sua
localizacdo estratégica, estrutura fisica e condicdes gerais
atendem integralmente as exigéncias estabelecidas pa
desenvolvimento das atividades didrias. Desde a disposi
espago até as instalacdes elétricas e hnidrdulicas,
demonstra total conformidade com as especificacbes técni
exigidas, garantinde assim a adequag¢do e a funcionalidade
necessaria para a realizagdo das atividades do mesmo.

o
I._I.
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e« “Diante do exposto, a escolha do imével em questdo fol pautada
na analise criteriosa de sua adequagac ao programa, visando
assegurar a eficiéncia e a eficacia na prestacdo dos servigos
oferecidos a populagdo do municipio de Madalena-CE.

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (art. 23, XXIIT, LT-11

A escolha do imbével considera todo o cicio de vwvida do objetc
contratado, assegurando a eficacia e continuidade para O
FUNCIONAMENTCO DO NUCLEC DE APOIO DA DELEGACIA CIVIL, CONFORME
SOLICITAQﬁO DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAC E FINANCAS DO
MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:
A solucdo propoesta busca proporcionar beneficios e resultados
pcsitivos, como preconizado pela legislacgdao:

e Atendimento as Necessidades Sociais {Art. 3, IIT): A Locacgdo
do imbével proporcionara a populagdo de Madaiena um ambiente
adequado para O atendimento eficaz.

e Efetividade na Execugio do Programa (3rt. 3, I): A escolha do
imével visa a efetividade no FUNCIONAMENTO DO NOCLEO DE APOIO DA
DELEGACIA CIVIL, CONFORME SOLICITACﬁO DA SECRETARIA DE
ADMINISTRAGAO E FINANCAS DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE,\ alinhando-

N
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se aos principios da Administrac8o Publica estabelecidos na
legislagio.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

8.1. A contratacdo direta para a locagdc do imével, de acordo com
a Lei n° 14.133/2021, deve observar os seguintes requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

e Certificacido de gque o imdvel de propriedade da Sra. MARIA
JEOVANIIDA DE SOUSA MORAIS, esta disponivel para lecacao,
atendendo Aas caracteristicas necessarias para o FUNCIONAMENTO DO
NUCLEC DE APOIO DA DELEGACIA CIVIL, CONFORME SOLICITAGAO DA
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANCAS DO MUNICIPIO DE MADALENA-
CE.

10. ADEQUACAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V):

s Comprovacéo de que o imdével selecionado atende as necessidades
especificas para o FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE APOIO DA DELEGACIA
CIVIL, CONFORME SOLICITAGAO DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E
FINANCAS DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE, conforme descrito no Termo
de Referéncia.

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V):

e Documentagio que comprove a anuéncia da Sra. MARIA JEOVANILDA
DE SOUSA MORAIS, quanto a locagdo do imdvel nos termos propostos,
assegurande a concordancia com OS requisitos contratuais.

12 INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (art.
72, 1I):

eCertificado que atesta a realizagdo de pesquisa nos registros da
Administracdo Publica, comprovando a inexisténcia de imbvels
publicos vagos e disponivels gqgue atendam ao objeto da locacao.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITACAO E QUALIFICAGAO
MINIMA (Art. 72, V):

e Documentacgdc que comprove que a contratada, Sra. MARTA
JEOVANILDA DE SOUSA MORAIS, preenche oS requisitos de habilitacao
e qualificacido minima necessarios para a locacdo do imovel.

14. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO - CONTRATACAO DIRETA PARA LOCAGAO
DE IMOVEL:

« Tm conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na
Lei n® 14.133/2021, especialmente TOS artigos 72, inciso V, 68 e
69, apresentamos OS documentos de habilitacgdo necessarios para a
contratacdo direta referente 3 Locac8o do imbvel situado & Av.
Aantonio Costa Vieira, N° 394 - Bairro Centro — Madalera — CE; de
propriedade da Sra. MARIA JEOVANILDA DE SOUSA MORAIS

Rua Augusto Méximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-00
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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14.1. DOCUMENTC DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V):

e Certiddo ou documento gque comprove a disponibilidade do imdvel
para Ilocacdo, atestando que & 8Sra. MARIA JEOVANILDA DE SOUSA
MORAIS & a proprietdria e manifesta concordancia com a
contratacio.

14.2, PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVC DA CONTRATAGAO
(Art. 69):

¢ Declaracio, sob as penas da lei, de que a Sra. MARIA
JEOVANILDA DE SOUSA MORAIS, ndo incorre em nenhuma das situacdes
impeditivas previstas na legislac¢do, conforme modelo padraoc.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V):

a) Instrumento particular de anuéncia do locador(a), Sra. MARIA
JEOVANILDA DE SOUSA MORAIS, concordando com as condigdes de
locagdo propostas, devidamente assinado e reconhecido firma.

b) Documento de identificacdo valido;

c) Comprovante de inscrigio no CPF/MF

d) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Municipal de seu
domicilio ({(Certiddo Negativa de Débitos Municipais);

e) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Estadual de seu
domicilio;

f) Prova de regularidade fiscal para com os tributos e
contribuicdes federais e & divida ativa da unido, abrangendo
inclusive as contribuices sociais previstas nas alineas 'a' a
'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lel n® 8.212, de 24 gde julho
de 1991;

g) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a
Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de Certidao
Negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacio das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 452, de 1° de maio de 1943
Alterada pela Lei N° 12.440, de 07 de julho de 2011 - DOU D=

08/07/2011.

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, VI):

a) Justificativa clara e fundamentada que expligue a escolha da
ara. MARIA JEOVANILDA DE SOUSA MORAIS, como locadora, destacando
as razdes gque levaram a decisao de contratar diretamente, em
conformidade com o artigo menclonado.

14.5. JUSTIFICATIVA DE PREGCO (Art. 72, VII):

a) Documento que apresente uma justificativa de preco,
demonstrande de forma transparente e fundamentada o valor
acordado para a locagdo do imdvel, considerando critérios de
mercado e adequacido orgamentaria.

14.6. AUTORIZAGAC DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIII):

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-000
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a) Documento que comprove a autorizacdo da autoridade competente,
garantindo respaldo legal para a coniratagdo direta, em
conformidade com o estabelecido no artigo mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Paragrafo Ginico do Art. 72):

a) 0 atc qgue autoriza a contratagdo direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgade e mantide a
disposigdo do publico em sitio eletrénico oficial, assegurando
publicidade e transparéncia do processo.

a3

sho atender a esses regquisitos, a contratacdo direta estara em
conformidade com a legislacgio aplicavel, garantindo a legalidade
e transparéncia no processo de locagdo do imdvel.

15. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

15.1. O modelo de execugdo do objeto estabeleée a forma como a
locacdc do imdvel produzira os resultades pretendides, garantindo
¢ FUNCICOMAMENTO DO NUCLEO DE APOIO DA DELEGACIA CIVIL, CONFORME
SOLICITACAO DA SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANCAS DO
MUNICIPIO DE MADALENA-CE, desde o© inicio até o encerramento do
contrato.

15.2. O modelo de gestdo do contrato incorpora subsidiariamente a
Iei Federal n° 8.245/1991 (Lei do Ingquilinato) para fortalecer as
praticas de fiscalizagdo da Secretaria de Administracaoc e
Finangas sobre o contrato de locagido, em conformidade com a Lei
n® 14.133/2021.

15.3. A fiscalizacdo permanecera continua, com visitas técnices,
e a vigéncia do contrato seguira da assinatura até 31 de dezembro
de 2025, sendc passivel de prorrogacdes em consondncia com ambas
as legislagdes e considerando O interesse publico.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestdo do contrato descreve as praticas e
procedimentos adotados pelo o6rgdo ou entidade para acompanhar
fiscalizar a execugdo do contrato de 1locacdo, assegurando
cumprimento dos termos acordados.

[0}

Q

17. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

17.1. Os critérios de medigdo e de pagamentc serdo estabelecides
com base no valor mensal da locagdo, conforme acordado entre &as
partes, sujeito as condicbes estipuladas no contrato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

18.1. A selecgdo do fornecedor, neste casc O locador {(a)Sra. MARIA
JEOVANILDA DE SOUSA MORAIS s dard por meio de Processo de
inexigibilidade de licitacdc, fundamentado no art. 74, inc. V, da
Lei 14.133/2021. \
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19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAOQ:

19.1. 2s estimativas do wvalor da contratacdo sdo de RS 700,00
(setecentos reais) mensais, totalizando R§ 8.400,00 (cito mil e
guatrocentos reais) anuais, conforme detalhado no laudo de
avaliacdo e adequagdo orgamentdria.

20. ADEQUAGCAOC ORCAMENTARIA:

20.1. A adequacdo orcamentaria foi verificada e atestada pela
4rea responsavel, garantindeo gue o0s recursos necessarios para a
locagio do 1imdovel estdo previstos no orcamento do exercicio
financeirc de 2025,

Madalena-CE, 10 de janeiro de 2025.

CHARLES COS\T DE OLIVEIRA
AGENTE DE PLANEJAMENTO

Aprovado por:

NATALIA PINi
SECRETARIA DE A
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