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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

Municipio de Madalena, Secretaria de cultura, Esporte, Turismo E Juventude, com sede & Rua Manoel Felix Vieira, N° 264 -

Centro — CEP: 63.860-000 - Madalena-CE, CNPJ: 10.508.935/0001-37 - CEP: - - :
o 535/900 157 / 63.860-000, Madalena-Ce, CNPI:

Data: 15 de Janeiro de 2025.
Assunto: FormalizacBo de Demanda - Contratacio Direta de Locagdo de Imdvel
Eu, ADAUTO MACIEL BARROS, Secretdrio de cultura, Esporte, Turismo E Juventude, venho por meio deste documento
formalizar a demanda referente & contratacio direta para a LOCAGCAO DE 01 (UM} IMOVEL, SITUADO A RUA PEDRO
ALVES DO§ SANTOS, N° 53 — BAIRRO SAO JOSE — MADALENA - CE, PARA O FUNCIONAMENTO DO ANEXO
ONDE SERAQ DESENVOLVIDOS QS PROJETOS POLIESPORTIVOS DE RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE
CULTURA, ESPORTE, TURISMO E JUVENTUDE DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

1. JUSTIFICATIVAE FUNDAMENTACﬁO

;t‘;n Zlfé?ngjedﬁgt,ﬂ??sz{; ]r;‘?dgasssecn;rggtzsrézgéaieg\c;ai :% Jg;pc;::sibﬂidade de o inEeressle pﬂbjico ser s_atisf:.eito através de outro
B X _ , tals como localizacdo, dimenstes, destinacdao, entre cutras, s&o
relevantes dfz tal mode que a Secretaria de cultura ndo tem cutra escolha.
Destarte, além da adequagdo Ado imovel eleito para a satisfagio do interesse plblico especifico, existe compatibilidade dos
valores do aluguel com os pardmetros do mercado. Assim sendo, a Dispensa da Licitagdo amparo no Art. 74, § 5, inciso I
da Leizn. 1;.3"324’_23, justifica-se pela obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado.. '
A contratagdo visa a locaco do imdvel ja mencionado, que atende aos requisites necessarios para o funcionamento da Sede
da Secretaria de Cultura, Esporte, Turismo E Juventude sob responsabilidade da Secretaria de Cultura, Esporte, Turismo E
Juventude do Municipio de Madalena-Ce.
3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA
© ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a esta demanda, destacando a refevancia
social cia contratagBo, os critérios de escolha do imdvel e as espedificidades que justificam & inexigibilidade de licitacdo.
4. ESTIMATIVA DE DESPESA
A estimativa de despesa para a contratacsio seréd calculada conforme as disposigbes do art. 23 da Lei 14.133/2021.
5. PARECER JURIDICO
O parecer juridico que fundamenta a legalidade da contratacdio direta, considerando a inexigibilidade de licitagdo nos termos
do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliara o referido processo.
6. DEMONSTRACAO DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA
A previsdo de recursocs orcamentdrios para a locagao do imavel é compativel com 0 COMPromisso a ser assumido, garantinde
a viabilidade financeira da contratagao. . _ .
7. COMPROVAGCAO DE HABILITACAO E QUALIFICACAO MINIMA
O locador do imével deverd comprovar que atende aos requisitos de habilitacgo e qualificagiio minima necesséria para a
contratagdo.
8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO
A escolha do Sr. JOSE PEREIRA LIMA, como contratado se fundamenta na singularidade do imével, na sua adequacao as
necessidades de um local para funcionamento do ANEXO da Secretaria de Cuitura, Esporte, Turismo E Juventude sob
responsabilidade da Secretaria de Cultusa, Esporte, Turismo E Juvertude do Munidipio de Madalena-CE., e na concordanda
com o0s termos contratuais.
9. JUSTIFICATIVA DE PRECO
A justificativa de prego, conforme exigido no art. 72, inc. VII da Lei 14.133/2021 encontra-se anexz, destacando a
compatibilidade com os valores de mercado e 0s beneﬁg}os soclals proporcionados.
10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):
Todas as contratacBes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de Contrataghes (PAC), documento que estabelece as
pravisdes de aquisicbes e contratagbes a serem realizadas ao longo do ano.
Contuda, & importante salientar que, devido a drcunstindias especificas, o PAC correspondente ao atual exercido ndo fol
elaborado devidamente. g
Diante dessa situacdo, visando atender 3s demandas emergencais e g pararias, sera desenvolvido um plano
"extemporineo”, ainda dentro do exercicio vigente.
Assim, mesmo ndo estando contemplada no PAC regular, a present contratacio serd devidamente planejada e
documentada, garantindo a transparénciae a iegalidade do processo, e alingéndo-se aos principios da administracdo piblica.
1. AUTORIZACKO DA AUTORIDADE COMPETENTE
Eu, ADAUTO MACIEL BARROS, Secretaric Municipal de Cultura, Espo
conforme a autorizacdo em anexo.
Diante do exposto, solicitamos a andlise e aprovagaa da con
conformidade com a legislagdo vigente.
Atenciosamente,

" Turismo E Juventude, autorizo a presente demanda

%o direta para a locacdo do imdvel mencionado, em

ADA
SECRETARIOQ DE CUL

ACIEL BARROS
" ESPORTE, TURISMO E JUVENTUDE
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGCAO DE LOCACAO DE IMOVEL
1. OBJETO:

1.1. A presente contratacdo tem por objeto a LOCAGAO DE 01 (UM) IMéVEL,r

SITUADO A RUA PEDRO ALVES DOS SANTOS, N° 53 — BAIRRO SAO JOSE —
MADALENA - CE, PARA O FUNCIONAMENTO DO ANEXO ONDE SERAO
DESENVOLVIDOS 0S PROJETOS POLIESPORTIVOS DE RESPONSABILIDADE
DA SECRETARIA DE CULTURA, ESPORTE, TURISMO E JUVENTUDE DO
MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGAO:

2.1. O processo de contratagdo direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de licitagao,

conforme previsto no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando a inviabilidade de

competicéo devido &s caracteristicas especificas do imovel.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO:

3.1, O imdvel em questiio, devidamente descrito no laudo de avaliagao, & considerado a solugao
adequada para o funcionamento do ANEXO ONDE SERAO DESENVOLVIDOS OS PROJETOS
POLIESPORTIVOS DE RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE CULTURA, ESPORTE,
TURISMO E JUVENTUDE DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

A solugio proposta, respaldada pela legislagdo vigente, consiste na contratacdo direta para a

Locacdo de 01 (um) imével, situado a Rua Pedro Alves Dos Santos, N° 53 — Bairro S&o José,

para o funcionamento ANEXO ONDE SERAO DESENVOLVIDOS OS PROJETOS POLIESPORTIVOS

DE RES’PONSABILIDADE DA SECRETARIA DE CULTURA, ESPORTE, TURISMO E JUVENTUDE DO

MUNICIPIO DE MADALENA-CE, de propriedade do Sr. JOSE PEREIRA LIMA.

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
O imével foi escolhido devido &s seguintes caracteristicas, considerando o disposto na Lei n®
14.133/2021:

Localizagao Estratégica (Art. 23, XXIII, "a"): O imovel esta estrategicamente localizado
em uma boa area, facilitando o acesso da populagdo e otimizando a gestdo dos recursos
publicos. Além disso, a escolha de um imével estrategicamente bem localizado em uma &rea de
facil acesso, proximo ao centro da cidade & demais comércios,

Estrutura Adequada (Art. 23, XXIII, "c"): O imdvel possui uma estrutura gue atende as
necessidades pertinentes a sua finalidade, proporcionando e assegurando condicoes
apropriadas para o desenvolvimento das atividades e o bem-estar dos usuarios atendidos,
conforme estabelecido na descrigo da soluggo.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV):

A escolha do imével foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com o disposto na

legislagao:
« Adequacdo ao Programa (Art. 72, I): O imével selecionado apresenta todas as
caracteristicas necessarias para © funcionamento do ANEXO DA SECRETARIA DE CULTURA,
ESPORTE, TURISMO E JUVENTUDE DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE., conforme descrito
detalhadamente no Termo de Referéncia e no Laudo Técnico de Avaliacio. Sua localizacgo
estratégica, estrutura fisica e condicbes gerais atendern integralmente as exigéncias
estabelecidas para o desenvolvimento das atividades Administrativas. Desde a disposi¢do do
espaco até as instalagbes elétricas e hidraulicas, o imével demonstra total conformidade com as
especificagdes técnicas exigidas, garantindo assim a adequagdo e a funcionalidade necessaria
para a realizacdo das atividades do mesmo.

. “Diante do exposto, a escolha do imdvel em questio foi pautada na analise criteriosa de

sua adequagio ao programa, visando assegurar a eficiéncia e a eficicia na prestacdo dos

servigos oferecidos & populagéo do municipio de Madalena-CE. !
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necessarios para a contratacio direta referente a Locagdo de 01 (um) imdvel, situado a Rua E

Pedro Alves Dos Santos, N° 53 — Bairro S&0 José de propriedade do Sr. JOSE PEREIRA LIMA

14.1. DOQUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V): -

» Certiddao ou documento que comprove a disponibilidade do imdvel para locagdo, atestando

que o Sr. JOSE PEREIRA LIMA é a proprietaria e manifesta concordancia com a contratagéo.

14.2. PROV@ DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATAGAO (Art. 69):

» Declaragdo, sob as penas da lei, de que o 5r. JOSE PEREIRA LIMA, ndo incorre em

nenhuma das situagbes impeditivas previstas na legislagdo, conforme modelo padrdo.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V).

a) Instrumento particular de anuéncia do locador, Sr. JOSE PEREIRA LIMA, concordando

com as condigdes de locagdo propostas, devidamente assinado.

b) Documento de identificagio valido;

¢) Comprovante de inscrigao no CPF/MF

d) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Municipal de seu domicilio (Ceriiddo Negativa

de Débitos Municipais);

e) Prova de regularidade fiscal junto a Fazenda Estadual de seu domicilio;

f) Prova de regularidade fiscal para com os tributos € contribuicBes federais e & divida ativa da

unido, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo

tinico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991; '

g) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdio de Certiddo Negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 452, de 1° de maio de 1943 Alterada pela Lei N°©
12.440, de 07 de julho de 2011 — DOU DE 08/07/2011.

14.3. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, VI):

a) Justificativa clara e fundamentada que explique a escotha do Sr. JOSE PEREIRA LIMA,
como locador, destacando as razbes que levaram 3 decisao de contratar diretamente, em
conformidade com o artigo mencionado.

14.4. JUSTIFICATIVA DE PRECO (Art. 72, VIL):

a) Documento que apresente uma justificativa de prego, dermonstrando de forma transparente
e fundamentada o valor acordado para a locacdo do imével, considerando critérios de mercado
e adequacao orgarpentéria.

14.5. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIII):

a) Documento que comprove a autorizacio da autoridade competente, garantindo respatdo
legal para a contratacgo direta, em conformidade com o estabetecido no artige mencionado.
14.6. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Paragrafo nico do Art. 72):

a) O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser
divulgado e mantido a disposicio do publico em sitio eletrénico oficial, assegurando a
publicidade e transparéncia do processo.

. Ao atender a esses requisitos, a contratagdio direta estara em conformidade com a
legislagdo aplicavel, garantindo a legalidade e transparéncia no processo de locaggo do imovel.
15. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

15.1. O modelo de execugdo do ohjeto estabelece a forma como a locagao do imével produzird
os resultados pretendidos, garantindo o funcionamento do ANEXO ONDE SERAQC
DESENVOLVIDOS 0S PROJETOS POLIESPORTIVOS DE RESPQNSABIUDADE DA SECRETARIA
DE CULTURA, ESPORTE, TURISMO E JUVENTUDE DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE, desde o
inicio até o encerramento do contrato.

15.2. O modelo de gestdo do contrato incorpora subsidiariamente a Lei Federal n° 8.245/1991
(Lei do Inquilinato) para fortalecer as praticas de fiscalizagdo da Secretaria de Cultura, Esporte,
Turismo E Juventude do Municipio de Madalena-Ce, sobre o contrato de locagdo, e
conformidade com a Lei n° 14,133/2021.
15.3. A fiscalizacio permanecerd continua, com visitas técnicas, e a vigéncia do cpritrato
seguira da assinatura até 31 de dezembro de 2025, sendo passivel de prorrogacoes em
consonéncia com ambas as legislagdes e considerando o interesse publico.
16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:
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16.1. O modelo de gestdo do contrato descreve as praticas e procedimentos adotados pelo
6rgdo ou entidade para acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato de locacio, o™ "2
assegurando o cumprimento dos termos acordados. 3

T
x

=

=

17. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO: 2
17.1. Os critérios de medicio e de pagamento serdo estabelecidos com base no valor mensak;
da locagdo, conforme acordado entre as partes, sujeito as condicBes estipuladas no contrato.
18. FORMA E CRITERIOS DE SELE(;ﬂO DO FORNECEDOR:

18.1. A selecdo do fornecedor, neste caso o locador Sr. JOSE PEREIRA LIMA, se dard por
meio de processo de inexigibilidade de licitagdo, fundamentado no art. 74, inc. V, da Lei
14.133/2021.

e T

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:

19.1. As estimativas do valor da contratacio s3o de R$ 3.500,00(trés mil e quinhentos reais)
mensais, totalizando R$ 42.000,00(quarenta e dois mil reais) anuais, conforme detathado no
laudo de avaliacio e adequacdo orgamentaria.

20. ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

20.1. A adequacio or¢amentaria foi verificada e atestada pela area responsével, garantindo que
0S recursos necessarios para a locacdo do imdvel estdo previstos no orgamento do exercicio
financeiro de 2025,

Madalena-CF, 21 de Janeiro de 2025.

Aprovado por:

CHARLES DE OLIVEIRA
AGENTE DE PLANEJAM

ARROS
, TURISMO E JUVENTUDE

ADAUTO MACI
SECRETARIO DE CULTURA, BSP
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