PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS URBANOS

_ LAUDO BE AVALIACAO DE IMOVEL URBANC - 2024
irndvels do Municipio de Medalena — CE

FINALIDADE DO IMGVEL: CASA DA MULHER MADALENENSE

Yafa Torres de Castro, Engénheira Civil. fazendo parte do quadis de funcionarios contratadas peia Prefeitura do
Muricipio de Madalenz ~ CF, para a elaboracae de um Laudo de Avaliagho de imével Urbang, e {endo procedido as
difigensial, vidtoran & peagulsag qus s fzaram naoeskarias, yam Jpresentar 3 congideracis de V.8a. A fondinbes 2

gua chagh, por men do seauinie:
— 1. OBJETIVO DA AVALIAGAO
' A Prefefiura do Municipio de Madalena ~ CE tem por objetivo determinar 0 yater de mercado pare esie
ribyat oFn LONCOMISERCE SOM SUJS FESPaGivas wees
Area do lote: 287 66 nF
Area consteuida: 11550 m°
METODOLOGIA DE AVALIAGAQ
A avalischo astard em sorfonvidade som o instlio Brasieiro da Avaliagdes o Perigias do Enganhena
- [BAPFE - 2 com a Associagsu Drasiieira de Normas Técnicas — AENT-NBR 14653-2:2610. © imével fol
syaliade na suposicio de gue esfeja lve e desembarzcado de guaisquer Snus, SNCArGOS ou grAVEMES de
GuSIGUET NATUNSZA GUe HESSATR afetar 6 seu valor, pressupondo-5e Gue as meditas 4o vens & 9¢ conrsTugae,
B come seus respactivos tulos estejarnt comeiss ¢ registrados em cantdne & que & domrnetacee anviads
sajit A vigants,
2. CARAGTERIZAGAG DO IMOVEL
- 2.4 PROPRIETARIC DO IMOVEL: Aridnio (Racilio Meireles

2.2 LOCALIZAGAG: Av, Anldnio Costa Viera, N° 1062, - Centro, Madalena-CE
2,2 CARACTERISTICAS DO IMAVEL: Imével usbano, tipo residencial, pavimento $Erres.
5 4 INFRAESTHUTURA URBANA E USC DO SGLO
¢ imbvel objeto do presente irabalho esid servidp dé mathoramanio pablico apresentatdo a SBEUIT
i Rede de sbastscimento de dgua;
¢ Rode de segeta & faRsA & aumidoury
+  Rede de shastecimane de snergia slitiea;
- Rede de minacdo pobicg
.  Pavimentagdn asfaltca.
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2.5 TOPOGRAFIA

A draa onde 6 SAcORtAM 08 Imdvels objettd dests trebathe eatd em looe! sact @ aprasents lepooiafia piang,
lovimanis inclinada para frenta do itpdnel,

2. CALGUHLG DO VALOR DO TERRENG
Adotou-se o Métede Comparative Direte de Dados de Mercado para ¢ caloulo do vaior do imdvel praticado na

metadologia de Tratawente nor Falores pam a determinaclo do valor do terano. Naste {ratamenio, os afribules dos
imGyeis compaTatives {exempls: Srea, frents, profntidads, looalizasie, ok} s50 homogenezados para iepieseniar @

susgBa do imével paradigma, =irindinde-se vaiores adenuados =os faiores ds locaizagiofaier de oisia Assm,
analisamos of seguintes fatoras:

FATOR DE LOCALIZAGAG (Fi

fefers-se 4s Oferences de valores splre imdveis situndos em iocais distnios, ou seja, ommige 25 varsghes
decorrentes da focalizaglo mais ou menos vafiosa da amostra em refagdo a0 imdvel avaliando. onde z relacdo
top@g@fﬁawmwméwamﬁ%méaeﬁm. Pode ser obtige pala plents gendnios U@ walores do MURKIDIo oF BX
maie de bormearbes imobiliarias.

FATOR 1IE OFERTA (Fo}

Fag 8 comecha da elasticidade da informagaa, peis usualmente os mdveis séo ofertados em valor supetior 80 QuUE
g4n efetivemenis ransacionados.

Flesss forma, admiie-se que o valor iotal do imével serd a sorms dos fatores admitidos pelo mereads vgente no
mumicipio, equivalendo da sefuinte forma
i=Fi+Fs Onde. Vo= Valor do Imével;, Fu~ Fator da LocalizagBo; F» — Fator de Oferta.
1 CONCLISAD - VALOR DE MERCADO DOS MOVEIS URBANDS

Adravés do prasents Laude de Avaliegae de Imavel Uebano, conglul-se que o8 valores de mercado 80

yator de shuguel do imdvet RS 1.000,00 {(Mil Reais).

& ENCERRAMENTO

Vil & prasonts Lauds 48 Avaliscia de tmdval uibane digitsdo em 3 (Suaz) Laudas ascriles Gg um 86 lade, todas
nubricadas, € @ s SRAgR © anadE.

Atencicsgmende.

Madalena, 02 de sstembro de 2024

Yafa Torres o
Engerihsira Civil=Crea/ CE 0818788721
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