PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
CNPJ: 10.508.935/0001-37

DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SMAS, com sede na
Avenida Antonio Severo de Pinho, N° 344 - Bairro Santa Terezinha - Madalena-CE, CEP:
63.860-000, CNPJ: 10.508.935/0001-37

Data: 17 de Julho de 2024.
Assunto: Formalizagdo de Demanda - Contratagdo Direta de Locacdo de Imovel

Eu, Fabricio de Lima Saldanha, Secretario Municipal de Assisténcia Social, venho por meio
deste documento formalizar a demanda referente & contratacdo direta para locacdo do imével
situado a Rua Simone Aparecida Rocha N2 100 - Sio José¢ - Madalena-Ce, de propriedade do
Sr. LEANDRO MARCELINO para a Concessdo em beneficic Eventual - Aluguel Social, Seb

Responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de
Madalena-CE.

1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAOQO

A auséncia de licitagdo, no caso em questdo, deriva da impossibilidade de o interesse pubtico
ser satisfeito atraves de outro imével, que ndo o escolhido. As caracteristicas do Imdvel, tais
como localizagdo, dimensdes, destinac3o, entre outras, sio relevantes de ta! medo que a
Secretaria Municipal de Assisténcia Social ndo tem outra escotha.

Destarte, além da adeguacio do imovel eleito para a satisfacdo do interesse publico
especifico, existe compatibilidade dos valores do aluguel com es pardmetros do mercade.

Assim sendo, a Dispensa da Licitagdo amparo no Art. 74, § 59, inciso 111, da Lei n. 14.133/21,
justifica-se pela obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado.

2, OBJETO

A contratacio visa a locacdo do imével j4 mencionado, que atende aos reguisitos necessarios
para a Concessdo em beneficio Eventual - Aluguel Social, Sob Responsabilidade da
Secreiaria Municipal de Assisténcia Social do Mumnicipio de Madalena-Ce.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

0 ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA enccatra-se anexc a esia
demanda, destacando a relevancia social da contratagie, os critérios de escoiha do imovel e
as especificidades que justificam a inexigibilidade de licitagdo.

4. ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contratagao serd calculada conforme as disposicdes do art. 23
da Lei 14.133/2021.

5. PARECER JURIDICO

O parecer juridico que fundamenta a legalidade da contrata-;él.o direta, cozlsideravz_flac_ a
inexigibilidade de licitagdo nos termos do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliara ¢
referido processo.

6. DEMONSTRACAD DE COMPATIBILIDADE (JRCAMENTAREA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
CNPJ: 10.508.935/0001-37

A previsdo de recursos orcamentarios. para a locagdo do imdvel é compativel com o
compromisso a ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da contratacio.

7. COMPROVACAO DE HABILITACAO E QUALIFICACAOQ MINIMA

O locader do imovel devera comprovar que atende aos requisitos de habilitacdo e
qualificagdo minima necessaria para a contratagio.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha do Sr. LEANDRO MARCELINO como contratado se fundamenta na singularidade do
imével, na sua adequacdo as necessidades para a Concessio em beneficio Eventual -
Aluguel Sociai, Sob Responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do
Municipio de Madalena-Ce e na concordncia com os termos contratuais.

9, JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de prego, conforme exigido no art. 72, inc. VII da Lei 14.133/2021 encontra-se
anexa, destacando a compatibilidade com os valores de mercado e os beneficios sociais
proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as contratacdes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de Contratactes {PAC],
documento que estabelece as previsdes de aquisicBes e contratagdes a serem realizadas ao
longo do ano.

Contudo, é importante salientar que, devido a circunstdncias especificas, ¢ PAC
correspondente ao atual exercicio néo foi elaborade devidamente.

Diante dessa situacdo, visando atender s demandas emergenciais e tempordrias, sera
desenvolvido um plano “extemporaneoc”, ainda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo ndo estando contemplada no PAC regular, a presente contratacao sera
devidamente planejada e documentada, garantindo a transparéncia e a legalidade do
processo, e alinhando-se aos principios da administragao pablica.

11. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

gu, Fabricio de Lima Saldanha, Secretario Municipai de Assisténcia Social, autorizo a
presente demanda conforme a autorizagao em anexo.

Diante do exposto, solicitamos a analise ¢ aprovacic da contratagao direta para a locacdo do
imével mencionado, em conformidade com 2 legisiacdo vigente.

Atenciosamente,
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FABRICIO DE LIMA SALDANHA
SECRETARIO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SGCIAL

Av Antonio Severo de Pinho N2 344 — 8zirro Santa Teresinha — Vadalena - Ceara ~ CEP 63.860.000
CiNPi: 10.508.235/0001-37
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA ,
CNPJ: 10.508.935/0001-37

TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAQ DE LOCAGAO DE IMOVEL
1. OBJETO:

1.1. A presente contrata¢do tem por objeto a locagéo do iméve! situado a Rua Simone Aparecida Rocha N°
100 — S30 José - Madalena-Ce, de propriedade do Sr. Leandro Marcelino, para a Concessao em beneficio
Eventual - Aluguel Social, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisiéncia Social do
Municipio de Madalena-CE.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO:

2.1. O processo de contratagdo direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de licitagdo, conforme
previsto no Art 74, inciso V, da Lei 14,133/2021, bem como na Lei de N° 8.742, de 07 de dezembro de 1993
(LOAS), que dispde a Organizagdo da Assisténcia Social e na Lei Municipal N° 448/2014, de 26 de marco
de 2014 - Art. 25, considerando a inviabifidade de competigdo devido as caracteristicas especificas do
imével.

3. DESCRICAO DA SOLUGAOQ:

3.1. O imdvel em questao, devidamente descrito no laudo de avaliago, é considerado a solugéo adequada
para a Concessédo em beneficio Eventual - Aluguel Sccial, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal
de Assisténcia Social do Municipio de Madalena-CE. A solugdo proposta, respaldada pela legislagao
vigente, consiste na contratag3o direta para a locagdo do imovel situado a Rua Simone Aparecida Rocha
N° 100 — S&0 José — Madalena-CE, de propriedade do Sr. Leandro Marcelino. Essa medida visa atender a
demanda especifica para a Concess&o em beneficio Eventual - Aluguel Social, sob a responsabilidade da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Madalena-CE.

4. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:
O iméve! foi escolhido devido as seguintes caracteristicas, considerando o disposto na Lei n® 14.133/2021:

« Localizacio Estratégica (Art. 23, XXIll, "a"}): O imével esta estrategicamente localizado, atendendo
s0s critérios de conveniéncia e acessibilidade, fundamentais para a eficacia do objeto.
- Situado em uma rea de visibilidade, o imvel se destaca por sua proximidade a residéncias locais.

« Estrutura Adequada {Art. 23, XXl "¢"}: O imdvel possui uma estrutura que atende &s necessidades
pertinentes a sua finalidade, proporcionando conforto e bem-estar da familia atendida, conforme
estabelecido na descri¢éo da solugao.

5, JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV):
A escolha do imével foi fJundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com o disposto na legislagao:

. Adequagio ao Programa (Art. 72, I): O imovel selecionado atende as caracteristicas
necesséarias para a Concessdo em beneficio Eventual - Aluguel Social, conforme descrito no Termo de
Referéncia e Laudo Técnico de Avalia¢o.

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XXIII, "e"}:

A escolha do imovel considera todo o ciclo de vida do ohjeto contratado para a Concess?o em ber]eﬁcio
Fventual - Aluguel Social, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social de

Municipio de Madalena-CE. conforme preconizado pela legislagao.
7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solucao proposta busca proporcionar beneficios e resultados positivos como preconizado pela legislagao:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
CNPI: 10.508.935/0001-37

e  Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, | li): A locacdo do imével para a Concessdo em
beneficio Eventual - Aluguel Social tem como finalidade promover um atendimento mais eficaz & familia em
risco de vulnerabiiidade.

+ Efetividade na Execugao do Programa (Art. 3, I): A escolha do imovei visa o atendimento Social &
Familia na Concess@o em beneficio Eventual — Aluguel Social, sob a responsabilidade da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Madalena-CE, alinhando-se aos principios da
Administragdo PGhlica estabelscidos na legislagao.

8. REQUISITOS DA CONTRATAGAQ:

8.1. A contratagéo direta para a locacdo do imével, de acordo com a Lei n® 14.133/2021, deve observar os
sequintes requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

s  Certificacéo de que o imbvel de propriedade do Sr. Leandro Marcelino esta disponivel para locagao,
atendendo as caracteristicas necessarias para Concessao em beneficic Eventual — Aluguel Social, scb a
respansabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Madalena-CE .

10. ADEQUAGAQ AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V:

o  Comprovacdo de que o imovel selecionado atende &s necessidades especificas para Concess&o em
heneficio Eventual — Aluguel Social, conforme descrito rio Termo de Referéncia.

11.ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V}:

«  Documentagdo que comprove a anuéneia do Sr. Leandro Marcelino, quanto a iogagao do imovel nos
termos propostos, assegurande a concordancia com 08 requisitos contratuais.

12. INEXISTENGIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGQS E DISPONIVEIS (Art. 72, 1l}:

« Certificado que atesta a realizagéo de pesquisa nos regisiros da Administrag2o Piblica, comprovande
a inexisténcia de imdveis piiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto da iocacao.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICAGAO MINIMA (Art. 72, V):

» Documentagao que comprove que o{a) contratada, Sr. Leandro Marcelino, preenche os requisiics de
habiiitagdo ¢ qualificagdo minima necessarios para a locagao do imovel.

14. DOCUMENTOS DE HABILITAGAQ - CONTRATACAO DIRETA PARA LOCAGAQ DE IMOVEL:

e  Em conformidade com os dispositivos iegais estabelecidos na Lei n® 14.133/2021, especialmente nos
artigos 72, inciso V, 68 e 89, apresentamas os documentos de habilitag&o necessarios para a conlratagse
direta referente a locagdo do imovel situado a Rua Simone Aparecida Rocha Ne 100 — SZo José -
Madalena-CE, de propriedade do Sr. Leandro Marcelino.

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V):

s« Certiddo ou documento que comprove & disponibiidade do imével para locagao, atestando que & Sr.
Leandro Marcelino é o proprietaric e manifesta concordancia com a contraiagao.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATAGAO (Art. 88Y:

o  Declaracdo, sob as penas da lei, de qus ¢ Sr. Leandro Marcefine ndo incorre em nenhuma das
situagbes impeditivas previstas ra iegislagac, sonforme modelo padrao.
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14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V):
a) _In;trumento pﬁarticular de anuz_“ancia do locador{a), Sr. Leandro Marcelino, concordando com as
condigdes de locag8o propostas, devidamente assinada e reconhecido firma.
b)  Documento de identificagéo valido;
¢} Comprovanie de inscricdo no CPF/MF
d} Prova de regularidade fiscal juntc & Fazenda Municipal de seu domicilio {Certidao Negativa de Débiios
Manicipais); -
e)  Provade regularidade fiscal junto a Fazenda Estadual de seu domicilio;
f) Prova c!e reglularldade ﬂ§cal para com os {ributos e contribuicties federais e a divida ativa da unido,
abrangendo inclusive as contribui¢Bes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd’ do paragrafo dnico do art. 11 da
Lei ne 8.212, de 24 de julho de 1991;
14.4. RAZAQ DA ESCOLHA DO CONTRATADO {Art. 72, V1):
a) Justificativa clara e fundamentada que explique a escolha do Sr. Leandro Marceiino como focader,
destacando as razdes que levaram a decisdc de confratar diretamente, em conformidade com o artigo
mencionado.
14.5, JUSTIFICATIVA DE PREGO (Art. 72, Vi)
a) Documento que apresente uma justificativa de preco, demonsirando de forma iransparenie ¢
fundamentada o valor acordado para a locagdo do imdvel, considerando critérios de mercado e adequacao
orgamentaria.
14.6. AUTORIZAGAO DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIit):
a) Documento que comprove a autorizag&o da autoridade competente, garantindo respaido legal para 2
contratag3o direta, em conformidade com o estabelecido no artigo mencionado.
14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Paragrafo dnico do Art. 72):
a) 0 ato que autoriza a contratago direta ou 0 extraio decomenie do contrato devera ser divulgado ¢
mantido 2 disposicdo do pablico em sitio eletrdnico oficial, assegurando a publicidade e fransparéncia 4o
processo. :
. Ao atender a esses requisitos, a contratagdo direta estar2 em conformidade com 2 legisiacao
aplicavel, garantindo a legalidade e transparéncia no processo de locagac do imovel.
15, MODELO DE EXECUCAQ DO OBJETC:
151, O modelo de execugdo do objeto estabelece a forma ¢omo a iocagao do imbvel pradunra os
resultados pretendidos, garantindo a Concessec em bereficio Eventual - Alugue! Social sob &
responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Soclal do Municipic de Madaiena-CE, desde ¢
inicio até o encerramento do contrato.
15.2. O modelo de gestdo do contrato incorpora subsidiariamente a Lei Federal n® B.245/1891 (Le&i do
Inquilinato) para fortalecer as praticas de fiscalizagso da Secretaria Municipal de Assisiéncia Social sobre ©
contrato de locagao, em conformidads com a Lai n® 14.133/2021.
15.3. A fiscalizagdo permanecera continua, com visitas técnicas, e a vigéncia do contrato seguira por 30
dias a partir da data da assinatura, sendo nassivel de promogagdes em consonancia com ambas as
legistacdes e considerando o interesse odblico.
e
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16. MODELO DE GESTAQ DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestdo do contrato descreve as praticas e procedimentos adotados pelo érgdo ou -

entidade para acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato de locagéo, assegurando o cumprimento dos
termos acordados.

17. CRITERIOS DE MEDIGAQ E DE PAGAMENTO:
17.1. Os critérios de medigdo e de pagamento serdo estabelecidos com base no valor mensal da locagso,
conforme acordado entre as partes, sujeito as condigdes estipuladas no contrato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAOQ DO FORNECEDOR:
18.1. A selegdo do formecedor, neste caso o locader{a) Sr. Leandro Marcelino, se dara por meio de
processe de inexigibilidade de licitacdo, fundamentado no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:

19.1. As estimativas do valor da contratagdo s@o de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais) mensais,
totalizando R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) global, conforme detalhado no laudo de avaliagio e
adequagao orgamentaria,

20. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA:
20.1. A adequacgdo orcamentaria foi verificada e atestada pela &rea responsével, garantindo que os
recursos necessarios para a locagao do imovel estdo previstos no orgamento do exercicio financeiro de

2024,
Madalena-CE, 18 de Julho de 2024

CHARLES CUSTA DE OLIVEIRA
AGENTE DE PLANEJAMENTO

Aprovado por; /ﬂé_

FABRICIO DE LIMA SALDANHA
SECRETARIO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
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