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DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE, com sede na Av: T ®
Antonio Costa Vieira, N° 181 — Bairro dos Pinhos — Madalena-CE, CEP: 63.860-000, CNPJ:
23.719.841/0001-

Data: 24 de janeiro de 2024.
Assunto: Formalizagdo de Demanda - Contratagdo Direta de Locagio de Imbvel

Eu, Francisco Evaldo Alves Dias, Diretor do Servico Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE, venho
por meio deste documento formalizar a demanda referente & contratagao direta para a locagao do
imovel situado na AV: Antonio Costa Vieira, N° 181 — Bairro dos Pinhos — Madalena-CE, de
propriedade do Sr. Luiz Carneiro de Qliveira, para o funcionamento da Sede do Servigo Autdnomo
de Agua e Esgoto - SAAE do Municipio de Madalena-CE, sob responsabilidade do SAAE.

1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAO

A auséncia de licitagao, no caso em questdo, deriva da impassibilidade de o interesse pubiico ser
satisfeito através de outro imovel, que n&o o escolhido. As caracteristicas do imével, tais como
localizaggo, dimensdes, destinagio, entre outras, séo relevantes de tal modo que 0 SAAE nao tem
outra escolha.

Destarte, alem da adequacgédo do imével eleito para a satisfagdo do interesse publico especifico,
existe compatibilidade dos valores do aiuguel com os pardmetros do mercado. Assim sendo, a
Dispensa da Licitagdo amparo no Art. 74, § 5° inciso lif, da Lei n. 14.133/21, justifica-se peia
obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositive mencionado.

2. OBJETO

A contratacdo visa a locagio do imovel j& mencionado, que atende aos requisitos necessarios
para o funcionamento da Sede do Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE do Municipio de
Madalena-CE, sob responsabilidade do SAAE.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a esta
demanda, destacando a relevancia social da coniratago, os critérios de escolha do imavel e as
especificidades que justificam a inexigibilidade de licitagdo.

4. ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a coniratago sera calculada conforme as disposicées do art. 23 da
Lei 14.133/2021.

5. PARECER JURIDICO

QO parecer juridico que fundamenta a legalidade da contratacdo direta, considerando a
inexigibilidade de licitagdo nos termos do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliara o referido
pProcesso.

6. DEMONSTRAGAO DE COMPATIBILIDADE ORGAMENTARIA
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A previsdo de recursos orgamentarios para a locagéo do imével & compativel com o compromissc;;_ L
a ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da contratag&o. k

7. COMPROVACAO DE HABILITAGAO E QUALIFICACAO MIiNIMA

O locador do imovel,devera comprovar que atende aos requisitos de habilitagfio e qualificacio
minima necessaria para a confratacio.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADOC

A escotha do Sr. Luiz Carneire de Oliveira como contratade se fundamenia na singularidade do
imdvel, na sua adequacfo as necessidades para o funcionamento da Sede do Servigo Autdnomo

. de Agua e Esgoto - SAAE do Municipio de Madalena-CE e na concordancia com os termos
contratuais.

9. JUSTIFICATIVA DE PREGO

A justificativa de preco, conforme exigido no art. 72, inc. VIl da Lei 14.133/2021 encontra-se
anexa, destacando a compatibilidade com os valores de mercado e os beneficios sociais
proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES):

Todas as contratacBes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de Contratagbes (PAC),
documento que estabelece as previsbes de aquisigbes e coniratacbes a serem realizadas ac
tongo do ano.

Contudo, & importante salientar que, devido a circunstancias especificas, o PAC correspondenie
ao atual exercicio ndo foi elaborado devidamente.

Diante dessa situagfo, visando atender as demandas emergenciais e temporanas, sera
desenvolvido um plano "extemporanec”, ainda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo ndo estando contemplada no PAC regular, a presente contratagcic sera
devidamente planejada e documentada, garantindo a transparéncia e a legalidade do processo, e
alinhando-se aos principios da administra¢éc plblica.

11. AUTORIZAGAQ DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, Francisco Evaldo Alves Dias, Diretor do SAAE — Servico Auténomo de Agua e Esgoto,
autorizo a presente demanda conforme a autorizagao em anexo.

Diante do exposto, solicitamos a analise e aprovacéo da contratagéo direta para a locagdo do
imoével mencionado, em conformidade com a legislag&o vigsnte.

Atenciosamente,

FRANCISCO EVALDO ALVES DIAS
DIRETOR DO SAAE — SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO

Av Antonio Costa Vieira, 181 - Pinhos — Madalena — Ceara — CEP 63.860.000
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAOQ DE LOCAGAOQ DE IMOVEL

1. OBJETO:

11. A presente coptratagéo tem por objeto a locagdo do imovel situado na Av: Antonio Costa Vieira, N°
181-.-Ba|rro dos Pinhos - Madalena-CE, de propriedade do Sr. Luiz Cameiro de Oliveira, para o
funcionamento da Sede do Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE do Municipio de Madalena-CE.

2, FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO:

2.1. .O processo de _contratagéo direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de licitagéio, conforme
previsto no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando a inviabilidade de competicéo devido as
caracteristicas especificas do imdvel.

3 DESCRIGAQ DA SOLUGAO:

3.1. O iméve! em questéo, devidamente descrito no laudo de avaliagdo, é considerado a solug&o adequada
para o funcionamento da Sede do SAAE do Municipio de Madalena-CE.

A solucao proposta, respaldada pela legislagdo vigente, consiste na contratacao direta para a locag&o do
imovel situado na Av: Antonio Costa Vieira, N° 181— Bairro dos Pinhos — Madalena-CE, de propriedade do
Sr. Luiz Carneiro de Oliveira. Essa medida visa atender & demanda especifica para o funcionamento da
Sede do Servico Autdnomo de Agua e Esgoto — SAAE.

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
O imével foi escothido devido &s seguintes caracteristicas, considerando o disposto na Lein® 14.133/2021;

o Localizagdo Estratégica (Art. 23, XXili, "a"): O imovei esta estrategicamente localizado, atendendo
a0s critérios de conveniéncia & acessibilidade, fundamentais para a eficacia do objeto. Situadc em uma
area de grande fiuxo e visibilidade, o imével se destaca por sua proximidade a importantes vias de acesso
e pontos de referéngia, contribuindo para a eficacia das atividades desenvolvidas no local. Sua localizagae
estratégica permite uma integragéo harmoniosa com 0 ambiente urbano, facifitando o alcance do pablico-
alvo & otimizando a prestagéo de servigos & comunidade.

« Estrutura Adequada (Art. 23, XXIII, "¢"): O iméve! possui uma estrutura que atende as necessidades
pertinentes a sua finalidade, proporcionande conforto & bem-estar a populagdo do municipio de Madalena,
conforme estabelecido na descrigio da solugéo.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV):
A escotha do imovel foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com o disposto na legisiagéo:

. Adequagdo ao Programa (Art. 72, I): O imovel selecionado atende as caracteristicas
necessarias para o funcionamento da Sede do Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto — SAAE, conforme
descrito no Termo de Referéncia e Laudo Técnico de Avaliagao.

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XXIlL, "e"):

A escolha do imovel considera todo o ciclo de vida do objeto contratado, assequrando a eficacia
continuidade do funcionamento da Sede do Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE, conforme
preconizado pela legistagéo.

Rua Augusto Maxirro Vieira, N” 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-000
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7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solugio proposta busca proporcionar beneficios e resultados positivos, como preconizado pela
legislacao:

« Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, 111): A locacéo do imovel para o funcionamento da

sede do SAAE de Madalena proporcionara ao orgéo uma eficacia maior na realizagéo de suas atribuigdes,

proporcignando uma melhor qualidade no abastecimente de agua e nos servicos de esgoto para a
populagio do municipio.

. _Efetividade na Execuclo do Programa (Art. 3, I): A escolha do imével visa a efetividade no
funcionamento da Sede do Servico Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE, alinhando-se aos principios da
Administragdo Publica estabelecidos na legislagéo.

8, REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

8.1. A contratago direta para a locagao do imovel, de acordo com a Lei n°® 14.133/2021, deve observar os
seguintes requisitos:

9, DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

« Certificacdo de que o imovel de propriedade do Sr. Luiz Cameiro de Oliveira esta disponivel para
locagao, atendendo as caracteristicas necessarias para o funcionamento da Sede do Servigo Autbnomo de
Agua e Esgoto ~ SAAE do Municipio de Madalena-CE.

10. ADEQUAGAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V):

«  Comprovagao de que o imével selecionado atende as necessidades especificas para o funcionamento
da Sede do Servigo Autbnomo de Agua e Esgoto — SAAE do Municipio de Madalena-CE.

« , conforme descrito no Termo de Referéncia.
11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V)

«  Documentagdo que comprove a anuéncia do Sr. Luiz Cameiro de Oliveira , quanio & locacéo do
imdvel nos termos propostos, assegurando a concordancia com 0s requisiios contratuais.

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, 1I):

e Certificado que atesta a realizagéo de pesquisa nos registros da Administragdo Publica, comprovando
a inexisténcia de imaveis piblicos vagos e disponiveis que atendam a0 objeto da locagao.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICAGAOC MINIMA (Art. 72, V):

« Documentagdo que comprove que ofa) confratada, Sr. Luiz Carneiro de Oliveira, preenche os
requisitos de habilitagao e qualificagéo minima necessarios para a focagdo do imdvel.

14, DOCUMENTOS DE HABILITAGAO - CONTRATAGAO DIRETA PARA LOCAGAQ DE IMOVEL:

. Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na Lei n® 14.133/2021, especiaimente nos
artigos 72, inciso V, 68 e 69, apresentamos os documentos de habilitagéio necessérios para a coniratacio
direta referente & locag@o do imdvel situado na Av: Antonio Costa Vieira N° 181 - Baimo dos Pinhos —
Madalena-CE, de propriedade do Sr. Luiz Cameiro de Oliveira.

14.4. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V).

(,"“
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. Certid?o ou dpcqmento que comprove a disponibilidade do imdvel para locagao, atestando que o Sr.
Luiz Cameiro de Oliveira é o proprietario e manifesta concordancia com a contratagao.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATAGAO (Art. 69):

. [Eeclaragéq,_sob as penas da lei, de que o Sr. Luiz Cameiro de Oliveira ndo incorre em nenhuma das
situacies impeditivas previstas na legislagdo, conforme modelo padrao.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR {Art. 72, inciso V):

a) ‘Instrumento particular de anuéncia do locador(a), Sr. Luiz Carneiro de Oliveira, concordando com as
condigBes de locagéo propostas, devidamente assinado e recanhecido firma.
b) Documento de identificacao valido;

¢) Comprovante de inscrigdo no CPF/MF

d) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Municipal de seu domicilio {Certiddo Negativa de Débitos
Municipais);

e} Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Estadual de seu domicilio;

f)  Prova de regularidade fiscal para com os tribufos e contribuigbes federais e a divida ativa da unio,

abrangendo inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo (nico do art. 11 da
Leine 8.212, de 24 de julho de 1991;

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, VI):

a) Justificativa clara e fundamentada que explique a escolha do Sr. Luiz Cameiro de Oiiveira como
locador, destacando as razdes que levaram & deciséo de contratar diretamente, em conformidade com o
artigo mencionado.

14.5. JUSTIFICATIVA DE PREGO (Art. 72, VII):

a) Documento que apresente uma justificativa de prego, demonstrando de forma transparente e
fundamentada o valor acordado para a locag8o do imovel, considerando critérios de mercado e adequacao
orcamentaria.

14.6. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIl

a)  Documento gue comprove a autorizagso da autoridade competente, garantindo respaldo legal para a
contratagao direta, em conformidade com o estabelecido no artigo mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Parégrafo nico do Art. 72).

a) O ato que autoriza a contratag@o direta ou 0 extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e
mantido a disposicdo do publico em sitio eletronico oficial, assegurando a publicidade e fransparéncia do
processo.

. Ao atender a esses requisitos, a contratagdo direta estara em conformidade com a legislacao
aplicavel, garantindo a legalidade e transparéncia no processo de locacdo do imovel.

15. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

15.1. O modelo de execugdo do objeto estabelece a forma como a locagdo do imovel produzird os
resultados pretendidos, garantindo o funcionamento da Sede do Servigo Autonomo de Agua e Esgofo — -
SAAE do Municipio de Madalena desde o inicio até o encerramento do contrato.

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860~000/ /
CNPJ: 10.508.535/0001-37 f -




PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA ".:};
CNPJ: 10.508.935/0001-37 z

W

Teznsormando senno em realidade

15.2. O modelo de gestdo do contrato incorpora subsidiariamente a Lei Federal n° 8.245/1991 (Lei do
Inquilinato) para fortalecer as praticas de fiscalizagdo do Servigo Auténomo de Agua e Esgoto - SAAE
sobre 0 contrato de locagéo, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

15.3. A fiscalizagBo permanecera continua, com visitas técnicas, € a vigéncia do contrato seguira da
assinatura ate 31 de dezembro de 2024, sendo passivel de prormogactes em consonancia com ambas as
legislagdes e considerando o interesse plblico.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestdo do contrato descreve as praticas e procedimentos adotados pelo 6rgdo ou
entidade para acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato de locagao, assegurando o cumprimento dos
termos acordados.

17. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

17.1. Os critérios de medigio e de pagamento serdo estabelecidos com base no valor mensal da locagao,
conforme acordado entre as partes, sujeito &s condices estipuladas no contrato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR:

18.1. A selegéo do fornecedor, neste caso o locador(a) Sr. Luiz Cameiro de Cliveira, se dara por meio de
processo de inexigibilidade de licitagao, fundamentado no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021.

19, ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

19.1. As estimativas do valor da contratagdo séo de R$ 1.322,18 (mil trezentos e vinte & dois reais e dezoito
centavos) mensais, totalizando R$ 14.543,98 (quatorze mil quinfientos e quarenta & trés reais e noventa e
ofto centavos) anuais, conforme detathado no faudo de avaliago e adequagao orgamentaria.

20. ADEQUAGAQ ORGAMENTARIA:

20.1. A adequagdo orcamentaria foi verificada e atestada pela érea responsavel, garantindo que os
recUrsos necessarios para a locagéo do imovel estdo previstos no orgamento do exercicio financeiro de
2024,

' fi'éfena—CE, 24 de janeiro de 2024.

Aprovado por:

DIRETOR DO SAAE - SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO
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