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Municipio de Madalena, Sacretaria Municipal de Assistencia Social - SMAS, com sede na
Avenida Antonio Severa de Pinho, N° 344 - Bairro 5anta Terezinha - Madalena-CE, CEP:
f,3.860-000, CNP: 10.508.935/0001-37

Jata: 26 de janeiro de 2024,
Assunto: Formalizagao de Demanda - Contratagao Direta de Locacao de Imovel

Fu, Mara Marilia Alves da Silva, Secretaria Municipal de Assisténcia Social, venho por meio
deste documento formalizar a demanda referente 3 contratagdo direta para a locacao do

- imével situado na Zona Rural - Distrito Cacimba Nova - Madalena - CE, de propriedade do
Sr. Francisco José Barbosa da Costa para © funcionamento do Anexo Cras, Sob
Responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SMAS do Municipio de
Madaiena-CE.

JUSTIFICATIVAE FUNDAMENTACAO

A auséncia de licitagdo, no caso em questio, deriva da impossibilidade de o interesse publicu
cer satisfeito através de outro imovel, que nao o escolhidu. As caracteristicas do imovel, tais
como localizagio, dimensoes, destinacio, enire outras, sac relevantes de tal modo gue a
Secretaria Municipal de Assisténcia Social nao tem outra escolha.

Destarte, alem da adequagdo do imavel eleito para a satisfagdo do interesse publico
especifico, existe compatibilidade dos valores do aluguel com os parametros da mercado.
Assim sendo, a Dispensa da Licitagdo ampare no Art. 74, § 59, inciso 11}, da Lei . 14.133/21,
justifica-se peia obediéncia a todos os regquisites exigidos pelo dispositivo mencionado.

2. OBJETO

A contrataciu visa a locagao do imavel & mencionado, que alende aos requisitos nNecessarios
para o funcionamento do Anexo Cras, Sob Responsabilidade da secretarta Municipal de
Assisténcia Social - SMAS do Municipio de Madalena-Ce

3, ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

0 ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se¢ anexo a esta
demanda, destacando a relevancia social da contratagie, os Critérios de escolha do imovel e
as especificidades que justificam a inexigibilidade de licitacao.

4. ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contratacio serd calculada conforme as disposigdes da art. 23
da Lei 14.133/2021L.

5. PARECER JURIDICO |'

0 parecer junidico gue fundamenta 2 legalidade da contratagio direta, considerandd
inexigibilidade de licitagao nos termos do art 74, inc V, da Lel 14.133/2021, avaliard
referido processo.
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6.  DEMONSTRACAO DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA B MEREES ¥
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A yprevisao de recursos orgamentarios para a locacio do imodvel € compativel com o o, “?U_—c

COMPromisso a ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da contratagao.
7. COMPROVACAO DE HABILITACAOE QUALIFICACAO MINIMA

0 locador do imavel deverd comprovar gue atende a0s requisitos de habilitacao e
qualificagio minima necessaria para a contratagac.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha do Sr. Francisco José Barbosa da Costa comd contratado se fundamenta na
singularidade do imoével, na sua adequacao ag pecessidades para © funcionamento do Anexo
Cras Sob Responsabilidade da Secretaria Municipal de Assistencia Social - SMAS do Municipio
de Madalena-Ce e na concordincia com o5 [ermos contratuais.

9.  JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de preco, conforme exigido no art, 72, inc. VIT da Lei 14.133/2021 encontra-se
anexa, destacando a compatibilidade com ©s valores de mercado e os beneficios sociais
proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as contratagbes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de Contratagoes (FPAC)
documento que cstabelece as previsoes de aguisighes e contralagbes a servem realizadas ao
longo do ano:

Contudo, € importante salientar que, devido 2 circunstancias especificas, © PAC
correspondente ao atual exercicio ndo foi glaborado devidamente.

Diante dessa situacdo, visando atender as demandas emergenciais e temporarias, serd
desenvolvido um plano “extemporaneo”, ainda dentro do exercicio vigente.

e Assim, mesmo ndo estando contemplada no PAC regular, a presente contratagdo sera
devidamente planejada e documentada, garantindo a transparéncia ¢ a legalidade do
processo, e alinhando-se aos principios da administragdo publica.

11, AUTORIZACAC DA AUTORIDADE COMPETE NTE

fu, Mara Marilia Alves da Silva, Secretaria Municipal de Assisténcia Social, autorizo a
presente demanda conforme a autorizagdo ein anexo.

Diante do exposto, solicitamos a analise c-aprovacao da contratacio direta para a locacao do
imovel mencionado, em conformidade cgm a legislacao vigente.

Atenciosamente,

MARA MARIZIA ALVES DA SILVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL
1, OBJETO:

1.1, A presente contratacao tem por objeto @ locagao do imovel situado na Zona Rural — Distrito Cacimba
Nova — Madalena-CE. de propriedade do Sr. Francisco José Barbosa da Cosia, para 0 funcionamento do
Anexo Cras, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de
Madatena-CE.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO:

2.1, O processo de contratagdo direta enquadra-se ros casos de inexigibilidade de licitagao, conforme
previsto no art. 74. inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando & inviabllidade de competigo devido as
caracteristicas especificas do imovek

- 3, DESCRIGAO DA SOLUGAO:

31, O Imovel em questdo, devidamente descrito no laudo de avaliagao, @ considerado a solugéo adequada
para o funcicnamento do ANEXO CRAS, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social do Municipio de Madalena-CE, A solugao proposia, respaidada pela legislagao vigente, consiste na
confratagao direta para a locagao do imovel situado na Zona Rural - Distrito Cacimba Nova - Madalena-
CE, de propriedade do Sr. Francisco José Barbosa da Costa. Essa medida visa atender & demanda
especifica para o funcionamento do Anexo Cras, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social do Municipio de Madalena-CE.

4, IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:
0 imével foi escolhido devido as sequintes caracteristicas, considerando o disposio na Lei n® 14.133/2021

« Localizagio Estratégica (Art. 23, XXll, "a"); O Imovel ests estrategicamente localizado, atendendo
ans criterios de conveniéncia e acessibilidade, fundamentais para a eficacia do obieto.

« Gituado em uma area de visibiidade, o imovel se destaca por sua proximidade a residéncias locais
contribuindo: para & eficacia das atividades desenvolvidas na unidade. Sua localizaglo estraiegica permile uma
infegragao harmoniosa com o ambiente rural, {acilitando o alcance do publico-alvo e otimizando a prestagao de
servicos & comunidade.

« Estrutura Adequada (Art. 23, Xlll, "c"): O imovel possul Uma estrutura que atende as necessidades
pertinentas a sua finalidade, proporcionando conforio e bem-estar a populagéo do municipic de Madalena,
conforme estabelecide na descrigao da solugao.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV}:
A ascolha do imavel foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com o disposto na legistacan:

. Adequagio ao Programa (Art. 72, I); G imovel selecionado atende &s caracieristicas
necessarias para o funcionamento do Anexo Cras, conforme descrito no Termo de Referéncia e Laudo
Técnico de Avaliagao

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art, 23, XXIII, "e"):

A& escolha do imovel considera todo o ciclo de vida do objeio contratado, assegurando a eficacia €
continuidade do funcionamento do ANEXO CRAS, sob a responsabilidade da Secrefana Municipal de
Assisténcia Social do Municipio de Madalena-CE. conforme preconizado pela legislagao.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena = CE CEP; 3.360-000
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A solugao proposta busca proporcionar bengficios e resultados positivos como preconizado pela legislacao:

. Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, | I): A locagio do imovel para o funcionamento do
Anexo Cras tem como finalidade promover um atendimento mais eficaz a populagéo da Zona Rural onde
tados terdo oportunidade de participar dos beneficios oferecidos pela unidade junto a Secretaria Municipal
de Assisténcia Social do Municipio de Madalena-CE.

« CEfetividade na Execugdo do Programa (Art. 3, I): A escolha do imovel visa a efstividade no
funcionamenta do Anexo Cras sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do
Municipio de Madalena-CE, afinhando-se @os principios da Administracao Pilblica estabelecidos na

legistacan.

8. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:
— 8 1. A contratagdo direta para a locagao do imovel, de acordo com a Lei n® 14.133/2021, deve observar 0s
sequintes requisitos:

a. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

« Cerificagéo de que o imovel de propriedade do Sr. Francisco José Barbosa da Costa esta disponivel
para locacao, atendendo as caracteristicas necessaras para 0 funcicnamento do Anexo Cras, sob a
responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Madalena-CE

. 10. ADEQUACAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. T2 V)

« Comprovacdo de que o imovel selecionado atende as necessidades especificas para o funcionamento
do Anexo Cras, conforme descrito no Termo de Referéncia.

11, ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V):

« Documentagdo gue comprove a anuéncia do Sr. Francisco José Barbosa da Costa, guanto a locagao
do imdvel nos termos proposios, assegurando 2 concordancia com os requisitos contratuais.

12. INEXISTENCIA DE IMOVELS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, )

. Ceriificado que atesta a realizago de pesquisa nos registros da Administrago Publica, comprovando
a inexisténcia de imdveis plblicos vagos e disponiveis que atendam ao objelo da locagao,

13. ATENDIMENTO AQS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICAGAQ MINIMA (Art. 72, V):

« Documentagio que comprove que ola) contratada, Sr. Francisco José Barbosa da Costa, preenchie 0s
requisitos de habilitagao e qualificagao minima necessarios para a locagao do imovel.

14. DOCUMENTOS DE HABILITAGAQ - CONTRATAGAO DIRETA PARA LOCAGAO DE IMOVEL:

. Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na Lei n? 14.133/2021, especiaimente nos
artigos 72, inciso V, 68 e 69, apresentamos os documentos de habilitagio necessarios para a contratagan
direta referente & locagao do imovel situado na Zona Rural — Distrito Cacimba Nova — Madaiena-CE, de
propriedade do Sr. Francisco José Barbosa da Coste.

14.1. DOCUMENTC DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V.
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« Cerlidio ou documento que comprove a disponibiidade do imdvel para locago, atestando que o Sr
Erancisco José Barbosa da Costa é o proprietario e manifesta concordancia com a contratagao.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATAGAO (Art, 69);

» Declaragao, sob as penas da lei, de que o Sr. Francisco José Barbosa da Costa nao incorre em
nenhuma das situagbes impeditivas previstas na legislagao, conforme modelo padrao.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Ar. 72, inciso V):

a) Instrumento particuler de anuéncia do locador(a), Sr. Francisco José Barbosa da Costa, concordando
com as condigdes de locagdo proposias, devidamente assinado e reconhecido firma.

b) Documento de identificagao valido;

¢) Comprovante de inscrigdo no CPF/MF

d) Prova de regulandade fiscal junto & Fazenda Municipal de seu domicilio (Certid3o Negativa de Débitos
Municipais),

e) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Estadual de seu domicilio;

fi  Prova de regularidade fiscal para com os tributos e contribuigdes federais e a divida ativa da unido,

abrangendo inclusive as contribuicdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da
Lein® 8.212, de 24 de julho de 1987,

14.4 RAZAQ DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, V).

a) Justificativa clara e fundamentada que explique a escolha do Sr. Francisco Jose Barbosa Costa cormo
locador, destacando as razbes que levaram & decisgo de contratar diretamente, em conformidade com o
arligo mencicnado

J 14.5. JUSTIFICATIVA DE PREGO (Art. 72, VII):

a) Documento que apresente uma justificativa de prege, demonstrando de forma transparenie e
fundamentada o valor acordada para a locagao do imove!, considerando criterios de mercado e adequagao
argamentaria.

14.6. AUTORIZACAQ DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIll}:

a) Documento que comprove a autorizagae da autoridade competente, garantindo respaido lzgal para a
contratagao direta, em conformidade com o estabelecide no artigo mencionado.

14.7, PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Paragrafo tnico do Art. 72).

a) O ato que autoriza a contratagao direta ou o extrato decomente do contrato devera ser divulgado e
mantido & disposicac do piblico em sitio eletrdnico oficial, assegurando a publicidade & transparéncia do
processo.

« Ao atender a esses requisitos, a2 coniratac@o direta estard em conformidade com a legislacao
aplicavel, garantindo & legalidade e transparéncia no processo de locagae do imovel.
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15. MODELO DE EXECUCAQ DO OBJETO:

151. O modslo de exscugdo do objeto estabelece 3 forma como a locagdo do imovel produzira os
resuliados pretendidos, garantindo o funcionamento do Anexc Cras sob a responsabilidade da Secretarnia
Municipal de Assisténcia Socizl do Municipio de Madalena-CE, desde o inicio até o encemramento do
contrato,

15.2. O modelo de gestdo do contraio incorpara subsidiariamente a Lei Federal n® 8.245/1991 (Lei do
Inquilinato) para fortalecer as praticas de fiscalizacéo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social sobre o
contrato de locago, em conformidade com a Lel n? 14.133/2021.

15.3. A fiscalizac3o permanecera continua, com visitas tecnicas, e a vigéncia do contrato seguird da
assinatura ate 31 de dezembro de 2024, sendo passivel de prorrogactes em consonancia com ambas as
legislacoes e considerando o interesse publico.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. O modelc de gestdo do contrato descreve as praticas e procedimentos adotados pelo drgdo ou
entidade para acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato de locago, assegurando o cumprimento dos
termos acordados,

17. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:
17.1. Os criterios de medigio e de pagamento serdo estabelecidos com base no valor mensal da locagao,
conforme acordado entre as partes, sujeito as condic@es estipuladas no conirato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

18.1. A selegdo do fornecedor, neste caso o locaaor{a) Sr. Francisco Jose Barbosa da Costa, s& dara por
meio te processo de inexigibilidade de licitagao, fundamentado no ar. 74, Inc. V, da Leit 14.133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAC:

18.1, As estimativas do valor da contratagao sdo de RS 545,45 (quinhentos e quarenta e cinco reais e
guarenta e cinco centavos) mensais, totalizando R$ 5.999,35 (cinco mil novecentos e noventa e nove reais
e noventa e cinco centavos) anuais, conforme detalhade no laudo de avaliac@o e adequacae orgamentaria.

20. ADEQUAGAD ORCAMENTARIA:

20.1. A adeguagio orcameniana foi verificada e atestada pela area responsavel, garantindo que os
[ecuUrsos Necessanos para a locagao do imovel estao previstos no orgamento do exercicie financeiro de
2024,

Madalena-CE, 26 de janeiro de 2024

Aprovado par,

SECRETARIA MUNIEF-.LDE ASSISTENCIA SOCIAL
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