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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL RURAL — 2024

|méveis do Municipio de Madalena — CE

SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

EINALIDADE Do {MOVEL: AMEXO CRAS DO DISTRITO DE CACIMBA NOWA

Roberta Oliveira Roqus Pires, Engenheira Civil, Fazendo parns do quadro de funcionanos contratadas pela
Prefeitura do Municipio de Madalena — CE, para & sjaboragao de um Laude de Avaliagao de imével Urbano. & tendo
procedido as ditigéncias, vigiorias & pesquisas que s fizeram rigcessanas, vem apresentar 3 consideragdo de W.Sa As

conclusfes 3 que chego. por meio do seguinte.

4. OBJETWO DA AVALIAGAO
A Prefeitura do Municipio da Madalena — CE tem por chjstive determinar o valor de mercado para esié
imovel em concomilancia Cor suas respeciivas angas:
AREA COMSTRUIDA -431.97M°

METODOLOGIA DE AVALIAGAC

# avaliacao estara aim conformidads com o Instiluto Brasileiro de Avaliaghss @ Pericias de Engsnhafna -
IBAPE — & com & Associacao Brasieira de Nurmas.Técnicas—ABNT—NBR 14553-2:2010. O imovel foi avaliado
na suposigac de Qus esieja lvre 2 dasembaragado de guaisquer #rus, Encargos ou gravames de gqualgquer
natureza que possam afstaro seu valor, pressupondo-S& que as medidas do terranc & de construc@o, bem come

gaus respeclivas tilulos estejam corretos € registrados em carlono & que 3 documentagio enviada seja a vigente.

2 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
21 PROPRIETARIO DOIMOVEL: FRANCISCO JOSE BARBOSA COSTA
2.2 LOGALIZAGAO: ZONA RURAL — DISTRITO DE CACIMBA NOVA - MADALENA (CE)
2.3 CARACTERISTICAS DO IMGVEL: imova! rural, tipo remidencial, pavimento 2o
2.4 INFRAESTRUTURA URBANA/RURAL E USO DO SOLO

O imével obiete do presente trabalho esté servido de melhoramento publico apresentado 2 segulr
. Rade de abastecimento de agua,
. Rede de esgoto emfossas sumidoura:
. Rede da abaslecimento de energia eletrica,
. Rede de luminagdo publica,

.  Pavimentagio em pedra tosca
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A area onde se encontram 0= imavels ohigtos deste trabalho esta em local seco @ apresenta {opografia plana,

levemente inclinada para 3 frente do imével.

cALCULO DO VALOR DO TERRENO
Adotou-se o Método Comparativo

3.
regido geoscondmica praxima 4a localizagao da area
metodologia de Tratamento por Fatorespara 3
imoveis comparatives
situagao do imovel paradigma. giripuindo-se valores

analisamas os seguintes fatores:
FATOR DE LOCALIZAGAO (FL)

Refere-se as diferengas de valores entre imov

Direto de Dados de

Mercado para o calcule do vator do imével praticado na

a ser avaliada, cujos caleulos foram elaborades com base na

determinacao do valor do terreno. MNeste fratamento, o5 stribulos dos

{exemplo: area, frente, profundidade, localizagao, sle.) s30 hemogeneizados para represental 3

adequados aos fatores de localizagac-fator de aferta.Assim,

sie silyados em locais distintos, ou seja, corrige as vanagdes

decomentes da localizacdo mais 0u menos yalicsa da amostra em relacdo ao imovel avaliando, onde a retagdo {opografica

enire os imoves tambem & gvaliada Pods ser obtide
informaches imobilianias.

FATOR DE OFERTA {Fo)

Faz a comecaa da slasticidade da infarmacio, pois usugimente o3 imoveis

s3p efetivaments fransacignados.

Dessa forma, admiie-se QUE © vaiar
municipio, equivalendo da seguinte forma’

Vi=Fu+ Fo

4. CONCLUSAOD-VALORDE MERCADCO DOS 1
Atraves do presents Laudo de Avaliacio de lmov

viglar de aluguel do imdvel R§ 545,45 (Quinhen

5. ENCERRAMENTO
\/gi o presente Laudo de fvaliagao de Imavel

rubricadas, & a uttima datada & assinada.

Atenciosamente.

Madalena, 08 de janeiro de 2024

Onde: V= Vator do Imovet; Fi— Fator de Localizagio; Fo

rural digitade em 02 {duas) Laudas escritas de um ]

pela planta genédica de valores do rmunicipio. ou por meio de

sao ofertados em valor superior ao gue

total do imdvel sera 5 soma dos fatores admitidos peio mercado vigenis no

— Fator de Cferta

MOVEIS URBANDS

a| Urbano, conclui-32 que 0% valores de mercadosao

jos @ Ouarenta & Cinco Reais e Quarenta & Cinco Centaves)

lado, iodas

Rnberta Mlivi ira Rrvue Pires
ita .4l
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