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DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

sumnicipio de Madalena, Secretaria Municipal de Assisteéncia Social - CMAS, com sede na
Avenida Antonio Severo de Pinho, N° 344 - Bairro Santa Terezinha - Madalena-CE, CEP
63.860-000, CNP): 10.508.935/000 137

Data: 26 de janeiro de 2024.
Assunto: Formalizagao de Demanda - Contratacao Direta de Locagao de Imovel

Eu, Mara Marilia Alves da Silva, Secretaria Municipal de Assisténcia Sacial, venho por meio
deste documento formalizar a demanda referente a4 contratacao direta para a locagao do
\mavel situado na Avenida Antonio Severo de Pinhe. N° 344 - Bairro Santa Terezinha -
Madalena-CE de propricdade do Sr. Watson Facundo boares, para o funcionamento da Sede
ds Secrotaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Madalena-CE, sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SMAS

1. JUSTIFICATIVAE FUNDAMENTACAG

A ausencia de licitagdo, no casu =t guestao, dernva a impossibilidade de o interesse publico
sep satisfelto através de outro imavel, que nao o escollido. As caracteristicas do imovel, tais
como localizagao, dimensoes, destinacin, entre OUIras, <30 relevantes de tal modo yue «
Secretaria Municipal de Assisténcia Sucial ndo tem nutra esoolha,

Destarte, alem da adequagio do imével eleito para a satisfagao do interessc publico
especifico, existe compatibilidade dos valores du aluguel com os parametros do mervado.
Assim sendo, a Dispensa da Licitacao amparo 1o ATl 74, § 5¢, inciso {11, da Lein 14133/21,
jusnfica-se pela ohediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado.

Z. OBJETO

A contratacao visa a locagdo do imével ja mencionado, que atende aos requisitos necessarions
para o funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de
Maclalena-CI, sob responsabilidade da Seeretaria Municipal de Assisténcia Social - SMAS,

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

o ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a esta
demanda, destacande a relevancia social da contratacio, oS critérios de escolha do imovel e
as especificidades que justificam & inexigibilidade de licitagdo.

. ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimnativa de despesa pafa d contratacio sera calculada conforme as disposigdes 4o ark. 73
da Lei 14.133/2021,

5, PARECER JURIDICO
() parecer juridico que fundainenta a legalidade da cuntratacao direta, conside ndo &
inexigihilidade de licitagdo nos Tennos do art: 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliatg ©

referido processo.

6.  DEMONSTRACAO DE COMPATIRILIDADE ORCAMENTARIA
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A previsio de Tecursos orgamentarios para a locacio do imovel e compativel com s
compromisso a ser assumido, garantindo a viahilidade financeira da confratacac.

7. COMPROVACAO DE HABILITACAOE QUALIFICACAO MINIMA

0 locador do imovel deverd comprovar que atende aos requisitos de habilitagio e
qualificagao minima necessaria para a contratagao,

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha do Sr, Wotson Facundo Soares como contratado se fundamenta na singularidade do
‘movel, na sua adequagao 35 necessidades para o funcionamento da Sede da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Madalena-CE e na concorddncia com 05
termos contratuais.

9, JUSTIFICATIVA DE PRECO

4 justificativa de preco, conforme exigide no art. 72, inc. VIl da Lei 14.133 /2021 encontra-sg
anexa, destacando a compatibilidade com 0s valores de mercado e 0S beneficios sociais
proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Tadas as contratagoes devem, idealmente, integrar o Flano Anual de Contratagbes (PAC),
documento gue estabelece as previsdes de aquisigoes & contrataghes a serem realizadas a0
longo do ano.

Conmdo, & importante salientar que, devido a circunstincias especificas, © PAC
correspondente ao atual exercicio nao foi claborado devidamente.

Diante dessa situagao, visando atender as demandas pmergenciais e temporarias, serd
desenvolvido um plano "exrempnrﬁnen",'aind'a dentro da exercicio vigente.

Assim, mesmo nao estando contemplada no PAC regular, a presente contratagio sera
devidamente planejada e documentada, garantindo a transparéncia 2 a legalidade do
processo, ¢ slinhando-se aos principios da administragio pablica.

11, AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Fu, Mara Marilia Alves da Silva, Secretaria Municipal de Assisténcia Social, autorize a
presente demanda conforme a autorizacdo em anexo.

Diante do exposto, solicitamos a anéiis?‘?z aprovagao da contratacdo direta para 4 locacio do

F4

imavel mencionado, em conformidade F?m a legislagdo vigente.
[

Atenciosamente, f

MARA MA A ALVES DASILVA
SECRETARIA MUNI{I.’EFAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL
1, OBJETO:

1.1, A presente contratagao {em por objeto a locagan do imovel situado na Av: Antonio Sayero de Pinho, N® 344-
Bairro Santa Terezinha — Madalena-CE, de propriedade do Sr. Wotson Facundo Soares, para o funcionamento
da Sede da Secretaria Municipal de Assistencia Social do Municipio de Madalena-CE.

2 FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAQ:

21, Q processo de contratacao dirgta enquatra-Se nos casos de inexigibilidade de licitagao, conforme previsio
a0 arl. 74, inc, V, da Lel 14 133/2021, considerando a inviabiiidade de competigac devido a5 caracleristicas
especificas do imavel.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO:

34 O imbvel em guestao. devidamente descrito no {audo de avaliagio, & considerado 2 solucdo adequada para
o funcionamento da Sede da sacretaria Municipsl de hssisténcia Social do Municipio de Madatena-CE.

A solugao proposta. respaldada pela legislagao vigenle, consiste na contratacao direta para a locagao do imove!
situado na Av. Anforiio S8vero de Pinho, N° 344 - Bairro Sania Terezinha — Madalena-CE. de propriedade do S
\Woison Facundo Soares. E5sa medida visa atender 3 demanda especifica para ¢ funcionamento da Sede da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social

4 DENTIFICAGAO DO IMOVEL:

0 imovel foi escolhido devida s sequintes caractaristicas, considerando o disposte na Lein® 14 133/2021:

. Localizagio Estratégica (Art. 23, XXl “a"): O imove! esta sstrategicaments lgcalizado, alendando aos
critérios de convenigncia & acessibiidade, fundamentais para & eficacia do objeto.

« Estrutura Adeguada (Art. 23, XX, "c"): © imavil possui uma estrutura que atende 35 necessidades
pertinentes & sua finslidade, proporcionando conforto @ bem-estar a populagdo do municipio de Madalena.
conforme estabelecido na descrigao da solugao.

Situado em uma ares de grande fluxo @ visibilidade, 0 imovel se destaca por sua proimidade a imporiantes Vias
de acesso e ponios 08 referéncia, contribuindo para 2 clicacia das afividades desenvolvidas no local Sug
localizacao esirategica permite uma imegracan hammaniosa com 0 ambients urbano, facilitande o alcance do
publico-aivo & otimizando & prestagao de Semvigos 3 comunidade.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV):
A escolha do imavel ol fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo Com @ disposto na legisiagac:

« Adequagae ao Programa (Ar. 72,1 © imovel seiecionado atende as caracteristicas necessarias para o
{uncionamente da Sede da Secretaria Municipal de Assistencia Secial, conforme descrilo no Termo de
Reteréncia e Laudo Técnico de Avaliacac.

6, CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art, 23, Y, "e):

A escofha do imével considera todo o ciclo de vida do objeto contratado, assegurando a eficacia & continuidade
do funcionamento da Sede da Secrelaria Municipal de Assisténcia Social, conlorme preconizado pela legisiagao

7, BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solug3o proposta busca proparcionar peneficios e resultados pasitivos como preconizado pela leqistagan

« Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, | 1i): A locago 4o | svel para o funcionamento da
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Madalena proparcionaa ad orgao uma eficacia mal
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realizagae de suas atribuigbes |unto & populagag, proporcionando um melhor atendimento 30 publico do
MuUnIGipio,

. Efetividade na Execugdo do Programa (Am. 3. l): A sscolha do imével visa a efetivicade no
funcionamento da Sede da Secretaria Municipai de Assistencia Social, alinhando-se aos prncipios da
Administragao Pablica estabelecidos na legislagao

8. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:
81 A contratagdo direta para 2 locagao do imovel, de scordo com a Lei n® 14.133/2021, deve observar 08
SRQUINTES raquisitos:

a. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

« Ceriificagdo de que 0 imovel de propriedade do 1. \Watson Facundo Soares esta dispanivel para locagac.
atendendo & caracteristicas necessarias para o funcionamenio da Sede da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social do Municipio de Madalena-CE.

+0. ADEQUAGAQ AS NECESSIDADES 0O OBJETO (Art. 72, VI

« Comprovagso de queo imvel selecionado atends as necessidades espacificas para o funcionamento da
Sede da Secretania Municipal de Assisténcia Social do Munigipio de Madalena-CE.

« conforme deserito no Termo de Referéncia.
11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V):

» Documentac2o que comprove a anuéncia do St. Weson Facunda Spares quanto 3 locagao 0o imbvel nos
termas propostos, assegurando a concordancia com oS requisios contratuals,

12, INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS {Art. 72, N):

« Cetifficado que alesia 3 realizagao e pesquisa nos Tegistros da Administracao Péblica, comprovando a
inexisténcia de imOvels pUDlicos vagos & disponivels que atendam aa obiefo da locagao.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAD E QUALIFICAGAD MINIMA (Art. 72, V)i

+ Documenlagdo que comprove dQue ola) contratada, &r Wotson Facundo S0ares, preenche 0s requisitas de
habilitagao e qualificagao minima necessarios para a jocagao do imovel.

14, DOCUMENTOS DE HABILITAGAO - CONTRATAGAO DIRETA PARA LOCAGAOQ DE IMOVEL:

« Em conformidade com 05 dispositivos legais setabeiecdes na Lei n° 14.133/2021, especiaimente nos
artigos 72, incisa V, 68 & 50, apresentamos 08 doCumenios de habilitagio necessanos parad coniratagdo direla
referenle @ locagho do imavel situado na Av. Antonio Severo de Pinho, 344 - Bairro Santa Terezinna —
Madalena-CE, de propriedade do Sr. Wetson Facundo Soares,

14 1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (At 72, Inciso V).

. Ceridso ou documento que COMPIOVE & disponipilidade do imove! para locagdo, alesiandd que 0 Sr
\Wotson Facundo Soares e 0 proprietério & manifesia concardancis com a contratagad.

4.2 PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATAGAO (Ar. 69):

s Declaragao, sob a8 penas da lgi, de que o Sr. Woison Facundo Soares ndo incorme em nenfuma
situaches impeditivas previstas na legisiacao, conforme modele £adrag,

14.3. DOCUMENTO DE ANUENGI|A DO LOCADOR {Af. 72, inciso V). -~
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al  Instumento panicutar de anuéncia 0o locador(a), Sr ‘Wolson Facundo Spares, concordando com as
condigBes de locacao propostas, devidamente assingdo € reconnecido firma.

b)  Documento de identificagad valido;
¢) Comprovanie de inscrigao no CPFIMF

d) Prova de requiaridade fiscal junto & Fazenda Municipal de: seu domiciiio {Cartidao Negatwa de Dehilos
Municipais);

)  Prova de regularidade fisgal junto & Fazenda Estardual de seu domiciio;

fi Provade regularidade fiscal para com 08 wibuigs & contribuigbes federals & 3 divida afive da umao,
aprangendo inclusive as contribuigdes sociais previsias nas alingas 'a' a 'd do paragrafo Gnico doart 11 dale
=8 2172, de 24 de julho de 1981,

14.4 RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, VI):

a) Justificativa clara & jundamentada que expligue 2 escolha do Sr. Wotson Facundo Soares comd locadar,
destacando as razdes que levaram & deciséo de contratar dirstaments, em comformmidade com o artigo
mencionada.

14 5 JUSTIFICATIVA DE PRECO (Art. 72, VIl

a) Decumento que apresenie. uma justificativa de DIEgO. demonstrande de forma transparenie &

fundamentada o valor acordado para 2 locagao do imbvel, considerando critérios de mercado & adeguagao
orgamentaria.

14.6. AUTORIZAGAQ DA AUTORIDADE COMPETENTE (A, 72, VIIy;

a) Dogumento gue comprove @ autorizagdo da qutoridade compelente, garantindo tespaldc legal para a
conlratacdo direta, em conformidade com © estabelecido no arfigo mencignzdao.

147 PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Paragrafo inico do At 72):

a) O aloque autoriza 3 contratagzo direta ou 0.exiralo decortente do coniralo devera ser divulgado e mantido
3 disposigao do publico em sitio eletronico oficial, assegurando a publicidade & transparéncia do processo.

. Ap alender a esees requisiios, a confratagao direta eslara em conformidade com a legisiagao aplicavel,
garantindo 3 legalidade & transparéncia o processo de incacan do Imovel.

15. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

151 O modelo de execugao do objeto estabelece a torma como a locagso do Imovel produzira os resullados
pretendidos, garantindo 0 funcionamento da Sede da Secretana Municipal de Assisténcia Social do Municipio d&
Madalena desde oinicio até 0 encarramentn do conlirald.

15.2. O modelc de gestao do contrato incorpora subsidiariamente 2 Lei Federal n® B.245/1991 {Lei do. Inquilinato)
para fortalecer as praticas de fiscalizacdo da Secretana Municipal de Assisténcia Social sobre o contrato de
locacaa, em conformidade com 2 Lein® 14.133/2021

15.3; A fiscalizacha permanecera continua, com visitas técnicas, e 2 yigéncia ao contrato seguira da assinaiufa
e 31 de dezembro de 2024, sendo passivel de nrofrogagoes em consonancia com ambas a8 {egisiagles e
considerando o inferesse publico.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

161 0 modelo de gestéo do contralo descreve as pralicas e procedimentos adotadtos pelo Grgao cu enti
para acompanhar e fiscalizar a execugac do contraio de locagio, assegurando o cumprimanto dos le
acordados.

Rua Augusto Maximo Vieira, M= &4 - Centro - Madaiena — CE CEP: £3.860-000
CNPI: 103.508.935/0001 27



& ¥ e
" v " Tre _-'_.'I:- jﬂ"".:‘_'-_g f‘-l—
it PREEEITURA MLIP# 71241 DE MADALENA T
j eﬂa CNP 10 508 S35/G013T o

Tl o PRSI

17. CRITERIOS DE MEDICAQ E DE PAGAMER TU:
17 1 Os critérios de medigBo e de pagamenrid sarsn estabaiaciios com base ne valor mensdl da lpcagac,
conforme acordado enire as partes, sujeilo 45 condiches estiputadas na contrato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORRECEDOR;

181 A selecao do formecedor, neste caso © locacior{#) St Wotson Facundo Soares, se dard por meio e
pocesso de inexigibilidade de ficitagao, {undamentado no art. 74, inc. V. da ket 141332021

19, ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAD:

191 As estimalivas do vaior da contralagao s30 de f% 1,983.27 (mil novecentos e oilenta irés reajs g vinle &
ssie cenlavos) mensais, lotalizando RS 21.81557 (vime ¢ um mil oifocentos & quinze reais e noventa & selg
centavos) anuais, conforme defalhado no launo di avaliagal & 2deouagad orgameniaria.

20. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA:
901, A adequagso oigamantéria fol verilicada & atestada pala area responsavel, garantindo que a8 Tecursos
necessaTios para a locacao do imavel estao previslos no oigamento do sxercicio financairo de 2024,

Madalena-CE. 26 de janeiro de 2024,

Aproyado por:

P:'IARJ"L MAR z-‘.(l\_l.\a"ES DA SILVA
SECRETARIA MUNICIPALDE ASSISTENCIA SOCIAL
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