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\maveis do Municipio da Madalena - CE

SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

FUNCIONALIDADE DO IMOVEL: PREDIO DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

Roberta Oliveira Roque Pires, Engenheira Givil, Fazendo parte do quadro de funcionarios coniratatas
pela Prafeitura do Municipic de Madalena = CE, para 3 elaboragdo de um Laudo de Avaliagao de imowvel Urbano,
& tendo procedido 3s diligéncias, vistonas € pesguisas que se fizeram necessarias, vem apresentar 3 consideragio

de V. Sa. As conclusbes 3 gue chego, por meio do seguinte:

1, DBJETIVODA AVALIZAGAO
A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objetivo determinar 0 valor de mercado
pars este imavsl am concomitancia com Suas respactivas areas:
Area do lote: 141 9607
Area construida: 141,96m*

METODOLOGIA DE AVALIAGAD

& gvaliagao estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliaches & Pericias de
Engenhana — |BAPE — e com 3 Associagdo Brasileira de Normmas Tecnicas — ABNT-NBR 14653-2:2010
o imavel fol avaliado na suposig3o de gue ssieja jiyre & desembaragade de guaisquer Gnus, eNcarges au
gravames de qu alguer natureza que possam afetar o sel yalor, pressupondo-se gue as medidas do
terreno & de construgao, bem como seus respectivos litulos estejam cometos e registradoes em cartario &

gue 3 documentagao enviada seja @ vigente.

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
2.1 PROPRIETARIO DO |MOVEL: WOTSON FACUNDO SOARES
22 LOCALIZAGAO: AVENIDA ANTONIO SEVERC DE PINHO, 358- CENTRO, MADALENA-CE
2.3 CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Imével rural, fipo residencial, pavimento 1érrea

2.4 INFRAESTRUTURA URBANA/RURAL E USO DO SOLO

O imavel abjsto do presents trabalho 2sta servido de methoramento plblico apressntado 3 SEQUIr
. Rede de gbastecimento de agua:
. Reds de esgoto em fossa & suMmidours;
. Rede de abastecimento de anergia elénca;
. Rede de iluminagdo publica;
. Pavimentag3o asfaltica
2.5 TOPOGRAFIA

A Ares onde se enconiram os imaveis objetos desie irabalho esta em local seco.e apresenta lopografia plana.

levamante inclinada para 8 frenle do imovel.

Rua Maria Eurivete Pinho da Silva, 140 —
{1airro: Nova Madalena — Madalena — €& — CEP 63860-000
Ematl: sceohidsingis Gi a1 CNPF 10 0% 935000137



M nddalena OREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENACE ...,

SECRETARIh DE OBRAS E SERVICOS URBANO._S rollioti ?”*e_:
3. GALCULO DO VALOR DO TERRENG ]-1— = _

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo do valor do imovel
pralicado na ragidc geogcondmica proxima da lpcalizagdo da area a ser avaliada, CUjos calcyles foram elaeborades
com base na metodologia de Tratamento por Fatores paraa determinagio do vatol do terreno, MNeste ralamenio,
os irfputos dos imovels comparativos (sxemplo: 4rea. Trents, profundidade, localizagdo, 8ic ) 530 homogeneizadoes
para represeniar a situagio do imovel paratigma, atribtindo-se valores adequados aos fatores de localizagio-fator

de oferta. As=im, analisamos 03 seguinies fatores:
FATORDE LOCALIZACAO (Fu)

Rofere-se as diferengas de valores entre imoveis situados am locais disuntos, ou seja, coffige 83 vanaches
decomentes da |ocalizacio mais ou Menoas valiosa da amosira =m relacan ac imovel avaliando, onde & relagan
{opografica entre o5 imaveis tambem & avaliada Pode ser obtido pela planta genenca de valoras do municipio ou
por meio de informagbes imabilianas.

FATOR DE OFERTA {Fs)

Faz a comesdo da glasticidade da informagdo, pois usualmente s imoveis S&0 atertados em valor superior
‘go que s&O efetivamente transacionados.

Desca forma, admite-58 que o yalar total do imével sora a soma dos fatores admitidos pelo marcado vigenie
no municipio, equivalendo da seguinte forma’

Vi=FurFs Onde: V- Valor do Imovel, Fu— Falor de Localizagae; Fe— Fator de Ofena,

4 CONCLUSAO-VALORDE MERCADO DOS IMOVEIS RURAIS
Através do presents Laudo de Avaliacio de Imovel rural, conclui-se que o3 valores de mercado 380

valor de aluguel do imével: RE 1.983.27 (ML, novecentos & otenta & irés avinte sete centavos)

5. ENCERRAMENTO
Vai o presente Laudo de Avaliacio ds Imavel rural digitado em 02 {duas) Laudas escritas de um 5o lado,
todas rubricadas, e a ultima datada g-assinada.

Atenciosamente:

Madalena, 08 de janeiro de 2024,

Roberta Nliveia Rovpe Pirc:
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