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SECRETARIA DE CULTURA, ESPORTE, TURISMO Q
SE

SCCRETARIA DE ESFORTE,

DESPACHO

Da Secretaria Municipal de Cultura, Esporte, Turismo e Juventude.

Ao Setor de Engenharia,

AO SETOR DE ENGENHARIA para providenciar Laudo de Avaliagdo, para 1.1-

LOCAGCAO DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A RUA MARIA DE LOURDES
BEZERRA COSTA, N° 78 — BAIRRO SANTA TEREZINHA - MADALENA-CE,
PARA O FUNCIONAMENTO DA BIBLIOTECA PUBLICA DO MUNICIPIO DE
MADALENA-CE, SOB RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE CULTURA,
ESPORTE, TURISMO E JUVENTUDE, com vistas a realizagdo de procedimentos
administracao para contratacdo.

Madalena- CE, 08 de Janeirg’de 2024.

SECRETARIO DE CULTURA,/ESPORTE, TURISMO E JUVENTUDE
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T GABINETE DA PREFEITA

PORTARIA N° 006/2023/GP S 16 de janeirc de 2023

a0 SONIA DE OLIVEIRA COSTA, PREFEITA MUNICIPAL DE MADALENZ
CEARAR, NO USC DAS ATRIBUIGOES LEGAIS, QUE LEES SAC
SoMPERIDAS PELO ART. 66, VI E ART. 90, II ALINER “a”, DA LEI
ORGANICA MUNICIPAL DE MADALENA.
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO - 2024

Imdveis do Municipio de Madalena — CE

SECRETARIA DE CULTURA, ESPORTE, TURISMO E JUVENTUDE

FINALIDADE DO IMOVEL: Biblioteca Publica Municipal do Municipio de Madaiena- CE

Raberta Oliveira Rogue Pires, Engenheira Civil, Fazendo parte do quadro de funcionarios contratadas pela
Prefeitura do Municipio de Madalena —~ CE, para a elaboragc de um Laudo de Avaliagdo de imével Urbano, e tendo

procedido as diligéncias, vistorias e pesquisas que se fizeram necessarias, vem apresentar 4 consideragdo de V.Sa. As
conclusdes a que chego, por meio do seguinta:

1. OBJETIVO DA AVALIAGAD
A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objetivo deteminar o vaior de mercado para este
imovel em concomitancia com suas respectivas areas:
Area do lote: 504,70m?
Area construida: 1458 07m2
Area livre: 358,73m2

METODOLOGIA DE AVALIACAO

A avaliag@o estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
- IBAPE — & com & Asscciagiio Drasiieira de Normas Técnicas — ABNT-NBR 14853-2:2310. O imdvei foi
avaliado na suposigic de que esteja livie e desembaracado de quaisquer énus, encargos ou gravames de
qualguer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo-se que as medidas do terreno e de construcéo,
bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e que a documentagdo enviada
seja a vigente.

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
2.1 PROPRIETARIO DOIMOVEL. Francisco Gadeiha Nobre
2.2 LOCALIZAGAO: Rua Maria de Lourdes Bezerra Costa, N° 78, — Bairro Santa Terezinha, Madalena-Ce
2.3 CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Imével urbano, tipo residencial, pavimento térreo
2.4 INFRAESTRUTURA URBANARURAL E USO DO SOLO

O imével objeto do presente trabalho est servido de methoramento piblico apresentado a seguir
+  Rede de abastecimento de agua;
+ Rede de esgoto em fossa e sumidouro;
» Rede de abastecimento de energia elétrica;
»  Rede de iluminagao publica;
«  Pavimentagio asfaltica.
2.5 TOPOGRAFIA

A area onde se encontram os iméveis objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta topografia plana,

levemente inclinada para frente do imével.

3. CALCULO DO VALOR DO TERRENO
Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o célculo do valor do imdve! praticado na

regido geoecondmica proxima da localizagho da area a ser avaliada, cujos célculos foram elaborados com base na
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maiodologia de Tratamento por Fatores para a determinac&o do valor do terrenc. Nests trataments, os atribulos dos

imoveis comparatives (exemplo: drea, frente, profundidade, localizagao, etc.) s8o homogeneizados para representar a
situacdo do imdvel paradigma, atribuindo-se valores adequados aos fatores de localizagio-fator de oferta.Assim,
analisaimos o3 seguintes fatores:

FATOR DE LOCALIZAGAO (Fv)

Refere-se as diferencas de valores entre imdveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as variagBes
decorrentes da localizagdo mais ou menos valiosa da amostra em relagde ao imdvel avaliando, onde a relagdo
topografica entre os imoveis também é avaliada. Pode ser obtido peta planta genérica de valores do municipio ou por
meio de informacoes imobitiarias.

FATOR DE OFERTA (Fo)

Faz a corre¢&o da elasticidade da informagéo, pois usualmente os imoveis sdo ofertados em valor superior ao que

- S80 efetivamenie transacionadoes.

Dessa forma, admite-se que o valor tofal do imbvel serd a soma dos faiores admitidos pelo mercado vigente no

municipio, equivalendo da seguinte forma:

Vi=FL+F, Onde: Vi— Valor do Imédvel; Fi — Fator de Localizacio; B, — Falor de Oferta,

LIS Lo

4. CONCLUSAO - VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS URBANOS
Através do presente Laudo de Avaliagio de Imdvel Urbano, conclui-se que os valores de mercado sao:

Valor de aluguel do imével: R$ 1.636,36 (Mil seiscentos e frinta e seis reais e frinta e seis centavos).

ENCERRAMENTO
Vai o presente Laude de Avaliagio de imdve! urbano digitade em 02 (duas) Laudas escritas de um s6 lado, lodas

rubricadas, e a ditima datada e assinada.

Madatena, 02 de janeiro de 2024 noberta Oliyai oqus Pires
x  Engefheirz Cm'

Ro b%ﬁtgﬁb i\?fseiir?a‘3 %ﬁ%e Pires

Engenheira CiviFCrea / CE 0617283141



; AE %48 : L Pl B L
|4@436 - 5995.394"'*ELE 626 i ;

BAMILA BARBOSA NOBRE ST e
RU MARIADE LOURGES BEZERRA COSTA, 78, 00078 CS BAXO : 8593685

EEBITA TERE%H\IHA MADALENA, CE
CPRF:**" 955.03"*2 - INEC. EST.-IBENTC 8595685
C 11:2023 SR -1 Y 7 7. N RS 045,4!; :

NGTARISC iCA!DATA OF FMISSAC: 201402053 -
EMITIDC EM GONTINGENGIA - Pendente de Autorizacao
Consuilte pela Chave de Acesso em:
http:iidfe-portal.sefazvirtual.rs.gov.briNF Jefconsuilta
chava de acesso:
23231107 0472 5100 G170 G500 0030 7534 3620 8177 6010
Protocole de aLtorizacac: 0000600000000000 - as
CFOP 5258: VENDA DE ENERGIA ELETRICA A NAQ CONTRIBUINTE
Data de apresentacae: 281 1/2022

Pe,r-wdas ‘Band.- anrF....'

Bondeira verds em novenbr 0/23, sem custos adicionails na Tatuea.
Informaqoes v . anael . gov. br

’,
LlF liun: Bubr Pred .u‘irmupu
s Wimalonuz
[viulle
SUBTOTAL FATURAMENTD:
BUATATAL OLITROS:

TOTAL:

El'ipnsFat:LlD-Lidu;n‘tED-deiadc ; TALH -minim 1, AUT-A it
‘F.1.1.19.BB | 098-0534442811-3233 | -4, BBUGL], 39674738

Paguevia PIX
Utilize o QR Code

0l [V [/ﬂr Tl
uDN"’_ozé/C i O ORIGINAL :




i o

PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

-y
‘ﬁ
SECRETARIA DE CULTURA, ESPORTE, TURISMO SE . T

Transformanda sonho em realidade E JUVENTUDE. cuLTURA. Taggl-::fawmun”

= -
5 [CEronos
= =EICETA~
2 or, B
SR
3 th‘_
£ s .,

DESPACHO

Da: Secretaria de éultura, Esporte, Turismo e Juventude

Ao: Setor de Contabilidade

Assunto: Solicitagdo de impacto or¢amentario financeiro

Solicitamos informagbes acerca da disponibilidade de recursos financeiros destinados a
execucdo do seguinte objeto: 1.1- LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A RUA

S MARIA DE LOURDES BEZERRA COSTA, N° 78 — BAIRRO SANTA TEREZINHA -
MADAL!ENA-CE, PARA O FUNCIONAMENTO DA BIBLIOTECA PUBLICA DO
MUNICIPIO DE MADALENA-CE, SOB RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE
CULTURA, ESPORTE, TURISMO E JUVENTUDE. Foi realizado laudo de avaliagdo de
imovel urbano pelo setor de engenharia do municipio, com pregos sobre o valor praticado no
mercado e as caracteristicas e condicbes do objeto almejado e os pregos praticados
encontram - se em documento anexo aos autos deste processo.

Madalena/CE, 22 de Janeiro de 2024,

L BARROS
RTE, TURISMO E JUVENTUDE

, ADAUTO
- SECRETARIA DE CULTU

Rua Pedro Alves dos Sanios, N° 53 — Bairro $do josé - Madalena-CE
CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37



Transformande sonho em realidade

DESPACHO

Do Setor de Contabilidade
AS. DIVERSAS UNIDADES ADMINISTRATIVAS

Assunto. Confirmagao de impacto or¢amentario financeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA® T

CNPJ: 10.508.935/0001-37

Em atendimenfo ac disposto no Arts. 72, inciso IV, da Lei 14.1353/2021 e ac disposto no At 16 da Lel

Complementar n® 101/2000, Lei de Responsabilidade Fiscal. vimos informar a V. Sa. que ha estimaiiva de

impacto Orcamentdrio-Financeiro e que dispomos de recursos sendo oriundos para. LOCACAO DE 01 (M)

IMOVEL, SITUADO A RUA MARIA DE LOURDES BEZERRA COSTA, N° 78 - BAIRRO SANTA TEREZINHA —

MADALENA-CE, PARA O FUNCIONAMENTO DA BIBLIOTECA PUBLICA DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE,

SOB RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE CULTURA, ESPORTE, TURISMO E JUVENTUDE, estando o

processo ern compatibilidade e adequacio com a Lei orcamentaria anual, com o plano plurianual e com z lei de

diretrizes orcamentarias.

IDENTIFICACAO DAS DESPESAS

7 'UNIDADE ADMINISTRATIVA

ORGAO -
PROGRAMA/ATIVIDADE |

MANUTENCAO DA SECRETARIA DE CULTURA ESPORTEE JUVENTUDE

1010.13. 392.1303.2.090

ELEMENTO DE DESPESAS. 3.3.90.36.00

Madalena/CE, 22 de Janeiro de 2024,

PAULD ROBERTO DE ALMEIDA SILVA
CHEFE, DA DIVISAO DE FISCALIZACAQ E CONTABILIDADE DA SECRETARIA MURICIPAL DE
ADMINISTRACAO E FINANCAS DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE

Rua Augusto Maximo Vieira, 80 — Centro - Madalena — CE - CEP: 63.860-000

CNPJ: 10.508.935/0001-37
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PORTARIA N° 048/72021/GF 04 de janeiro de 2021,

MERIS SONIA DE OLIVEIRA COSTA, PREFEITA MUNICIPAL DE MARDALERA
-~  CEapA, WO DUSC DAB  ATRIBUICOES LEGAIS, QUE LEE SAC
CONFERIDAE PELO ART. 86, VI B ART. 80, II ALINEA “a”, DA LAI
ORGANICA MUNICIPAL DE MADALENR.
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Transformando sonho em realidade

DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Cuitura, Esporte, Turismo e Juventude, com sede
na Rua Pedro Alves dos Santos, N® 53 — Bairro S8 José — Madalena-CE, CEP: 63.860-000, CNPJ:
10.508.935/0001-37.

Data: 23 de janeiro de 2024,
Assunto: Formalizagdo de Demanda - Contratacgo Direta de Locac8o de Imdvel

Eu, Adauto Maciel Barros, Secretario Municipal de Cultura, Esporte Turismo e Juventude, venho por
meio deste documento formalizar a demanda referente a contratagéo direta para a locacio do
imovel situado na Rua Maria De Lourdes Bezerra Costa, N9 78 — Bairre Santa Terezinha —
Madalena-CE, de propriedade do Sr. Francisco Gadelha Nobre, para o funcionamente da Biblioteca
Pdblica do Municipio de Madalena-CE, sob responsabilidade da Secretaria de Cuitura, Esporte,
Turismo e Juventude.

1, JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAGAG

A auséncia de licitagdo, no caso em questdo, deriva da impossibifidade de o interesse plblico ser
satisfeito através de outro imdvel, que ndo o escolhido. As caracteristicas do imovel, tais como
localizagio, dimensoes, destinagdo, entre outras, sdo relevantes de tal modo que a Secretaria de
Cultura, Esporte, Turisme e Juventude ndo tem outra escolha.

Destarte, além da adequagdo do imdvel eleito para a satisfacio do interesse publico especifico,
existe compatibilidade dos valores do aluguel com os pardmetros do mercado. Assim sendo, a
Dispensa da Licitagdo amparo no Art. 74, § 5°, inciso III, da Lei n. 14.133/21, justifica-se pela
obediéncia a fodos os requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado.

2. OBJETO

A contratacdo visa a locacBo do imével & mencionado, que atende aos requisitos necesséarios para
o funcionamento da Biblioteca Publica do Municipioc de Madalena-CE, sob responsabilidade da
Secretaria de Cultura, Esporte, Turismo e Juventude.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

0O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a esta demanda,
destacando a relevdncia social da contratacdo, os critérios de escolha do imdvel e as
especificidades que justificam a inexigibilidade de licitacao.

4. ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contratagio sera caiculada conforme as disposigSes do art. 23 da
Lei 14.133/2021.

5. PARECER JURIDICC

O parecer juridico que fundamenta a legalidade da contratacdo direta, considerando a
inexigibilidade de licitagdo nos termos do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliard o referido
processo,

6. DEMONSTRACAO DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA

Rua Pedro Alves ¢os Santos, N” 53 — Bairro S3o José - Madalena — CE CEP: £3.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37




Transforrmanda sonho em realidade

" PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALE é

A previsao de recursos orcamentarios para a locagao do imovel é compativel com o compromisso 1 a.:

ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da contrataco.
7. COMPROVAGAO DE HABILITAGAG E QUALIFICACAO MINIMA

O locador do imével, deverd comprovar que atende aos requisitos de habilitacdo e qualificacio
minima necessaria para a contratacdo.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escotha do Sr. Francisco Gadelha Nobre como contratado se fundamenta na singularidade do
imovel, na sua adequagdo as necessidades para o funcionamento da Biblioteca Plblica do
Municipio de Madalena-CE e na concordancia com os termos contratuais.

9. JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de prego, conforme exigido no art. 72, inc. VII da Lel 14.133/2021 encontra-se
anexa, destacando a compatibilidade com os vaiores de mercado e cos beneficios sociais
proporcionados.

10. DO PAC (PLANG ANUAL DE CONTRATAGOES):

Todas as contratacbes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de Contratagdes (PAC),
documento que estabelece as previsbes de aquisiches e contratagbes a serem realizadas ac longo
do ano.

Contudo, é importante salientar que, devido a circunsténcias especificas, o PAC correspondente ao
atual exercicio ndo foi elaborado devidamente.

Diante dessa situacdio, visando atender as demandas emergenciais e temporérias, serd
desenvolvido um plano "extemporaneo”, ainda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo ndo estando contempiada no PAC rngular a presenie contratagdo serd devidamente
planejada e documentada, garantindo a transparéncia e a legalidade do processo, € alinhando-se
aos principios da administracdo publica.

11. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Fu, ADAUTO MACIEL BARROS, Secretario de Cultura, Esporte, Turismo e Juventude, autorize a
presente demanda conforme a autoriza¢ac em anexo.

Diante do expostc, solicitamos a andlise e aprovagdo da contratagao direta para a locacio do
imével mencionado, em conformidade com a legislaggo vigente.

Atenciosamente, P

ADAUTGMACIEL BARROS
SECRETARIO DE CULTURA[,ESPORTE, TURISMO E JUVENTUDE

Rua Padro Alves dos Santos, N° 53 — Bairro SEo José - Madalena — CE CEP:763.860-OOG
CNPJ: 20.508.935/0001-37
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAO DE LOCACAO DE IMOVEL

1. OBJETO:

1.1. A presenie contratag&o tem por objefo a locagdo do imével situado na Rua Maria de Lourdes
Bezerra Costa, N° 78 - Bairro Santa Terezinha — Madalena-CE, de propriedade da Sr. Francisco
Gadelha Nobre, para o funcionamento da Biblioteca Municipal do Municipio de Madalena-CE.

2, FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO:

2.1. O processo de contratagdo direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de licitago,

conforme previsto no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando a inviabiidade de
competicdo devido as caracteristicas especificas do imdvel.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO:

3.1. O imbvel em questdo, devidamente descrito no laudo de avaliagao, € considerado 2 solu¢éo
adequada para o funcicnamento da Biblioteca Municipa! do Municipio de Madalena-CE.

A solucdo proposta, respaldada pela legislac@o vigente, consiste na contratagdo direta para a
locacio do imdvel situado na Rua Maria de Lourdes Bezerra Costa, N°® 78 — Bairmo Santa
Terezinha — Madalena-CE, de propriedade da Sr. Francisco Gadelha Nobre. Essa medida visa
atender & demanda especifica para o funcionamento da Biblioteca Municipal.

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

0 imével foi escothido devido as seguintes caracteristicas, considerando o disposto na Lei n°
14.133/2021:

« Localizagao Estratégica {Art. 23, XXIIl, "a"): O imbvel estad estrategicamente localizado,
atendendo aos critérios de conveniéncia e acessibilidade, fundamentais para a eficacia do objeto.

« Situado em uma area de grande fluxo e visibilidade, o imovel se destaca por sua proximidade a
importantes vias de acesso e pontos de referéncia, contribuindo para a eficacia das atividades
desenvolvidas no local. Sua localizacdo esiratégica permite uma integra¢@c harmoniosa com ©
ambiente urbano, facilitando o alcance do publico-alvo e otimizando a prestacéo de servigos a
comunidade.

« Estrutura Adequada (Art. 23, XXili, “c"): O imdvel possui uma estrutura que atende as
necessidades pertinentes a sua finalidade, proporcionando conforio & bem-estar a populagao do
municipio de Madalena, conforme estabelecido na descricéo da solugao.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV):

A escotha do imovel foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com o disposio na
legislag&o:

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena —CE CEP: 63.860-0
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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SO PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA ™

. Adequagﬁo ao Programa (Art. 72, f}: O imbvel selecionado aiende as caracteristicas
necessarias para o funcionamento da Biblioteca Municipal, conforme descrito no Termo de
Referéncia e Laudo Técnico de Avaliacéo.

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XXIil, "e"):

A es_collha do imoével considera fodo o ciclo de vida do objeto contratado, assegurando a eficacia e
continuidade do funcionamento da Biblioteca Municipal, conforme preconizado pela legislacio.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solugao proposta busca proporcionar beneficios e resuitados positivos, como preconizado pela
legislac&o:

o Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, lli);: A locagdo do imGvel proporcionara a
populagio de Madalena um ambiente adequado, conforiavel e acolhedor, promovendo ¢ acesso a
cultura afravés de variadas obras literarias.

« Efetividade na Execugio do Programa (Art. 3, I): A escolha do imGvel visa a efetividade
nofuncionamento da Biblioteca Municipal, alinhando-se aos principios da Adminisiragéo Publica
estabelecidos na legislagéo.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

8.1. A contratagéo direta para a locag&o do imével, de acordo com a Lei n° 14.133/2021, deve
observar os seguintes requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL {Art. 72, V):

. Certificagdo de que o imovel de propriedade do Sr. Francisco Gadelha Nobre esta disponive!
para locagéo, atendendo as caracteristicas necessarias para 0 funcionamento da Biblioteca
Municipal de Madalena-CE.

10. ADEQUACAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V):

« Comprovago de que o imdvel selecionado atende as necessidades especiiicas para o
funcionamento da Biblioteca Municipal de Madalena, conforme descrito no Termo de Referéncia.

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V).

« Documentacdo que comprove a anuéncia do Sr. Francisco Gadelha Nobre guanio a locacéo
do imdvel nos termos propostos, assegurando a concordancia com 0s requisitos contratuais.

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS {Art. 72, 1i):

« Certificado que atesta a realizagde de pesquisa nos registros da Adminisiracao Publica,
comprovando a inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto da

locacao.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAC E QUALIFICAGAO MINIMA (Art. 72|

vk

Rua Augusto Méximo Vieira, N° 80 - Centro - Madaiena - CE CEP: 63.860:0
CNPJ: 10.508.935/6001-37
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° chumentagép que comprove que o contratado, Sr. Francisco Gadelha Nobre, preenche os
requisitos de habilitagéo e qualificagdo minima necessarios para a locagéo do imovel.

14, DOCUMENTOS DE HABILITAGAO - CONTRATAGAO DIRETA PARA LOCACAO DE
IMOVEL.:

s Em conformidadg com os dispositivos legais esiabelecidos na Lei n® 14.133/2021,
especgimente nos artigos 72, inciso V, 68 e 69, apresentamos os documentos de habifitagéo
necessarios para a contratagdo direta referente 4 locagdo do imovel situado na Rua Maria de

Lourdes Bezerra Costa, N° 78 — Bairro Santa Terezinha — Madalena-CE, de propriedade doSr.
Francisco Gadelha Nobre.

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso VY:

« Certiddo ou documento que comprove a disponibilidade do imdvel para iocago, atestando
que 0 Sr. Francisco Gadelha Nobre & o proprigtario e manifesta concordancia com a contratacéo.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATAGAO (Art. 69):

« Declaragdo, sob as penas da lei, de que o Sr. Francisco Gadeiha Nobre néo incorme em
nenhuma das situacdes impeditivas pravistas na legislagéo, conforme modelo padrdoe.

14.3, DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V);

a) Instrumento particular de anuéncia do locador, Sr. Francisco Gadelha Nobre, concordando
com as condictes de locagao propostas, devidamente assinado e reconhecido firma.

b} Documento de identificagdo valido;

¢} Comprovante de inscrigao no CPF/MF

d} Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Municipal de seu domicifio (Certidao Negativa
de Débitos Municipais),

e) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Estadual de seu domicilio;

f)  Prova de regularidade fiscal para com os tributos e contribuigbes federais e a divida ativa da
unido, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas ‘g’ a ‘¢’ do paragraio
(nico do art. 11 da Lei ne 8.212, de 24 de julho de 1891,

g) Prova de regularidade fiscal iunto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servige (FGTS);

h} Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Jusfica do Trabalho, mediante a
apresentagao de Certiddo Negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 452, de 1° de maio de 1943 Alterada pela Lei N° 12.440,
de 07 de julho de 2011 - DOU DE 08/07/2011.

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, VI):
a) Justificativa clara e fundamentada que explique a escolha do Sr. Francisco Gadetha Ncbre

como locador, destacando as razfes que levaram a decisdo de contratar diretamente, em
conformidade com o artigo mencionado.

14 5. JUSTIFICATIVA DE PRECO (Art. 72, ViI).

a) Documento que apresente uma justificativa de prego, demonstrando de forma transparenie &
fundamentada o valor acordado para a locagdo do imével, considerando criterios de mercado &
adequagéo orgamentaria.

Rua Augusto Maximo Vieirs, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.85
CNPJ: 20.508.935/0002-37
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14.6. AUTORIZACAQO DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIiD):

a) Documento que comprove a autorizagao da autoridade competente, garantindo respaido legal
para a contratagao direta, em conformidade com o estabelecido no artigo mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Paragrafo tnico do Art. 72):

a) O ato que autoriza a contrataco direta ou o exirato decorrente do contrato devera ser
divulgado e mantido a disposigéo do plblico em sitio elefrénico oficial, assegurando a publicidade
e transparéncia do processo.

= Ao atender a esses requisitos, a contratag&o direta estara em conformidade com a legislagao
aplicavel, garantindo a legalidade e transparéncia no processo de locagzo do imdvel.

15. MODELO DE EXECUGAOQ DO OBJETO:

15.1. O modelo de execucéo do objeto estabelece a forma como a locagio do imével produzira os

resultados pretendidos, garantindo o funcionamento da Biblioteca Municipal desde o inicio até o
encerramento do contrato.

15.2. O modelo de gestao do contrato incorpora subsidiariamente a Let Federal n® 8.245/1591 {Lei
do Inquilinato) para fortalecer as praticas de fiscalizaggo da Secretaria de Cultura, Turismo,
Esporte e Juventude sobre o contrato de locagéo, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

15.3. A fiscalizagdo permanecera continua, com visitas tcnicas, e a vigéncia do conirato seguira
da assinatura até 31 de dezembro de 2024, sendo passivel de prorogacdes em consonancia com
ambas as legislacdes e considerando o interesse puablico.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestéo do contrato descreve as praticas e procedimentos adotados pefo érgéo
ou entidade para acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato de locagéo, assegurando o
cumprimento dos termos acordados.

17. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

17.1. Os critérios de medicao e de pagamento serfo estabelecidos com base no valor mensal da
locacdo, conforme acordado entre as partes, sujeito &s condigGes estipuladas no contrato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR:

18.1. A selecdo do fomecedor, neste caso o locador Sr. Francisco Gadelha Nobre, se daré por
meio de processo de inexigibilidade de licitagéio, fundamentade no art. 74, inc. V, da Lei
14.133/2021.

19, ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:

19.1. As estimativas do valor da contratacéo sdo de R$ 1.636,36 (mil seiscenios € trinta e seis
reais e trinta ¢ seis centavos) mensais, totalizando R§ 17.999,96 (dezessete mil novecentos e
noventa e nove reais e noventa e seis centavos) anuais, conforme detalhado no laudo de
avaliagdo e adequagdo orgamentaria.

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — Ck CEP: 63.860,0
CNPJ: 10.508.935/0003-37
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20. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA:

20.1. A adequago orgamentéria foi verificada e atestada pela area responsével, garantindo que
0S recursos necessarios para a locagdo do imével estfio previstos no orgamento do exercicio
financeiro de 2024.

Madalena<CE, 23 de janeiro de 2024.

Aprovado por.

ADAUTO L BARROS
Secretaria de Cuitura, rte, Turismo e Juventude

Rua Augusto Mdaximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-C00
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
GABINETE DA PREFEITA

PORTARIA N° Q08/2024/GP

MERTA SONIA DE OLIVEIRA COSTA, PREFEITA MUNICIPAL DE MADALENA
- CEARA, NO USO DAS ATRIBUICOES LEGAIS, QUE LEES SAO
CONFERIDAS PELO ART. 66, VI E ART. 90, II ALINEAR “a”, DA LEI
ORGANICA MUNICIPAL DE MADALENA.

RESCOLVE,

Art. 1° NOMEAR © Senhor CHARLES COSTA DE OLIVEIRA, DOrtador

do RG: 2001023031718 SSP-CE e CPF n® 009.224.743-1%, g=ara

exercer o cargoe de AGENTE DE PLANEJAMENTO DO MUNICIPIC DE

MADALENA-CE
Art. 2° L presente Portarlia entrals em ViQor & Gata L& Bua
publicacdo, revogadas as dispcesichbes em conTriaric.
pace da Prefeitura Municipal de Madalensa, registrada e
publicada a presente portaria, em 1o de janeirc d= Z0Z4.
/3{%AA&/, ?é%wﬁ @?, é;/
MARIA SONIA DE OLIVEIRA COSTA
Prefeita Municipal
rua Augusto Maximo Vieirs, B0 - Centro — Madal ena /T8 - CE? 6_3.83:3_—3'3:
g-mail: gabinet reprefmadaie aaagmalil . com CNPJ 10.508.835/70530-237
oA

~
THA L
CEE 06,820,305
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AVALIACAO PREVIA DO BEM

Em conformidade com o disposto no artigo 74, § 59, inciso I, da Lei n. 14.133/2021, foi
realizada a avaliagdo prévia do imdvel localizado na Rua Maria de Lourdes Bezerra
Costa, N°® 78 — Bairro Santa Terezinha — Madalena-CE, pertencente ao Sr. Francisco
Gadelha Nobre, destinado ao funcionamento da Biblioteca Municipal de Madalena-CE.

Apresentam-se a seguir os aspectos. relevantes da avaliacio, considerando valores
mensais e anuais:

1. Estado de Conservacio do Imdvel:

» A vistoria constatou que o imével encontra-se em 6timo estado de conservacdo, ndo
apresentando quaisquer problemas estruturais que comprometam sua utilizacdo para os
fins propostos.

2. Custos de Adaptacoes:

e Nao foram identificados custos significativos para adaptacBes, uma vez que as
condicoes atuais do imdvel atendem de maneira adequada a&s necessidades do
funcionamento da Biblioteca Municipa! de Madalena-CE.

3. Prazo de Amortizacio dos Investimentos:

o Considerando a auséncia de custos com reparos ou adaptacdes, ndo se faz
necessario o prazo para amortizacdo, pois 0 imével se encontra em perfeitas condicbes
para 0 uso ao qual estd proposto.

4. Do valor de mercado: R$ 1.636,36 (mil seiscentos e trinta e seis reais e trinta e
seis centavos)

5. CONSIDERACOES FINAIS: A avaliacBo prévia evidencia que ndo houve a
identificagao de custos significativos no imdvel em gquestdo, portanto nao demanda
dispéndios expressivos com adaptacoes.

Portanto, a contratagdo para o funcionamento da Biblioteca Municipal &
economicamente sustentavel e em conformidade com os regdisitos legais.

Data da Avaliacac: 23 de janeiro de 2024.

fEL BARROS

l N
ndrite, Turismo e Juventude

ADAUTO M/
Secretaria de Cultura, I.—

Rua Augustc Maximpn Vigira, N° 80 - Centro - Magdalenz — CE CEP: 52.860-00C
CNPJ: 10.508.935/0001-27
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CERTIFICADO DE INEXISTENGCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS

Certificamos, para os devidos fins legais, que realizamos uma pesquisa criteriosa nos registros e bases
de dados da Administracio Puablica Municipal de Madalena — Ceara, com o objetivo de verfficar a
existéncia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto de locag@o para o
funcionamento da Biblioteca Municipal, conforme fundamentado no inciso Il do § 5° do artigo 74 da Lei
14.133/2021.

Apds a andlise e pesquisa, atestamos que, até a presente data, ndo foram identificados iméveis pitblicos
sob a jurisdigdo do Municipio de Madalena — Ceara, que estejam vagos e disponiveis, e gue atendam de
maneira satisfatdria as necessidades especificas para a suprir a necessidade do referido objeto.

Ressaltamos que esta certificagio & vélida para o periodo correspondente @ data de emissdo desie
documento e se baseia nas informagbes disponiveis nos registros ¢ sistemas de controle da
Administrago Publica Municipal.

Madaiena-CE, 24 de janeiro de 2024

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madaiena — CE CEP: £63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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JUSTIFICATIVA DE SINGULARIDADE E VANTAGEM

Com base nos requisitos estabelecidos no inciso Il do § 5° do artigo 74 da Lei 14.133/2021, apresentamos as
justificativas gue demonstram a singularidade do imével a ser locado pela Administracdo, evidenciando as
vaniagens decorrentes dessa escolha.

1. SINGULARIDADE DO IMOVEL:

O imdvel localizado na Rua Maria de Lourdes Bezerra Costa, N° 78 — Bairro Santa Terezinha — Madalena-CE.

apresenta caracteristicas Unicas que o tornam singular e especialmente adequado para o fim a que se destina,
conforme detalhade a sequir;

1.1 Localizag&o Estratégica: A propriedade estd situada em uma regido de facil acesso, préxima a servigos plblicos

essenciais, como escolas, postos de salde e transporte piblico, o que faverece a integragio de seus usudrios a
comunidade.

1.2 Infraestrutura Adequada: O imdvel possui uma infraestrutura que atende as necessidades especificas para o
funcionamento da Biblioteca Municipal de Madalena-CE, com disposigdo de cdmodos e condigbes gue
proporcionam o conforio e bem-estar necesséarios agueles que usufruem de sua esfrutura.

1.3 Atendimento &s Especificidades do Beneficiario: A escolha do imével considera as caracieristicas parficulares
para ¢ funcionamento da Biblioteca Municipal, que requer condi¢Bes especificas para acolher a popuiagdo que
usufrui de suas instalagdes com a devida comodidade e berm-estar.

2. VANTAGENS PARA A ADMINISTRAGAO:

A decisao de locar o imovel em questdo traz consigo diversas vantagens para a Administragéo, destacando-se:

2.1 Agilidade no Atendimento Social: A escolha do imével permite a rapida implemeniacio do funcionamento da
Biblioteca Municipal de Madalena-CE, atendendo prontamente & necessidade da populaggo. que & a real
heneficiaria desse equipamento plibfico, & evitando possiveis atrasos decarrentes de procedimentos licitatorios.

2.2 Adequagio ao Crgamento Publico: O valor estimado da confratagao & condizente com os padrGes pralicados 5o
mercado local, garantindo uma despesa eficiente e alinhada ac orgamento pdblico municipal.

2.3 Eficiéncia na Utifizagdo dos Recursos: A singularidade do imovel escolhido, aliada & sua adequacde &s
necessidades dos beneficiarios, evidencia a eficiéncia na utilizag@o dos recursos piblicos, uma vez gue nao sao
necessatias adaptacdes significafivas.

Em virtude do exposto, concluimos que a locaggo do imovel em questdo demonstra singularidade e proporciona
vantagens a Administragdo, atendendo plenamente aos requisitos legais estabeiecidos na legistagao vigenie-

Madalena-CE, 24 de janeiro de 2024,

Agente de Planejamento

Rua Augusto Méximo Vieira, N® 80 - Centro - Macalena — CE CEP: 63.860-000
CNPJ: 10,508.935/0001-37
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DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR

Eu. Francisco Gadelha Nobre, inscrita no CPF/MF sob o n° 228.639.403-25,
na qualidade de locador do imdvel situado a Rua Maria de Lourdes Bezerra
Costa, N° 78 — Bairro Santa Terezinha — Madalena-CE, objeto do contrato de
locagao celebrado com a Secretaria de Cultura, Esporte, Turismo e Juventude,
venho, por meio deste documento, expressar minha anuéncia & contratacio
direta e prorrogagdes, se necessarias, nos termos do artigo 72, inciso V, da Lei
n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitacoes).

Declaro estar ciente das condicGes estabelecidas no referido contrato, bem
como da vigéncla inicial e possiveis prorrogacdes, comprometendo-me a
cumprir as obrigacoes nele estipuladas.

Este documento tem validade enquanto perdurar a relacdo contratual entre as
partes envolvidas.

Madalena-CE, 24 de janeiro de 2024,

L ho-neT s
Francisco Gadelha Nobre
Proprietaric /Locador

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: £3.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AQS TRIBUTOS FEDERAIS E A DivIDA
ATIVA DA UNIAO

Neme: FRANCISCO GADELHA NOERE
CPF: 228.639.403-25

Ressalvado o direitc de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever guaisquer dividas de
responsabilidade do sujeifo passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é ceriificado que
néo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junio &
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional {PGEN).

Esta certidao se refere & situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigbes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd’ do paragrafo Gnico do art, 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certidfo esté condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecgos <http:/irfb.gov.br> ou <http://iwww.pgfn.gov.br>.

Certidio emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 13:53:41 do dia 16/11/2023 <hora ¢ data de Brasilia>.

Valida até 14/05/2024.

Cadigo de controle da certid&o: ASBCF.9074.A113.1A3F

Qualquer rasura ou emendz invalidara este documento.




CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome:; FRANCISCO GADELHA NOBRE

CPF: 228.639.403-25 '
Certiddo n®: 2358254/2024
Expedicdo: 10/01/2024, as 09:37:34
validade: 08/07/2024 - 180 (cento e citenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que FRANCISCO GADELHA NOBRE, inscrito(a) no CPF sob o n®*
228 .639.403-25, NAOC CONSTA como inadimplente no Banco XNacional
Devedores Trabalhistas.

certidao emitida com base nos arts. 642-A e B83-A da
das Teis do Trabalhec, acrescentados pelas Leis ns
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 ae J

Os dados constantes desta Certiddo sio de responsapiliidage
Tribunais do Trabalho.
No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em re
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.
L aceitacdo desta certidido condiciona-se & veriiil
autenticidade no portal do Tribunal Superior ao
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certidac emitida gratuitamente.

Cagao
T

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam OS
necessarios a identificacac dasgs pessoas naturais
inadimplentes perante a Justica do Trabalho gua ntc a
estabelecidas em sentenca condenatdria transitad Su
acordos judiciails trabalhistas, inclusive nc congcernante
recclhimentos previdenciérios, a honocrar
emolumentos ou & recolhimentos determinados em
de execucdo de acordos firmadeos perante © Ministé
Trabalho, Comissdo de Conciliacgdo Prévia ou demais T
disposigioc legal, contiver forga executiva.

m
0
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GOVERNO DO
ESTADO DO CEARA
Procuradoria Geral do Estado

Certid3o Negativa de Débitos Estaduais
202400560794

Emitida para os efeitos da Instrucao Normativa N° 13 de 02/03/2001

i , IDENTIFICACAO DO(A) REQUERENTE

Inscricao Estadual:

e ok o st s o o 5ok ok o ok o ok ok ok ok ok ok ok sk ok ok ok ok R ok kb ke ok ok Aok ok Rk ek ek aokok Rk R R

|CNP3 / CPF:
1122863940325

'IRAZAO SOCIAL:
] sk o s s ke koo ok o o ok KRR R o kR OR K sk sk iRk kR R Rk Rk R ok

essalvado o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que
venham a ser apuradas, certifico, para fins de direito, que revendo os registros do
Cadastro de Inadimplentes da Fazenda Pubiica Estadual - CADINE, verificou-se nada
existir em nome do(a) requerente acima identificado(a) até a presente data e
horéario, e, para constar, foi emitida esta certidido.
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ESTADO DO CEARA Pt Y
PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA i_\u___ kL
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS el 5
| N° 837/2023
Nome: FRANGISCO GADELHANOBRE -

Endereco Contribuinte: RUA MARIA DE LOURDES BEZERRA COSTA, N° 86-A, SANTA TERESINHA, MADALENA - CE

Documento: 228.639.403-25

{inscrigdo Contribuinte: 2009

s . . i
rigdo Municipal: 120838

Em cumprimento ao despacho exarado na peticao protocolada neste érgdo, e ressalvado o direito
Secretaria de Financas do Municipio de inscrever e cobrar dividas que venham a ser apuradas, w
para fins de direito, que revendo os registros do cadastro do Departamento de Tributagao e Arrecaq"
| verificou-se que nao existe divida em nome do requerente acima identificado(a), até a presente data:

_ -

| 16/02/2024 S

| MADALENA - CE

De;;bro de 2023

rl_Ségunda-feira, 18 de

-
! ED25FD1D47

e —m ST T T “Eputosmadalena@yahoo.o
(88)3442-10
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LEI 10.406 de 10/01/2003 - Ast. 108. Nao dispondo a lei em conicdrio. &
escrit_urs_i piblica & essenciai a validade dos negdcios juridicos que visem &
f:or)strfuugéo, transferéncia, modificacdo ou renuncia de direiios ‘reais sobre
1Fr,nt')ve;s de valor superior a 30 (trinta) vezes o maior saldrio minimo vigenie ng

ais. e

Escritura Particular de Compra e Venda, que entre si fazem o(s) St.(8)=2
JOSE ALZIR SILVA LIMA e sua mulher Dopa ANTONIA LOBO
PINHO LIMA e o(a) Si{a) FRANCISCO GADELA NOBRE, Céﬁl%%
abaixo se declaram: -

SA[BAM quantos esia Escritura Particular de Compra e Venda virem, ou deia conhecimento -
tiverem, que aos Vinte e oito (28) dias do més de setembro do ano de dois mil e sete (2.007}),
nesta .cniade de Madalena, Estado do Ceara, na presenga das testemunhas no final qualificadas
e assinadas, compareceram partes entre si, justas e contratadas a saber: de um lado como !
Vendedor(a)(res) o(a) Sr.(a) JOSE ALZIR SILVA LIMA e sua mulker Donz ANTONIA T
LOBO PINHO LIMA, brasileiros, casados, comercianies. poriadores des Ré:. Nos. B
81.267-SPSP/CE e 520.502-SPSP/CE ¢ CPFs. Nos. 049681903-87 e 275513323-34, 28

residentes e domiciliados 3 Rua José Alzir Junior, S/N® - Pinhes - Madalena - Cears, éle“’%é

representado neste ato por sua bastante procurador(a) a Sra. ANTONIA LOBC PINHG Lﬁ’#ﬁ; '
supra_qualificada, nos termos da Procwracdo Publica, lavrada em notas do Oficio Assis
Bezerra, desta cidade de Madalena — Ce.. Livro 04, Folhas 215v°, datada de 25:09:200G7, e, _'db--;.ili
ouiro lado como Comprador(a) o(a) Sr.(a), FRANCISCO GADELHA NOBRE. brasiieii“g%
sericultor, portador da Identidade RG N° 934.993 - SPSP/CE o CPF 228.639.403-25.F
Cenvivéncia Marital com a Sra. MARIA ADFLIA SILYA SARBOSA. brasileira, -1
agricultora, portadera da lIdentidade RG. N° 3471201/2.00¢ SSPDC/CE e CPF.
924.539,163-53, residentes ¢ domiciliados 3 Rua Maria de Lourdes Bezerra Costa, N° 078
_ Bairro Santa Teresinha — Centro- CEP. 63860-G8¢ - Madalena - Ce.. e, perante as .
testemunhas referidas, pelo(a)(s) Vendedor(a)(res), foi dito que a justo titulos e dominio pleno, .
¢ (sAo) senhor{es) legitimo(a)(s) possuidor(a)(es) de uma édrea de tefra urbana. nesia cidade de
Madalena - Ceard, medindo 55,00 hectares, encravado dentro dos seguintes limites: Ao Norie,
por uma linha reta, em uma extencdo de 1.100 metros, com terras de José Barbosa Fitho: Ac
Sul, por uma linha reta em extensio de 1.100 metros, com herdeircs de Salviano de Pinho .3
Vieira; Ao Leste, em uma 1eta em extencdo de 500 metros, com terras Rurais dos Vendedores ;2%
José Alzir Silva Lima e sua mulher; e, Ao Qeste, em uma extencao de 500 metros. com o meio - u:
leito do Rio Barrigas ou Madalena, adquirida por compra a Maria Lobo dos Samos,:pqr,‘f'
escritura piblica datada de 13/12/71, lavrada no lo. Cartério de Quixeramobim - Ceard
transcrita no Registro Imobilidrio de Quixeramobim - Ceard, as fothas 104 do Livio 3-0, sgb
No. 11.104, em 15/12/71, matriculada neste Cartério sob nimero de ordem 0002, as folhas{
do Livro No. 02-A, de Registro Geral. E, NESTA DATA, RESOLVERAM D?SMEMBRAR?
DA AREA, de UM TERRENO URBANG, PROPRIC PARA CONSTRUCAD, sito & Rus
Wiaria de Lourdes Bezerra Costa, N° 078 — Bairro Santa Terezinia - Yiadalena - Ceard. °
medindo 525.69m® de drea superficial, correspondende a 14,85 me

35.40 metros de fundos, encravado dentro dos seguintes iimifes ¢ dimensdes:
onde mede 14,83 metros, com a Rua Maria de Lourdes Bezerra Costa, N° 878, para onde
oz frente; Ao OESTE, por onde mede 35,40 metres, com a lateral da casg resigencial gue
faz frente para a Rua Maria de Bourdes Bezerra Cosia N° 074, de propriedade ds Sva.
Ana Celia Mendes de Oliveira; Ao NORTE. por onde mede 14,85 metros, com 05 fundos
da Casa Residencial gue faz fremte para 4 Rua Antonio Serafim de Sousa N° 1{)5: de
propriedade do Sr. Francisco Figueiredo Mendes; e, Ao LESTE, por enge :frzeée 35,46
metros, com 2 lateral da easa residencial gue faz frente para a Rua Mariz de L_tm_rc_l_e_g
Rezerra Costa N° 666, de propriedade do_comprader o Sr. Erancisce Gadelha ;’*-:einreff_e
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sua mulber a2 Sra. Maria Adelia Silva Barbosa. Cadastrado ma Prefeitura Fuanicinst fie Lics
Madalena., Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, sob N° 2560, e, que possuindo o indve] A
supro descrito DESMEMBRADO livre de Gnus ou embaracos judiciais, esta(2c} jusio &
contratado{a)(s) para vendé-lo ao Comprador(a), como por bem desta Escritura e na melhor
forma de direito efetivamente vendido tem, pelo prego certo e convencionado de RS - 8.663,88
(GITO MIL REAIS), importancia que confessa(m) haver(em) recebido neste ato. das macs
do(a) Comprador(a) em moeda correnie ¢ legal do pais, que contado € achado exato. do qual
dd(@o) plena, geral ¢ irrevogavel quitacéo de pago(s) e satisfeito(s) para nunca mais 0 Tepelir, € -
desde 34 transfere(m)the(s) toda a posse jus, dominio, direitos e acdes que exercia(m) sobre 0
imével ora vendido, para que dele o (a) comprador{a)(res) use, goze e livremenie disponha
como seu gue fica sendo de hoje por diante, pdr bem desta Dscritura ¢ da Clausula.
CONSTITUTL, obrigando-se o(a)(s) Vendedor(a)(es) por si ¢ Seus sucessores a fazer(em) esta:
venda sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgdo de direito quando chamado(a)(s) -
a autoria, apresentando neste ato Certidoes Negativas de Onus dos Quiorgantes Vendedores a -
saber: Certiddes negativas de débitos em nome do(a)(s) Vendedor(a)(es) JOSE ALZIR SILVA
LIMA e sua mulher D. ANTONIA LOBO PINHO LIMA, emitidas por: Minisiério da Fazenca
- Procuradoria Geral da Fazenda Nacional — Secretaria da Receita Federal do Brasil —
CERTIDAO NEGATIVA CONJUNTA N2 7TD31.CB92.B7DS.C456 e
0436.733F.8B05.CA72, emitidas em 18/66/2007, validade até 15/12/2887; Estado do Ceard,
Secretaria da Fazenda, Certidio Negativa de Débitos Estaduajis, N.° 286732556518 =
200702596544, emitidas em 34/09/2807, validade até 23/11/2067; e, Estado do Cears,
Prefeitura Municipal de Madalena, Certidédo Quanto a Divida Ativa do Municipio N.° 47/2667,
emitida em 21/09/2007, validade sessenta (60) dias, que ficam fazendo parte integranie deste
“instrumento. Pelo Comprador (2){(es) ante as mesmas testemunhas foi dito que aceitava a -
presente venda e esta Escritura em todos 0s seus expressos termos, por estd(rem) como -
ajustado(s) e contratado(s) entre si e o(s) Vendedor(a)(es). Assim 0 disseram, que a pedido das .
partes foi lavrado este instrumento, que lido ¢ achado vai devidamente assinadc pOr quem ce “:g7
direito na presenca das testemunhas: Gilmara Borges Tavares e Joao Alves Rodrigues. brasileiros,-- &
maiores, capazes, residentes nesta cidade de Madalena - Ceard, abaixo assipadas, acharam-na conforme,
outorgam, aceitam e assinam.

Madalena-Ce. 28 de setembro de 2.007

JOSE ALZIR SILVA T IMA & sua mulher Dona ANTONIA LOBO PINHO L
Vendedor{es) :
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

Transformando sonho em realidzde

DECLARACAO DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA E SOLICITACAO
FINANCEIRA

Eu, Adauto Maciel Barros, secretario de Cultura, Esporte, Turismo e Juventude,
estabelecido a@ Rua Pedro Alves dos Santos, N° 53 ~ Bairro S3o José ~ Madalena-CE,
CEP: 63.860-000, declaro que a contratacio direta para a locagdo do imével localizado
na Rua Maria de Lourdes Bezerra Costa, N° 78 — Bairro Santa Terezinha — Madalena-
CE, de propriedade da Sr. Francisco Gadelha Nobre, destinado ao funcionamento da
Biblioteca Municipal de Madalena-CE, estd devidamente autorizada e respaldada pela
existéncia de recursos orcamentdrios, em conformidade com as normas legais
pertinentes.

BASE LEGAL:
. Lei n® 14.133/2021:

. Art. 72, inciso IV: "O processo de contratacio direta [...] deverd ser
instruido com [...] demonstracdo da compatibilidade da previsao de
Fecursos orgamentarios com o compromisso a ser assumido.”

. Lef Complementar n° 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal):

» Art. 16: "A falta de recursos para pagamento de despesas com pessoal e
encargos sociais ndao poderd ser alegada como justificativa para o
descumprimento dos limites [...]."

DOCUMENTACAO ANEXA:

1.  Solicitaggo Financeira Autorizada:

- . Documento que formaliza a solicitacdo de recursos financeiros
necessarios para a contratagdo, devidamente autorizada pela autoridade
competente.

2. Declaragao de Compatibilidade Or¢amentaria e Financeira:

. Documento que atesta a compatibilidade entre a previsdo orgamentaria
e a despesa a ser assumida, assegurando que 0S recursos Necessarios
estdo disponiveis.

DECLARACAQ:
Declaro, sob as penas da lei, que:

1. A presente contratacdo é essencial para atender as demandas sociais e
encontra-se devidamente autorizada pela autoridade competente.

Rua Augusio Maximoe Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.86G-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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Transformando sonho em realidade

2. Os recursos orcamentarios necessarios para a despesa est30 previstos no
orcamento vigente, conforme documentacfo em anexo.

3. A Solicitacio Financeira foi elaborada de acordo com as normas e
procedimentos estabelecidos pela legislacdo vigente.

4. A contratacdo atende aos principios da legalidade,

transparéncia e
responsabilidade fiscal.

Madalena-CE, 24 de jareiro de 2024.

Rua Augusto Maximao Vieira, N° 80 - Centro - Madalena —- CE CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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JUSTIFICATIVA DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

Nos termos do § 5° do artigo 74 da Lei 14.133/2021 » que versa sobre as contratagdes com fundamento rio
inciso V' do caput deste mesmo artigo, apresentamos a justificativa técnica necesséria para embasar a
inexigibifidade de licitagéo referente & locagéo do imovel situado na Rua Maria de Lourdes Bezerra Costa,
N® 78 — Bairro Santa Terezinha — Madalena-CE, de propriedade do Sr. Francisco Gadelha Nobre,
destinado ao funcionamento da Biblicteca Plblica Municipal.

|. Avaliagéo Prévia: Para atender ao requisito estabelecido no ingiso |, realizamos uma avaliaggo prévia
do imovel, considerando seu estado de conservagao e os custos de eventuais adaptagbes necessarias as
demandas especificas para a utilizagéo no funcionamento da Biblioteca Municipal de Madatena-CE. O
laudo técnico de avaliagdo, anexo a esta justificativa, atesta a adequacao do imével para o fim proposto.

Il. Certificagde da Inexisténcia de Iméveis Piblicos Vagos e Disponiveis: Conforme o ingiso i,
certificamos a inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto da
contratacao. A pesquisa realizada nos registros imobiliarios e na base de dados da Adminisiracao
demonstra a caréncia de iméveis pubiicos aptos a suprir as necessidades especificas do funcionamento
da Biblioteca Municipal de Madalena-CE.

ll1. Justificativas de Singularidade e Vantagem: A singularidade do imovel em questdo & respaldada pelas
caracteristicas especificas de sua localizagio e estrutura, as quais aiendem de maneira singular as
demandas da Secretaria de Cultura, Esporte, Turismo e Juveniude para o devido funcionamento da
Biblioteca municipai.

A vantagem para a Administracéo ¢ evidenciada peia concordéncia entre os parametros de mercado, o
prego da focagdo e as condigdes oferecidas pelo focador, Sr. Francisco Gadelha Nobre. A andlise do
Laudo Técnico de Avaliagao do Imdvel, igualmente anexo, reforga a compatibilidade do prego com os
padrdes mercadologicos.

Dessa forma, a presente justificativa tecnica respalda a deciséo de inexigibilidade de licitagsio para a
locacéo do imovel em questéo, em conformidade com os requisitos estabelecidos na legislagdo vigente.

Rua Augusio Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madaiena — CE CEP: 63.860-000
CNPI: 10.508.935/0001-37
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TERMO DE AUTUACAC DO PROCESSO
AUTUAGAO DE PROCESSO N°: 2401.01/2024-SECULT

Madalena Ceara, 24 de Janeiro de 2024.

OBJETO DA CONTRATAGAO: Locagéo do imovel situade na Rua Maria de Lourdes Bezerra Costa, N°
78 - Bairro Santa Terezinha — Madalena-CE, de propriedade da Sr. Francisco Gadelha Nobre, destinado
—_ ao funcionamento da Biblioteca Municipal de Madalena-CE.

BASE LEGAL: Lei n® 14.133/2021 e normativas correlatas.

FUNDAMENTAGAQ: A autuacdo do processo atende aos requisitos legais, conforme os artigos 72.
inciso V, 68 e 69 da Lei n® 14.133/2021.

DELIBERACAQ: O processo & autuado para a contratagzo direta, visando a locagao do imével conforme
mencionado.

VALIDADE: Este fermo de attuagio tem validade a partir da data de sua assinatura.

ShdeBasaddreud tasall

Agente de Coniratagéo

Rua Augusto Méximo Vieira, N° 80 - Centra - Madatena — CE CEP: 63.860-00C
CNP): 10.508.935/0001-37
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PORTARIA N° 005/2024/GP

MARIA SONIA DE OLIVEIRA COSTA, PREFEITA MUNICIPAL DE MADALENA -
CERRA, NO USC DAS ATRIBUIGOES LEGAIS, QUE LEES SAC CONFERIDAS PELO

ART. €6, VI E ART. 90, II ALINEA “a”, DA LEI ORGANICA MUNICIPAL DE
MADALENA .

RESOLVE,

Art. 1° Nomela~se a servidora SHBEILA RAQUEL DOS SANTOS MAGALHAES
inscrita no CPF n® 020.008.053-%6 e RG n° 2004015045173 Ss5-CE,
para exercer a fungdc de AGENTE DE CONTRATACAO e de PREGOEIRA do
Municipio de Madalena, a fim de conduzir os ates das licitacées e
contratagdes municipais derivadas da Lei Federal n® 14.133/2421.

Pardgrafo dnico. Somente em licitagdes na modaiidade pregdo, a
agente responsavel pela condugdo do certame & designada pregoeira.

Art, 2° Nomeia-se as servidoras LEILA ALINK DOS SANTOS VIEIRA,
inscrita nc CPF n® 030.076.393-01 e RG n® 2002005133341 SSP-CE;
IRENE LINHARES DE MESQUITA, inscrita no CPF n® 423.038.503-04 & RZ
n® 591598310 SS5P-5P, para exercerem a fungd3¢ de eqguipe de apcic

L]

das licitagdes e contratacdes municipais derivadas da Lei Federzl
n® 14.133/2021.

Paragrafo unico. As servideras mencionadas no caput deste artige
auxiliardo a Agente de Contratagdc e a Pregoeira no desempennc de
suas atribuigdes.

Art. 3° Integram © rol de atribuicdes da Agente de Contrat

da Pregoeira a tomada de decisdes, o acompanhamentc do tramite da
licitag3o, o© 1impulsionamento do procedimento licitatdric = a
execugio de guaisguer outras atividades necessarias  as  bom
andamento do certame ate a homologagdc e das contratagfes diretas,
incluindo a sclicitagdoc de  emissidc de parecsres técnices e
Jjuridicos, para subsidiar as suas decisdes.

§ 1° A Agente de Contratagio ocu Pregosira convocard os membros da
equipe de apoic quando necessario e delegard as atribnigbes parz o

Rua Augusto Maximo Vieira, 80 - Centrc - Madalenz/CE - CEF: 63.880-0C0C
E-mail: gabineteprefmadalenalgmail . com CNPJ: 10.508.933/0001-37 y
CGF: 06.520.305-9 ;g/”,

Digitalizado com CamsScanner
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reqular desenvolvimento das licitagdes e contratagées municipais.

2 . 5 Y
§ 2° A Agente de Contratacdo ou Pregoeira convocara servideres
publicos efetivos, que possuam conhecimento técnico acercz do
objeto da licitacdo, para auxiliarem em atos dos certames.

Art. 4° A presente portaria entrard em vigor na data de su@
publicacdo.

Pago da Prefeitura Municipal de Madalena, registrada e publicada a

presente portaria, em 02 de janeirc de 2024.

meéﬁm OQ,@M

MARIA SONIA DE OLIVEIRA $OSTA
trofaita Muniecipal

BO - Centro - Madalena/CE - CEP: 63.560-533

Rua Augusto Maximo Vieirsa, A
5¢8.935/0001-37

E-mail: gab‘netenrafmana1eqa@gmgll-ccw CNPEJ: 10.
CGr: 06.920.305-9

Digitalizado com Cambdceanner
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CERTIDAO DE PUBLICACAO

A PREFE

ITh DE MADALENA - CEARA, no uso de suas atribuicdes que lhe
sao  conferidas pelo art. 87 da Leil Orgénica do HMunicipio de
Madalena, CERTIFICA para oz devidos fins, que foi publicada por

afixacdo em flanelégrafo na sede da Prefeitura de Madalenz, =
Portaria n® 005/2024/Gp.

Pago da Prefeitura Municipal de Madalena, em 02 de janeiro de

2424

MARIA SONIA DE OLIVEIRA cosh'a
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DESPACHO A PROCURADORIA DG MUNICIPIO

Madalena-CE, 24 de Janeiro de 2024

A Procuradoria Geral do Municipio
Ref.. Processe de Contratagso Direta - Locagao de Imével
Prezado(a} Procurador(a),

Nos termos do artigo 72, inciso [Il, da Lei n. 14.1 33/2021, encaminho & Procuradoria Geral do Municipio o
processo de contratagdo direta para a locagdo do imovel situado na Rua Maria de Lourdes Bezerrs
Costa, N° 78 - Bairro Santa Terezinha - Madalena-CE.

O processo encontra-se devidamente autuado, fundamentado legalmente, conforme os ermos do
documento anexo.

Solicito a andlise juridica, parecer e orientagOes necessarias quanto & regularidade e conformidade do
procedimento com a legistagao vigente, bem como eventuais providéncias a serem adotadas.

Atenciosamente,

NS cf]@odou)l c.fj L
LEQ‘EEQ Ra%ﬁm;%(antos Magal &wug

Agente de Contratagiio

Rua Augusto Maximo Vieira, N® 8O - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-C0C
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MINUTA DE CONTRATQ N° ! - SECULT.

CONTRATC DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
MADALENA, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA
DE E  OA) SR
NOS TERMOS ABAIXO

ADUZIDOS:

PREAMBULO:

CONTRATANTES: O Municipio de Madalena/CE, pessoa juridica de direito plblico interno, inscrito no CNPJIMF sob
o , com sede na Rua doravante denominado MUNICIPIO, por intermédio do
com sede na (enderego completo), inscrito no CNPIMF a° representado neste ato por seu ditular,
, homeado pelo Decreto n. , doravante designado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado da
avenca o Sr.fSra.fempresa .Jpessoa juridicaffisica, inscrita no CNPJ/CPF sob o n® . com
sedefdomicilio doravante denominada LOCADOR, celebram o presente CONTRATQ DE LOCACAC de
Imével, mediante as seguintes clausulas e condigdes que se seguem:
FUNDAMENTQ DO CONTRATO: Este confrato decorre do Processo n® sendo attorizado pelo Despacho
ne. , fundamentado em inexigibiidade de licitago, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n°
14.133, de 1° de abrii de 2021 & na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragbes posteriores, mediante as seguintes
clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.
1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagéo de imovel localizado no enderego . CEP pera
abrigar as instalages da Biblioteca Publica Municipal do Municipio de Madalena-CE.

2. CLAUSULA SEGUNDA -- DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

21 O LOCADOR ocbriga-se a:
211 Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins & que se destina:
2.1.2 Fornecer declaragio atestando que ndo pesa sobre o imovel qualguer impedimento de ordem juridica

capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabive:s,
inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagao por parte da Administracao:

243 Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imavel;

214 Manter, durante a locag8o, a forma e o destino do imovel;

215 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao,

216 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para fins da

verificagio minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parie iniegrante deste coniraio, 8
sveniuais defeitos existentes; '

217 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicics €
defeitos anteriores & locagio, como desabamentos decorrentes de vicios redibiiérios, incéndios provenientes de vicios
pré-existentes na instalagéo elétrica efc;

218 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

219 Responder pelas obrigagdes tributérias incidentes sobre o imével, como imposics @ faxas. {sugestZo}

Nota explicativa: no caso em que as obrigagdes tributarias ficarem sob a responsabilidade do Municipio, exciuir fiem.
2.1.10 Responder pelas confribuigdes de melhoria incidentes sobre © imavel, ante o disposto no an. 8° §3° do
Decreto-Lei n. 195/67,

2.1.11 Fomecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérnica;

2112 Pagar as taxas de adminisiragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem,

21.13 Pagar as despesas extraordinérias de condominio, se houver, entendidas como aquelas gue nac se
refiram aos gastes rotineiros de manutengso do edificic, como, por exemplo:
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a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagéo, bem como das esquadrias externas;

c. pbras.destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio: }

Ecg).cgduen|zr:n;6es trabathistas e previdenciérias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior a0 inicio da
cao;

e. instalagéo de equipamento de seguranga e de incéndio, de tefefonia, de intercomunicagao, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum; :

g- constituicgo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de despesas exiraordinarias;

_2.1;14_ lEr]tre?gar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes {ar-condicionado, combaie a
incéndio, hidraulico, elétrica € outros porventura existentes); '

2115 Manter, durante a vigéncia do contrato, fodas as condicdes de habilitacio e qualificagdo exigidas para a
contratagio;

2118 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia do
contrata, quando ndo houver interesse em prorrogar a locago; (sugestao)

211(;/ Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

2118 Pagar o prémio de seguro complementar conira fogo; (sugestao)

2118 Providenciar a atualizagfo do Auto de Vistoria do Corpo de Bembeiros, se for o case;

21,20 Informar ao LOCATARIC quaisquer alteragoes na fitularidade do imavel, inclusive com a apresentacio da
documentagao correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIC obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacio exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com 0 fim a que se destinz,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasific da enfrega das chaves, para fins de
verificagdio minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADCOR as
eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter 0 iméve! locado em condigbes de limpeza, de seguranca e de utilizaggo;

3.1.5 Restituir o imével, finda a locag8o, nas condigles em que o recebeu, conforme documenio de descrigao
minuciosa elaborade quando da vistoria para enfrega, saivo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso nomak.
Aliemaiivamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por esie, a imporigngia corespondente ac
orcamento elaborado pelo seter técnico da Administragéo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
3.1.6 Comunicar ao LOCADOR gualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eveniuais
turbagdes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizagio de reparos urgenies, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao abafimenic
proporcicnat do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 199%;
3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagbes, provocados por seiis
agentes, funcion&rios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Ndo modificar a forma externa ou interna do imovet, sem o consentimento prévio e por escriic do LOCADOR;
3.1.10 Comunicar ao LOCADCR o surgimento de qualguer dano ou defeifo cuja reparac@o a este incumba, bem camo
as eventuais furbacgdes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR o0s documentos de cobranga de fributos e encargos condominiais, cujo
pagamento né&o seja de seu encargo, bem como qualquer infimagao, multa ou exigéncia de autoridade piblica, ainda
que direcionada ao LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se exisientes, eniendidas como aguelas necessarias a sua
administragdo, como, por exemplo:

a. salérios, encargos trabalhistas, contribuighes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio:

b. consumo de agua e esgoto, gas, |uz e forga das areas de uso Comum,

c. limpeza, conservagao e pintura das instalagles e dependéncias de uso comum;

-
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d. manutengéo e conservacdo das instalagdes & equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos

& de sequrancs, do
usSo comum; guranca

&. manutengao e conservagie das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados 3 pratica de espories &
lazer;

f. manuteng&o e conservagéo de elevadores, porteiro elefrénico e antenas coletivas:

9. peguencs reparos nas dependéncias e instatagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salve se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complemeniagie de despesas
ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia efétrica, gas (se houver), 4gua e esgoio;

Nota explicativa: outras despesas de constimo, como fornecimento de gas e prémio de seguro contra fogo. podem
ficar sob a responsabilidade do Municipio conforme as necessidades pecufiares do drgdo e as especificagdes da
lecagdo & de imovel

3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagao de dia 2
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese de sua alienagdo, quands nio
possUir interesse no exercicio do direito de praferéncia de aquisigdo (artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991)
3.1.15 Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos irtemos, se existentes.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

41 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia auforizagic ou

conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizaggo do imével estiver comprometida ou na iminéncia de qualguer

dano que compromete a confinuagéo do presente conirato;

4.11 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormenie indenizadas

nele LOCADOR,;

4.2 As benfeitorias Uiteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do direiio ds retengss:

4.2.1 Na impossibilidade da obteng&o da prévia anuéncia do LOCADOR, & facultado ao LOCATARIO a realizagss da

benfeitoria Utit sempre que assim determinar o interessa publico devidamente motivado:

4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo auforizadas pelo LOCADOR poderdo ser levaniadas pelo LOCATARIC, desde que sua

retirada n&o afete a estrutura e a substéncia do imovel.

4.3 As benfeitorias voluptuarias serfio indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;

4.3.1 Caso néo haja concordancia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a iocagdo, desds
. gue sua refirada ndo afele a estrutura e a substancia do imével.

44 O valor de toda e qualquer indenizagéo podera ser abaiido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no fimite

estabelecido pelas partes, mediante terme aditivo.

4.5 Caso as modificagSes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ac imovel durante o

periodo de locagAo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO. ‘

4.8. Finda a locag&o, sera o imdvel devolvido aoc LOCADOR, nas condighes em que foi recebido pels LOCATARIO,

conforme documento de descricho minuciosa efaborado quando da vistoria para entrege, salvo os desgasies s

deterioragBes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGAGAO E RESTITUIGAD.

5.1 A Presente confratacio teréd vigéncia de 12 (doze) meses, contados a pariir da assinatura desie instrumenic.
Podendo ser renovado conforme interesse das partes cu por inferesse exciusive da Administragao, na forma do artigo
105 da Lei n® 14.133, de 2021 & nos termos do ark. 51 da Lei n® 8.245, de 1991 e Lei 14.133/21.

5.2 Os efeitos financeiros da contratago sO terdo inicio a pariir da data da enfrega das chaves, que deveré ser
precedida aa assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

5.2 C prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanio houver necessidade publica, por consenso entre as paries.
5.3 A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagéo peio LOCATARIO de que o imével satisiaz os
interasses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, medianie

assinatura do termo aditivo,
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5.4 Caso ngo tenha interesse na prorrogagso, o LOCADOR devera enviar comunicacao escrita ao LOCATARIO, com

antecedéncia minima de 90 (noventa) dias(sugestao) da data do #@mino da vigéncia do conirato, sob pena de
aplicagéo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever confratua.

Nota explicativa: o desinteresse na prorogagdo devera ser enviado por escrito a0 LOCATARIO com antecedéncia
minima do términc de vigéncia do contrato, em razdo do interesse piiblico envolvido, trémites para a desmobilizacdo &
necessidade de identificagéo de outro imével que atenda as necessidades da Administragéo Piblica.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO.E DA FORMA DE PAGAMENTO.
61 Q MUNICIPIO pagarda ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R§

( ) perfazendo o  valor global de

RS { ).

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia Gtil subsequente a0 do vencimento, por meio de Ordem de

Pagamento. (sugestao)

6.2.1 Os pagamentos deveréo ser feitos na Conta Corrente n° . Operacao . Agéngia n®
, Banco .

6.2.2 Sobre 0s valores das faturas néo quitadas na data de seus respeciivos vencimenios, incidira juros de 9.5%

(meio por cento) am., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicacéo escita 3
Administrag&o, constituindo-se por esie ato a mora.

5.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imavel faguz e
esgote, energia elétrica efc.), cujo pagamento tenha sido afribuido contratualmente ao LOCATARIC. sergc suportadas
propercionalmente, em regime de rateio, a partir da data da efefiva ocupagaa do imove!.

6.4 O acertamento desta proporgio se dard na primeira parceia vencivel da despesa, pagando LOCADOR e
LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso ¢ LOCATARIO a pague na integralidede, a parie de
responsabilidade do LOCADOR seré abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporg3o também
sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do
Ulimo aluguel,

8.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventual retengao tributéria prevista na legisiagio apiicave.
8.6 O LOCATARIO n#o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efefuada pelo LOCADOR, que
porventura nao tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitide o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou supenor 2 doze meses,
mediante a aplicagio do indice de Preqos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido mensalmente pelo Insiituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (sugest&o), desde que seja observado o inferregne minimo de 1 {um) anc.
contado da data da assinatura do conirato, para o primeiro reajuste. ou da daia do Glimo resjuste, parz os
subsequientes.

7.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para a
presente iocagio, o LOCADCR aceitara negociar a adogao de preco compativel ao mercado de locagée do municipio
em que se situa o imdvel.

7.3 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacao condratual, na pactuagfo do termo aditivo,
ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitag8o so podera ser pleiteada ap6s o decurso de nove interregne minimo
de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 O regjuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogag&o da vigéneia do conirato, ou por apesiilamente,
caso realizado em outra ocasiao. o
Nota explicativa: A preferéncia & para a utilizac&o de indice especifico ou seferial, podendo, cenudo, na auséncia
desse ser adotado indice geral de precos mais vantajosc para & Acministragao, consoante art. 9° §1°, da insTugas
Normativa n. 04/2022/SEMAD, publicada no D.O.M. 7745, de 21/02/2022.

8. CLAUSULAQITAVA - DA DOTACAD ORCAMENTARIA.
8.1 A presente despesa correra & conta da DotagBo Orgamenidria n®

9. CLAUSULA NONA = DA FISCALIZACAD.
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9.1 A fiscalizagho do presente contrato sera exercida Por um representante dz Administracio, a ser nomead
mediante Portaria, a0 qual competira dirimir as duvidas
ciéneia & Administragso.

o
que surgirem no curse da execucio do conirato e de tudo dara

9.1.1 A fiscaiizagio de que trata esta clausula nac exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego dg material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade
do LOCATARIO ou de seus agentss e prepostos.

9.1.2. Ofiscal do contrato anotara em registro propric todas as ocorréncias relacicnadas com a execucio do contrato,
indicande dia, més e ano, bem como ¢ nome das pessoas eventuaimente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando c¢s apontamenios & auloridade
competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizaggo do contrato seguirdo as disposigdes da Lei n. 14.133/21 e os atos nonmativos
regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrale devergo ser soficitadas a
seus superiores em tempo habil, para a adogédo das medidas convenienies.

9.1.5. O LOCADOR poderé indicar um representante para representé-lo na execugEa do contraio.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.
10.1. A inexecugao totat ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contraio,
sujeitara 0 LOCADOR, garantidos o contraditorio e a ampia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminai e
nos moldes da Lei 14,133/2021 e do Decreto n. 966, de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a substiide. as
penalidades de:

a. Adverténcia em razéio do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagio fegal ou infrag3o 2 lef, quando néc
se justificar a aplicagéo de sancAo mais grave ou inexecugao parcial de obrigagdo contratual principal ou acesséria de
pequena relevancia, quando néo se justificar a apiicago de sancho mais grave;

b. Muita:

b.1. Moratoria de % por dia de atraso injustificade, sobre o vaior mensal da contratagio;

b.2. Compensatoria: entre 0,5% {cinco décimos par cento) até 30% (irinta por cenio) sobre o valor total do conirato,no
caso de inexecucao parcial ou total do objeio;

b.2.2. considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior & 30 (frinta) dias no cumprimenic do prazo
estabelecido no contrato ou entre as paries;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela coniratanie decorente de culfos
contratos firmados com a administragao plblica municipal.

b.24. A aplicagBo de multa moratdria n&o impedira que a administragio a converta em compensatorz e promova 2
axtingdo unilaieral do contrato cumulada de outras sancoes previstas na Lel federal n° 14,133, de 2021

Nota explicativa: Os percenfuais fixados para a multa moratoria e compensaforia deverdo levar em consideragac as
disposicbes da Lei n. 14.133/21 e Decrefo Municipal n. 966, de 14 de margo de 2022, Compelird ao érgaofentideds
contratante fixar 05 percentuais, conforme riscos envolvidos, principios juridico-administrativos, mormente 2
proporcionalidade, e as praticas de mercado.

c. Impedimento de ficitar & contratar, pelo prazo de até rés anos, a ser aplicada quando ndo se jusiificar & IMposicao
de outra mais grave, aguele que:

{. Der causa a inexecug&o parcial do contrato, que supere a gravidade daguela previsia no inciso | do ari. 155 da Lei
federal n° 14.133/21, ou que cause grave dano a administracio, ao funcionamento dos servicos pilblicos ou 3o
interesse coletivo,

l{.Der causa a inexecucao total do contrato;

Ili. Nao manter a proposta, salve em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

V. Ensejar o retardamento da execugio ou da enfrega do objeto da contratagéio sem motivo justificadc.

d. Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, no caso de: i

i. 0 LOCADOR apresentar declaracéo ou documentacao falsa para a celebracio do contrato ou em sua execugac;
II. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execu¢&o do contrato;

Il Comportar-se de modo iniddnec ou cometer fraude de gualguer nafureza,
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V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato:

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lej Federal n. 12.846/2013

10.1.1, A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangies.

10.1.2. Na aplicagdo das sanches serdo considerados:

|- a natureza e a gravidade da infragéo cometida;

il- as peculiaridades do caso congreto;

lli- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- 03 danos que dela proviersm para & Administragao Piblica;

10.2 A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-3 em processo administrativo que assegurara o
contraditorio e a ampla defesa observando-se o precedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, Decreto n. 966. de 12
de margo de 2022, ou outro que vier a substitui-lo, e subsidiariamente a Le Municipal n. 9.861/2016.

10.3. As multas devidas efou prejuizos causados ao LOCATARIQ sergo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recothidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio
cobrados judicialmente.

10.4. As sangdes aqui previstas sdo independentes enfre si, podendo ser aplicadas isoladas ol no caso das multas,
cumuiativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MEDIDAS ACAUTEL ADORAS.

1.1 Consoante o artigo 46 da Lei Municipal n® 9.861. de 30 de junho de 2016, a Adminisiragio Pubiica poderé
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retende o pagamento, como forma de prevenir 2
ocorréncia de dano de dificil ou impaossivel reparagéo.

12, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAC DO CONTRATO

12.1. Este contrato poderd ser alterado, mediante Termo Aditivo, para mekhor adequag3o ao atendimento de finaiidade
de interesse publico a que se destina e para os casos previsios neste instrumento, sendo assegurada o LOCADOR &
manutengac do equilibrio ecendmico-financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razbes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devoiver o imével &
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamenio de qualguer mutiz,
desde que notifique o LOCADOR, por escrita, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; (stgestao)

12.2.1. Nesta hipotese, caso ndo nofifique tempestivamente o LOCADCR, e desde que este nao tenha incorsido em
culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa squivaiente a xx aluguéis, segundo proporciio prevista n
art. 4° da Lei 8,245, de 1991 2 no art. 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para ¢ iérmine ds
vigéneia do contrato;

12.3. Se, durante a locagho, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével ainda servir para ¢ fim
a que se disponha, a este cabera pedir redugao proporcional do valor da locacao;

12.4. Durante o prazo estipulado para a dura¢do do contrato, ndo podera o LOCADOR teaver o imGves locado {ar. 47
da Lei Federal n. 8.245/1991)

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA = DA EXTINCAO CONTRATUAL.

13.1 © LOCATARIO, no seu jidimo interesse, podera extinguir este confraio, sem qualquer Gaus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagao imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicagéo das peralidades cabivais.

13.1.1 A extingao por descumprimento das cléusulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugao dos valores das
multas e indenizagoes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decomrentes do contrato, aiéc
limite dos prejuizos causados, além das sanges previsias neste instrumento,

13.2 Também constitui motive para a extinggo do contrafo a ocomréncia de qualquer das hipoteses enumeradas ro
arligo 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagio tocaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagfo do imdvel, tais como incindio, desmoronamento,
desapropriagio, caso fortuito ou forga maior efc., o LOCATARIO poders considerar o contrato rescindido
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imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao tenha
cencorrido para a sifuacéo.

13.4 O procedimento formal de extingéo contratual terd inicio mediante notificagéo escrita, entreque diretamente ao
LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletrdnico.

13.5 Os casos da resciséo contratual seréo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla
defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundameniada da autoridade competente,

13.6 O termo de resciséo devera indicar, conforme o caso'

13.6.1 Balango dos eventos contratuais j& sumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relagéio dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

13.8.3 Indenizacdes e mulias,

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICAGAO.
14.1 - Cabera ao LOCATARIOQ providenciar, por sua conta, a publicacao resumida do Conirato no Poriat Nacional de

Contratagtes Piblicas (PNCP), que & condicio indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o arf. 84 da Lei
14.133/2021,

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA = DAS DISPOSIGOES GERAIS,
15.1 - Tramitar os autos & Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para fins verificacdo da
regularidade e Certificagéo dos Atos.

6.2 - Cadastrar o Contratoe respectivos aditivos no sisiema do Tribunal de Contas dos Municipios do Estado de
Goids — TCM, em até 03 (irés) dias Gleis a contar da publicagao oficial, com respectivo uplbad do arguivo
comespondente, nac se responsabitizando o MUNICIPIO, se agueles orgéos, por qualquer moiivo, denegar-he
aprovacao.

15.3 Cs casos omissos ot situagBes nao explicitadas nas cidusulas deste conirato serdo decididos pelo LOCATARIC.
segundo as disposiches contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como
nos demais atos normativos correlatos, que fazem parie integrante deste contrafo. independentemente de suas
transcrighes.

13.4 Este contrato confinuara em vigor em qualquer hipétese de alienacao do imével locado, na forma do artigo 8° da
Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde j& autorizada a averbagdo deste instrumento na matricula do imovel junto 2o
Oficial de Registro de Imdveis competente.

16, CLAUSULA DECIMA SEXTA = DO FORO. o
16.1 Fica eleito o foro do Municipio de MADALENA CE, com reniincia expressa a qualquer outro, por mais orivilegiado
que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questties que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apos lido e achado conforme, as paries assinam ¢ sresenie
instrumento, em 02 (duas) vias de igual tecr.

Madalena-CE, ! 120624,

LOCATARIO

LOCADOR
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