PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

CNPJ: 10.508.935/0001-37

o

Transformando sonho em realidade

CAPA DE PROCESSO

PROCESSO LICITATORIO: N° 0702.01 /2024 - SME

INEXIGIBILIDADE N°: 2102.04/2024 - SME

Objeto: LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A RUA SIMONE APARECIDA ROCHA, 260 ~
BAIRRO SANTA TEREZINHA - MADALENA - CE, PARA O FUNCIONAMENTO DO CONSELHO
MUNICIPAL DE EDUCAGAO, VINCULADO A SECRETARIA DE EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE
MADALENA-CE.

Unidade(s) Gestora(sh: SECRETARIA DE EDUCAGAO

CONTRATADO: ANTONIA EDNEIVA BATISTA DE MESQUITA
CNPJ/CPF: 654.939.663-87

Data da Roﬂﬁcqg@o/Homologogéo: 22 DE FEVEREIRO DE 2024
Contrato n°® 2302.04/2024 - SME

valor Contratual: RS 5.759.93

FEVEREIRO/2024

Rua Augusto Maximo Vigira, 80 — Centro - Madalena — CE - CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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Da Secretaric Municipal de Educagdo

Ao Setor de Engenharia,

— AO SETOR DE ENGENHARIA para providenciar Laudo de Avaliacdo, para
N LOCACAO DE 01 (UM) IMGOVEL, SITUADO A RUA SIMONE APARECIDA RCCHA,
_ 250 — BAIRRO SANTA TEREZINHA — MADALENA - CE, PARA O FUNCIONAMENTO
DO CONSELHO MUNICIPAL DE EDUCAGCAO, VINCULADO A SECRETARIA DE
EDUCAGCAO DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE. com vistas & realizacac de
procedimentos da Administragdio para confratagdo.

Madatena- CE, 11 de Dezembro de 2023.

!
~ CRiSPIANO-BARROS UCHOA
SECRETARIC DE EDUCACAQO

RuG Maria Arménia Barbosa, 307 - sarta Terezinha, Madatena — CE. CEP: 63.860-000
E-mail: madaienaseceduc@hotmait.com
CNP ) 06.073.473




PORTARIAE N° 004/2021/GP

MERIA SONIR DE OLIVEIRA COSTA, PREFEITA MUNICIPAL DE MADALENA
.. CEARA, NO USO DAaS ATRIBUICOES LEGAIS, QUE LHE SAO
CONFERIDAS PELO ART. 66, VI E ART. 90, II ALINEA “a”, DR LEI
GRCANTCA MUNICIPAL DE MADALENA.

RESOLVE,
Are. 1° - NOMEAR o Senhor CRISPIANO BARROS UCEHOA, portador as

qG. 338269999 SSP-CE e CPF n° G272.070.303-34, para SxSrcer s
carqo de SECRETARIO DB EDUCACAC DA PREFEITURA MUNICIPAL DE

art. 2° - A presente portaria entrarad em vigor na datad as Sk
publicacio, revogadas as disposigdes em contraris.
raco da prefeitura Municipal de Madalena, registrada €

publicada a presente portaria, em 02 de janeirc de ZC2%.

%éiﬁ%awj :éﬁ}hé 551,
MARIA gHONIA DB ALIVEIR!
prefeita Municipa

. AntOnio Costa Vielra, 305 - Pivhcs ~Madaicsna - CE CEP: 63.860-0500
Fone/Fax: (0*=B88) 3442- 1099 - E-mail: -abxnetep*eﬁmad&lenau mall it
CcHNpT: 10.508. 535/0001~ _37 - cGF: 06. 620,305-5




LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Imoveis do Municipio de Madalena — CE

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
FINALIDADE DO IMOVEL: CONSELHO MUNICIPAL DE EDUCAGAQ

Yafa Torres de Castro, Engenheira Civil, fazendo parte do quadro de funcionarios coniratadas
pela Prefeitura do Municipio de Madatena — CE, para a elabora¢io de um Laudo de Avaliacio de Imovel
Urbane, e tendo procedido as diligéneias, vistorias e pesquisas que se fizeram necessarias, vem
apresentar a consideracgdo de V.Sa. As conclusdes a que chego, por meio do seguinte:

1. OBJETIVO DA AVALIZAGAO

A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objetivo determinar o valor de mercado
para este imdvel em concomitancia com suas respectivas areas:

Area da unidade: 85,94m?

Area do lote: 162,22m?
METODOLOGIA DE AVALIACAQ

A avaliagio estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT-NBR 14653-2:2010.
O imdvel foi avaliado na suposi¢ao de que esteja livre e desembaracado de quaisquer Snus, encargos
ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo-se que as medidas do
terrenc e de construcéo, bem como seus respectivos titulos estejam coretos e registrados em cartério
e que a documentacao enviada seja a vigente.

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
2.1 PROPRIETARIO DO IMOVEL: ANTONIA EDNEIVA BATISTA DE MESQUITA

2.2 LOCALIZACAOQ: RUA SIMCONE APARECIDA ROCHA, N° 260 - BAIRRO SANTA TEREZINHA,
MADALENA-CE.

23 CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Imével urbano, tipo residencial, pavimento terreo.

2.4 INFRAESTRUTURA URBANA/RURAL E USO DO S0LO

O imével abjeto do presente trabalho esta servido de melhoramento publico apresentado a seguir.
+ Rede de abastecimento de dgua;
+ Rede de esgoto em fossa e sumidouro;
. Rede de abastecimento de energia elétrica;
+  Rede de iluminacdo publica;
2.5 TOPOGRAFIA
A area onde se encontram os imdveis objetos deste trabalho esta em local seco & apresenta

topografia piana, levemente inclinada para a frente do imovel

3. CALCULO DO VALOR DO TERRENG
Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo do valor do

imovel praticado na regifo geoscondmica préxima da localizagéo da area a ser avaliada, cujos caloulos



foram elaborados com base na metodoiogia de Tratamento por Fatores para a determinagdo do valor
do terreno. Neste tratamento, os atributos dos imoveis comparatives (exemplo: area, frente,
profundidade, localizagdo, eic.) s&o homogeneizados para representar a situagdo do imdvel paradigma,
atribuindo-se valores adequados aos fatores de localizag8o-fator de oferta. Assim, analisamos 0s
sequintes fatores:

FATOR DE LOCALIZAGAO (F.)

Refere-se as diferengas de valores entre imoveis situados em locais distintos, ou sgja, corrige as
variagbes decorrentes da localizagdo mais ou menos valiosa da amostra em relagdo ao imovel
avaliando, onde a relacao topografica entre os imdveis também & avaliada. Pode ser obtido pela planta

genérica de valores do municipio ou por meio de informagdes imobiliarias.
FATOR DE OFERTA (Fo)

Faz a correcdo da elasticidade da informagéoe, pois usualmente as imoveis sdo ofertados em

valor superior ao que sdo efetivamente transacionados.

Dessa forma, admite-se que o valor total do imével sera a soma dos fatores admitidos pelo
mercado vigente no municipio, equivalendo da seguinte forma:

Vi=FL+Fo Onde: V;— Valor do Imével; FL— Fator de Localizago; Fo — Fator de Oferta.

4. CONCLUSAO - VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS URBANOS

Afravés do presente Laudo de Avaliago de imovel Urbano, conclui-se que os valores de
mercado s&o:

Valor de aluguel do imavel: R$ 523,63 (quinhentos e vinte & trés reais e sessenta e irés centavos).

5. ENCERRAMENTO
Vai o presente Laudo de Avaliagéo de Imovel Urbano digitado em 02 (duas) Laudas escritas de

um s0 lado, todas rubricadas, e a Ultima datada e assinada.

Atenciosamente.

Madalena- Ce, 12 de dezembro de 2023.

Yafa Torrgs de Castro
Engerfil
CREA 081978572-1
Yafa Torres de Castro
Engenheira Civii-Crea/ CE 061978572-1
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DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

RELATORIO FOTOGRAFICO

OBJETO: LAUDO DE AVALIAGAC

| FINALIDADE DO IMOVEL: CONSELHO MUNICIPAL DE EDUCACAQ

LOCALIDADE: RUA SIMONE APARECIDA ROCHA, 260, BAIRROC SANTA TEREZINHA, MADALENA-CE

| DATA: 12/12/2023 [ ASSUNTO: | LAUDO DE AVALIAGAC PARA ALUGUEL DE IMOVEL |
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PREFEITURA MUNICIPAIL DE MADALENA
SECRETARIA DA EDUCACAO

DESPACHO

Da: Secretaria Municipal de Educag¢do
Ao: Setor de Contabilidade

Assunto: Sclicitacdo de impacto orcamentario financeiro

Solicitamos informacdes acerca da disponibilidade de recursos financeiros
destinados a execucdo do seguinte objeto: LOCACAO DE 01 (UM) tMOVEL, SITUADO
A RUA SIMONE APARECIDA ROCHA, 260 - BAIRRO SANTA TEREZINHA - MADALENA -
CE, PARA O FUNCIONAMENTO DO CONSELHO MUNICIPAL DE EDUCACAO,
VINCULADO A SECRETARIA DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE, Foi
redlizado laudo de avaliagto de imdvel urbano pelo setor de engenharia do
municipio, com precos sobre o valor praticado no mercado e as caracterisiicas &
condicées do objeto almejado e os pregos praficados enconfram - se em
documento anexo Gos autos deste processo.

Madalena/CE, 30 de Janeiro de 2024,

CRISPIANO BARROS UCHOA
SECRETARIO DE EDUCACAQ

Rua Maria Arménia Barbosa, 309 - Santa Terezinha. Madalena — CE, CEP: 63.860-00C
£-mail: madaienaseceduc@notmail.com
CNPJ: 10.508.535/0001-37
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DESPACHO

Do. Setor de Contabilidade
AS:. DIVERSAS UNIDADES ADMINISTRATIVAS

Assunto. Confirmacao de impacto orcamentario financeiro

Em atcndimento ao disposto no Arts. 72, inciso IV, da Lei 14.133/2021 e ao disposto no Art. 16 da Lei
Complementar n.° 101/2000, Lei de Responsabilidade Fiscal, vimos informar a V. Sa. que ha estimativa
de impacto Orcamentario-Financeiro e que dispomos de recursos sendo oriundos para. - LOCACAO
DE 01 {(UM) IMOVEL, SITUADO A RUA SIMONE APARECIDA ROCHA, 260 — BAIRRO SANTA
TEREZINHA — MADALENA - CE PARA O FUNCIONAMENTO DO CONSELHO MUNICIFAL DE
EDUCACAO, VINCULADO A SECRETARIA DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE,
estando o processo em compatibilidade ¢ adequagdo com a Lei orgamentaria anual, com o planc

plurianual e com a lei de diretrizes orcamentarias.

IDENTIFICACAO DAS DESPESAS
 UNIDADEADMINSTRATIVA ORGAO -
L R PROGRAMA/ATIVIDADE |
MANUTENCAO DA SECRETARIA DE EDUCACAO 0501.12. 361.0402.2.010 -

ELEMENTO DE DESPESAS. 3.3.90.36.00

Madalena/CE, 30 de Janeiro de 2024

s PAULO ROBERTO DE ALMEIDA SILVA
CHEFE DA DIVISAO DF, FISCALIZACAO E CONTABILIDADE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO E FINANCAS DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE

Rua Augusto Maxime Vieira, 80 — Ceniro - Madalena - CE - CEP: 63.860-00C
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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o ratott GARINETE DA PREFEITA § loiage
DORTARIA N° 048/2021/G¥ 04 de jansiro de 2021.

warts: £ONIR DE OLIVEIRA COSTA, PREFEITA MUNICIPAL DE MADALERA
- rpamA, WO ©S80 DAS ATRIBUICOES LEGAIS, QUE LEE SAD
CONPERIDAYS PELO ARY. 65, VI E ﬁaﬁ,'§9, 1z aniwEa “a”, DA LEX
opelNTeas MUNICIPAL DE MADALENA.

PESOLVE,

~ senhor PAULO ROBRERTO DE ALMEIDA SILVA,
norhador do RG: 00074939631 SSP-CE e CPY n° 970,%70.373-8%3,
para exercer o Carge de CREFE DA FISCALIZAGAC E CONTABILIDADE
- ' 03 - SECRETARIA DE ADMINISTRACAC E FINANGAS D2
eREFEITURA MUNICIPAL DE MADRLENA - CE.
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DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Educacdo, com sede & Rua Maria Arménia

Barbbosa, 309 — Bdire Santa Teresinha - Madaleng — CE - CEP: 63.860-000 - CNPJ:
10.508.935/0001-37

Data: 06 de Fevereiro de 2024.

Assunto: Formalizacdo de Demanda - Contratacdoe Direta de Locagdo de Imdvel

Eu. Crispiano Barros Uchoa, Secretdrio Municipal de Educacgdo, venho por meio desie
documento, formalizar o demanda referente & contratacdo direta para a locagGo de 01
(Um) Imavel, Situado A Rua Simene Aparecida Rocha, N° 260 — Bairro Sania Terezinha —
Madalena - CE, de propriedade da Sra. Antonia Edineiva Batista de Mesquita para o
funcionamento do Conselho Municipal de Educagd@o do Municipio de Madalena-CE, sob
responsabilidade da Secretaria Municipat de Educacdo.

1. JUSTIFICATIVA £ FUNDAMENTAGCAOQ

A cuséncia de licitacdo, no caso em guestdo, deriva da impossibilidade do inferesse puablico
ser satisfeito através de outro imével, que ndo o escolhido. As caracteristicas do imdvel, tais
come localizacdo, dimensdes, destinacdo, enire cutras, s@o relevantes de fal modo que a
Secretaria Municipal de Educacdo nde tem outra escolha.

Destarte, aiém da adequacéo do imdvel eleite para a safisfacde do inferesse publico
especifico, existe compatibilidade dos valores do aluguel com os pardmetros do mercado.
Assim sendo, a Dispensa da Licitacdo ampare no Arl. 74, § 5°, inciso ill, da Lei n. 14.133/21.
justifica-se peta obedigncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado.

2. OBJETO

A confratac@o visa a locac@o do imdvel j&@ mencionado, gue atende qos requisitos
necessdrios para o funcionamento do Conselho Municipal de Educacdo, vincuiado a
Secreiaria de Educacdo do Municipio de Madatena-CE, sob responsabilidade da Secretaria
Municipal de Educagdo.

= 3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMC DE REFERENCIA

0O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA enconira-se anexo a esta cemanda,
destacando a relevancia social da confratacdio, os critérios de escelha do imovel e as
especificidades que justificam a inexigibilidade de ficitacdo.

4, ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contratacdo seré calculada conforme s disposicdss do
art. 23 da Lei 14.133/2021.

5. PARECER JURIDICO

O parecer juridico que fundamenta o legalidade da contratacdoe direta, considerc{*.dc’: a
inexigibiidade de licitag@o nos termos do art. 74, inc. v, da tel 14.133/2021, avaliard ©

referido processo.

5.  DEMONSIRACAO DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA

Rua Augusto Maximo Vieira, N* 80 - Centro - Madaiena — CE CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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Trans: o1ando sonko em reatidade
A previsdio de recursos orgamentdrios para o locag@o do imdvel € compativel com ©
compromisso a ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da contraiagdo.

7. COMPROVACAO DE HABILITACAO E QUALIFICACAO MINIMA

O locador do imdvel deverd comprovar que atende aos requisifos de habilitagdo e
qudlificac@o minima necessaria para a coniratagdo.

8. RAZAQ DA ESCOLHA DO CONTRATADC

A escolna da Sra. Antonia Edineiva Batista de Mesquita, como confratada se fundamenia
na singularidade do imdvel, na sua adequacdo as necessidades para o funcionamento do
Conselho Municipal de Educag@o do Municipio de Madalena-CE, e na concordancia com
os termos confratuais.

9. JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de prego, conforme exigido no ari. 72, inc. Vi da Lei 14.133/2021 enconira-s&
. anexa, destacando a compatibilidade com os valores de mercado e os beneficios sociais
' proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as contratacdes devem, idealmente, integrar o Planc Anual de Coniratagoes {PAC],
documento que estabelece as previsdes de aquisicdes e confratagtes a serem realizadas
o longo do ano.

Contudo, € importante salientar que, devido a circunsiancias especificas, o PAC
corespondente ao atual exercicio ndo foi elaborado devidamente.

Diante dessa situacdo, visando atender s demandas emergenciais e tempordrias, sera
desenvolvido um plano "extemporaneo’, ainda dentro do exercicic vigenie.

Assim, mesmo ndo estando contempiada no PAC regular, a presente contraiagdo serd
devidamente planejada e documentada, garanfinde a transparéncia e a legalidade do
processo, e alinhando-se qos principios da administragdo publica.

11. AUTORIZAGAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, Crispiano Barros Uchoa, Secretério Municipal de Educagdo, autorizo a presenie
dermanda conforme a autoriza¢cdo em anexa.

Diante do exposio, solicitamos a andilise e aprovaglo da contratacde direla para &
locac@o do imdvel mencionado, em conformidade com a legistacde vigente.

Atenciosamente,

CRISPIANO BARROS UCHOA
SECRFTARIO DE EDUCACAO

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena - CE CEP: 63.860-000
CNPI: 10.508.935/0001-37
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
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do sonho em realidade

TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL
1. OBJETO:

1.1. A presente contratagdo tem por objeto a locagdo do imével situado A Rua Simone Aparecida
Rocha, N° 260 - Bairro Santa Terezinha — Madalena — CE, de propriedade da Sra. Antonia Edineiva
Batista de Mesquita, para o funcionamento do Conselho Municipal de Educagao vinculado a Secretaria
Municipat de Educagao do Municipiode Madalena-CE.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO:

2.1. O processo de contratagéo direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de licitagao, conforme
previsto no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando a inviabilidade de competigio devido as
caracteristicas especlficas do imdvel.

3. DESCRICAQ DA SOLUGAO:

3.1. O imovel em questdo, devidamente descrito no laudo de avaliagdo, e considerado a solugao
adequada para o funcionamento do Conselho Municipal de Educago vinculado ao orgao
Administrativo sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Educagéo do Municipio de Madalena-
CE.

A solugéo proposta, respaldada pela legislagao vigente, consiste na contratagao direta para a locagéo
do imavel situado A Rua Simone Aparecida Rocha, N° 260 — Bairro Santa Terezinha — Madalena - CE,
de propriedade da Sra. Antonia Edineiva Batista de Mesquita. Essa medida visa atender a demanda
especifica para o funcionamento do Conselho Municipal de Educago do Municipio de Madalena-CE.

4. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

O imével foi escalhido devido as seguintes caracteristicas, considerando o disposto na Lei n°
14.133/2021:

« Localizagao Estratégica (Art. 23, XXIll, "a"): O imove! esta estrategicamente locaiizado, atendendo
205 critérios de conveniéncia e acessibilidade, fundamentais para a eficacia do objeto, Situado

em uma area de grande fluxo e visibilidade, o imével se destaca por sua proximidade a importantes
vias de acesso e pontos de referéncia, contribuindo para a eficacia das atividades desenvolvidas nc
local. Sua localizagio estratégica permite uma integragdo harmoniosa com © ambiente urbano.
facilitando o alcance do plblico-alvo & otimizando a prestagéo de servigos a comunidade.

« Estrutura Adequada (Art. 23, XX, “"c¢"): O imbvel possui uma estrutura que atende as
necessidades pertinentes a sua finalidade, proporcionando conforto e bem-estar a populagao do

municipio de Madalena, conforme estabelecido na descrico da soiugao.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV}
A escolna do imével foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com 0 disposto na

legislagao:

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: £3.860-000
CMNPJ: 10.508.935/0001-37




PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
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para o funcionamento do Conselho Municipal de Educagédo do Municipio de Madalena-CE, conforme
descrito no Termo de Referéneia e Laudo Técnico de Avaliagéo,

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XXII, "e"):

A escolha do imdvel considera todo o ciclo de vida do objeto contratado, assegurando a eficacia e

continuidade do funcionamento do Conselho Municipal de Educagéo do Municipio de Madalena-CE,
conforme preconizado pela legislagdo.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solugéo proposta busca proporcionar beneficios € resultados positivos como preconizado pela
legislacao:

. Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, lll): A locagdo de um imével para a sede
do Conselho Municipal de Educagdo atende a uma variedade de necessidades sociais
essenciais para o desenvolvimenio educacional e comunitario. Além de fornecer um espago
dedicado para a discusso e implementagdo de politicas educacionais e promove a
participacdo cidadd, promove a inclus@o e equidade no sistema educacional, oferece
oporiunidades de capacitagdo e formagéo continuada para profissionais da educacao &
contribui para a integragdo da comunidade escolar. Dessa forma, a locagdo do imével para a
sede do Conselho Municipal de Educagdo representa um investimento significativo no
fortalecimento do sistema educacional local € no desenvolvimento social e humano da
comunidade.

« Efetividade na Execugdo do Programa {Art. 3, I): A escolha do imovel visa a efefividade no
funcionamento do Conselha Municipai de Educagéo do Municipio de Madalena-CE, alinhando-se acs
principios da Administrag&o Publica estabelecidos na legislacéo.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

8.1. A contratagdo direta para a locaggo do imével, de acordo com a Lei n° 14.133/2021, deve
observar 0s seguintes requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

« Ceriificagdo de que o imovel de propriedade da Sra. Antonia Edineiva Batista de Mesquita esté
disponivel para locacéo, atendendo as caracteristicas necessarias para o funcionamenio do Conselho
Municipal de Educagdo do Municipio de Madalena-CE.

10. ADEQUAGAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, Vy:

» Comprovagio de que o imovel selecionado atende as necessidades especificas para ¢
funcionamento do Conselho Municipal de Educagio do Municipio de Madalena-CE, conforme descrito
no Termo de Referéncia.

11, ANUENCIA DO LOCADCR (Art. 72, V):

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-C00
CNPY: 10.508.935/0001-37
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¢  Documentagéo que comprove a anuéncia da Sra. Antonia Edineiva Batista de Mesquita, quanio &
locagdo do imével nos termaos propostos, assegurando a concordancia com os requisitos contratuais.

12. INEXISTENCIA DE tMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, 1):

« Certificado que atesta a realizagdo de pesquisa nos registros da Administracdo Piblica,

comprovando a inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto da
locagao.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICAGAO MINIMA (Art. 72, V):

» Documentacdo que comprove que a contratada, Sra. Antonia Edineiva Batista de Mesquita, preenche
os requisitos de habilitagao e qualificagdo minima necessarios para a locag8o do imavel.

14. DOCUMENTOS DE HABILITAGAQ - CONTRATAGAO DIRETA PARA LOCAGAO DE IMOVEL:

« Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na Lei n® 14.133/2021, especialmente
nos artigos 72, inciso V, 68 e 69, apresentamos os documentos de habilitagio necessarios para a
contratagdo direta referente & locagdo do imével situado A Rua Simone Aparecida Rocha, N° 260 —

Bairro Santa Terezinha — Madalena ~ CE, de propriedade da Sra. Antonia Edineiva Batista de
Mesquita.

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V):

« Certidao ou documento que comprove a disponibilidade do imovel para locagao, atestando que a
Sra. Antonia Edineiva Batista de Mesquita éa proprietaria e manifesta concordéncia com a
contratacao.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATAGAQ (Art. 69):

« Declaraggo, sob as penas da lei, de que a Sra. Antonia Edineiva Batista de Mesquita n2o incorre
em nenhuma das situagdes impeditivas previstas na legistagéo, conforme modelo padréo.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V):

a) Instrumento particular de anuéncia da locadora, Sra. Antonia Edineiva Batista de Mesquiiia,
concordando com as condices de locagéo propostas, devidamente assinado e reconhecido fima.

b) Documento de identificagio valido;

c) Comprovante de inscrigdo no CPF/MF

d) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Municipal de seu domicilio (Certiddo Negativa de
Débitos Municipais);

e) Prova de reguiaridade fiscal junto & Fazenda Estadual de seu domicifio;

fy  Prova de regularidade fiscal para com os tributos e contribuicBes federais e a divida ativa da
unigo, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’ a'd' do paragrafo Gnico

do art. 11 da Lei n2 8.212, de 24 de julho de 1891;
14 4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, VI):

Rua Augusto Maximo Vieira, N 80 - Centrc ~ Madalena — CE CEP: 63.860-000 i ;
CNP3: 10.508.935/0001-37
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a) Justificativa clara e fundamentada que explique a escolha da Sra. Antonia Edinsiva Batista dé_""-;, — S

Mesguita como locadora, destacando as razées que levaram & deciso de confratar diretamente, em
conformidade com o artigo mencionado.

14.5. JUSTIFICATIVA DE PRECO (Art. 72, VII):

a) Documento que apresente uma justificativa de prego, demonstrando de forma transparente e
fundamentada o valor acordado para a locac8o do imével, considerando critérios de mercado e
adequacéo orgamentaria.

14.6. AUTORIZAGAO DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIII):

a) Documento que comprove a autorizagdo da autoridade competente, garantindo respaldo legal
para & contratagéo direta, em conformidade com o estabelecido no artigo mencionado.

"“‘- 14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Paragrafo anico do Art. 72);

a) O ato que autoriza a contratacéo direta ou o extrato decorrenie do contrato devera ser divuigade e
mantido 2 disposicdo do plblico em sitio eletrdnico oficial, assegurando a publicidade e
transparéncia do processo.

b) Ao atender a esses requisitos, a contratacéo direta estara em conformidade com & iegistagao
aplicavel, garantindo a legalidade e transparéncia no processo de locagao do imovel.

15. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

15.1. O modelo de execugdo do objeto estabelece a forma como a locagdo do imdvel e produzira 0s
resultados pretendidos, garantindo o funcionamento do Conselho Municipal de Educagéo do Municipio
de Madalena-CE, desde o inicio até o encerramento do contrato.

15.2. O modelo de gestdo do contrato incorpora subsidiariamente a Lel Federal n° 8.245/1991 (Lei do
Inquilinato) para fortalecer as préticas de fiscalizagdo da Secretaria Municipal de Educag&o sobre o
contrato de locagao, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

15.3. A fiscalizagio permanecera continua, com visitas técnicas, e a vigéncia do contrato seguiré da
assinatura até 31 de dezembro de 2024, sendo passivel de prorrogagdes em consonancia com ambas
as legisiagdes e considerando ¢ interesse publico.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestéo do contrato descreve as praticas € procedimentos adotados pelo 6rgéo cu
entidade para acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato de locagBo, assegurando ¢
cumprimento dos termos acordados.

17. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

17.4. Os critérios de medicao e de pagamento serdo estabelecidos com base no valor mensai da
locacao, conforme acordado entre as partes, sujeito as condicdes estipuladas no contrato.

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena ~ CE CEP: 63.860-000 %
CNPJ: 10.508.935/0001-37 \
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18. FORMA E CRITERIOS DE SELEGCAO DO FORNECEDOR:

18.1. A selegdo do fornecedor, neste caso a locadora Sra. Antonia Edineiva Batista de Mesquita se
dara por meio de processo de inexigibilidade de licitag&o, fundamentado no art. 74, inc. V, da Lei
14.133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:

19.1. As estimativas do valor da contratacdo sao de R$ 523,63 {quinhentos e vinte e trés reais e
sessenta e trés centavos) mensais, totalizando R$ 5.758,93 (cinco mil setecentos e cinqienta e nove
reais e noventa e trés centavos) anuais, conforme defalhado no laudo de avaliag@o e adequagao
orcamentaria.

20. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA:

— 20.1. A adequacdo orgamentaria foi verificada e atestada pela area responsavel, garantindo que 0s
recursos necessarios para a locagao do imovel estéo previstos no orgamento do exercicio financeiro
de 2024,

Madalena-CE, 06 de Fevereiro de 2024.

OSTA DE OLIVEIRA
te de Plangjamento

CH

Aprovado por:

CRISPIANO BARROS UCHOA
Secretaria Municipal de Educagao

Rua Augusto Maxime Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-000
CNP); 10.508.935/0001-37
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
GABINETE DA PREFEITA

SORTARIA N° 008/2024/GP

MARIA SONIA DE OLIVEIRA COSTA, PREFEITA MUNICIPAL DE MADALENA
- CEARA, NO USC DAS ATRIBUIGOES LEGAIS, QUE LEES SAO
CONFERIDAS PELO ART. 66, VI E ART. 90, IT ALINEA “a”, DA LEI
ORGANTCA MUNICIPAL DE MADALENA.

RESOLVE,
Art. 19 NOMEAR o© Senhor CHARLES COSTA DE OLIVEIRA, COrTaToy
Ae RG: 2001023031718 S5P-CE e CFF n® 005.224.743-11L, paIa
cvercer o cargo de AGENTE DE PLANEJAMENTO DO MUNICIPIO DE
MADALENA~CE .
Art. 2° A presente Portaris entraré em vVigor na GsTa Os 1B
cuplicagds, revogadas as disposicbes em COTITIALLIT.
pace da Prefeitura Municipal e Madalerna, registrada e
publicada & presente portaria, =2m 1o d= ‘aneirc 3= EORCEN
A7 5

a_,/fﬂ . - , ¢ f-'\f'}" ‘ff_-__=—4
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MARTA SONIA DE OLIVEIRA COSTA

Prefeita Municipal
mua Augusto Maximo Vieira, BO - lentroc - cda.ena/ci — CEPZ: &3 t§if23?

B-mail: gabineteprefmadalenaéqga:l fote;
CEr: G6.820.305-
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£ conformidade com o disposto no artigo 74, § 5°, inciso |, da Lei n. 14.133/2021,
foi realizada a avaliagdo previa do imdvel localizado & Rua Simone Aparecida
Rocha, N° 240 -~ Bairro Santa Terezinha — Madalena — CE, pertencente a Sra.
Antonia Edineiva Batista de Mesquita, destinado para o funcionamento do
Conselho Municipal de Educagdo vinculado a Secretaria Municipal de
Educacdo do Municipio de Madalena-CE. Apresentam-se a seguir os aspecios
relevantes da avaliacdo, considerando valores mensais e anudis:

1. Estado de Conservagao do Imoével:

e A vistoria constatou que o imdvel encontra-se em ofimo estade de
. conservacdio, ndo dpresentando  quaisquer  probiemas esfruiurqis  que
comprometam sua utiizag&o para os fins propostos.

2. Custos de Adapiagoes:

« Ndao foram identificados custos significafivos para adapiagdes, umda
vez aue as condicdes atuais do imdvel atendem de maneira adequada Gs
necessidades do funcionamento da Sala do Empreendedor de Madalena-CE.

3. Prazo de Amottizacdo dos Investimentos:

e -Considerando o auséncia de custos com reparos ou adapiacoes,
n&o se foz necess@rio o prazo para amortizacdo, pois o imovel se encontra em
perfeifas condigcdes para © uso ao gual estd proposto

4 Do valor de mercado: R$ 523,63 (quinhentos e vinte e trésreais & sessenta e irés
centavos).

5. Consideracdes Finais: A avaliagdo prévia evidencia que ndo houve a
identfiicac@o de custos significatives no imével em questdo, portanioc nao
demanda dispéndios expressivos com adaptagoes.

Portanto, a contratacdo para o funcionamento do Conselho Municipal de
Fducacdo vinculado a Secretaria Municipal de Educagac do Municipic de
Madalena-CE, &€ economicamente sustentdvel e em conformidade com 0s
requisitos legdais.

Data da Avaliacdo: 06 de Fevereiro de 2024.

CRISPIANO BARROS UCHOA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

Rua Augusto Maxima Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: £3.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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CERTIFICADO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS

Certificamos, para os devidos fins legais, que realizamos uma pesquisa criteriosa nos registros e bases
de dados da Administragéc Publica Municipal de Madalena — Ceara, com o objetivo de verificar a
existéneia de iméveis plblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto de locagdo para o
funcionamento do Conselho Municipal de Educagéo vinculado a Secretaria Municipal de Educagio do
Municipio de Madalena-CE, conforme fundamentado no inciso Il do § 5° do artigo 74 da Lei 14.133/2021.

Apds a analise e pesquisa, atestamos que, até a presente data, néo foram identificados imoveis publicos
sob a jurisdigic do Municipio de Madalena — Ceara, gtie estejam vagos e disponiveis, e que atendam de
maneira satisfatéria 4s necessidades especificas para suprir a necessidade do referido objeto.

Ressaltamos que esta certificagio € vélida para o pericdo correspondente & daia de emissdo deste

documento e se baseia nas informagbes disponiveis nos registros e sistemas de conirole da
Administragdo Publica Municipal.

Madalena-CE, 06 de Fevereiro de 2024.

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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JUSTIFICATIVA DE SINGULARIDADE E VANTAGEM

Com base nos requisitos estabelecidos no inciso Il do § 5° do artigo 74 da Lei 14.133/2021,
apresentamos as justificativas que demonstram a singularidade do imovel & ser locado pela
Administrago, evidenciando as vantagens decorrentes dessa escolha.

1, SINGULARIDADE DO IMOVEL:

O imovel localizado & Rua Simone Aparecida Rocha, N° 260 — Bairro Santa Terezinha —
Madalena — CE apresenta caracteristicas Unicas que o tornam singular e especialmente
adequado para o fim a que se destina, conforme detalhado a seguir:

1.1 Localizagdo Estratégica: A propriedade esté situada em um local de facil acesso, proximo
asresidéncias, bem como demais 6rgéos plblicos comoescolas, hospital, entre outros,onde o
atendimento sera favoravel a populagao.

1.2 Infragstrutura Adequada: O imovel possui uma infraestrutura que atende as necessidades
especificas para o funcionamento do Conselho Municipal de Educagéo do Municipic de
Madalena-CE, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Educago com disposicao de
cdmodos e condighes que proporcionam o conforto e bem-estar necessarios aqueles que
usufruem de sua estrutura.

13 Atendimento 2s Especificidades do Beneficiario: A escolha do imovel considera as
caracteristicas particulares para o funcionamento do Conselho Municipal de Educagio do
Municipio de Madalena-CE, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Educacae, que
requer condicdes especificas para acolher a populacio que usufrui de suas instalagdes com a
devida comodidade e bem-estar.

2. VANTAGENS PARA A ADMINISTRAGAQ:

A decisio de locar o imével em questdo traz consigo diversas vantagens para a Administragao,
destacando-se:

2.1 Agflidade no Atendimento Social: A escolha do imovel permite a rapida implementacéo do
funcionamento do Conselho Municipal de Educagdo do Municipio de Madalena-CE, atendendo
prontamente & necessidade da popuiagao, que & a real beneficiaria desse equipamento puablice.
e evitando possiveis atrasos decorrentes de procedimentos licitatorios.

22 Adequagdo ao Orgamento Publico: O valor estimado da contratago € condizente com 08
padres praticados no mercado local, garantindo uma despesa eficiente e alinhada ao
orgamento pablico municipal.

23 Eficiéncia na Utilizagao dos Recursos: A singularidade do imével escothido, aliada 2 sua
adequacao as necessidades dos beneficiarios, evidencia a eficiéncia na utilizagéo dos recursos
pablicos, uma vez que ndo sao necessarias adaptagbes significativas.

Rua Auguste Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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Em vitude do exposto, concluimos que & locagdo do imével em questdo demonsira
singularidade e proporciona vantagens & Administragdo, atendendo plenamente aos requisitos

legais estabelecidos na legistagao vigente.
adalena-CE, 06 de Fevereiro de 2024

N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-000

Rua Augusto Méximo Vieira,
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR

Eu, Anfonia Edineiva Batista de Mesquita, inscrifo no CPF/MF sob o n°
654.939.663-87 na qualidade de locadora do imdvel sitbade & Rua Simone
Aparecida Rocha, N° 260 — Bairro Santa Terezinha — Madalena - CE, objeto do
contrato de locacdo celebrado com a Secretaria Municipal de Educacéo,
venho, por meio deste documento, expressar minha anuéncia a contratacdo
direta e prorogacdes, se necessdrias, nas termos do artigo 72, inciso V, da Lei
n° 14.133/2021 {Nova Lei de Licitagoes).

Declaro estar ciente das condicdes estabelecidas no referido contrajo, bem
como da vigéncia inicial e possiveis prorrogacoes, comprometendo-me a
cumprir as obrigacdes nele estipuladas.

Este documento tem validade enguanto perdurar a relacGo contratual enire
as partes envolvidas.

Madaiena-CE, 06 de Fevereiro de 2024,

J\);:{g‘w ébQSL(Y’uUE\!Gu % : d,Q \W‘QA'CBM.ZE
ntonia Edineiva Balista de Mesquita
Proprietdrio/Locador

Rua Augusta Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madaiena — CE CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasit
Procuraderia-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: ANTONIA EDINEIVA BATISTA DE MESQUITA
CPF: 654.939.663-87

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Uniao (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certido se refere & situagdo do sujeite passivo no Ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as coniribuicdes sociais previstas nas alineas 'a' a'd' do paragrafo tGnico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de juiho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagéu de sua auienticidade na internet, nos
enderecos <hitp://rfb.gov.br> ou <hitp:/fwww.pgin.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n” 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 14:37:29 do dia 19/01/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 17/07/2024.

Cadigo de controle da certidao: 6C4A.A13D.BDCE.9F41

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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GOVERNO DO & ororm %
ESTADO DO CEARA PoneTES 2
Procuradoria Geral do Estado 3 e U

Certidio Negativa de Débitos Estaduais
202401111977

Emitida para os efeitos da Instrucio Normativa N° 13 de 02/03/2001

—

T

IDENTIFICACAO DO(A) REQUERENTE

Inscrigio Estadual:
e stc o e o okt ook e e o ek e Rk ok e K

***********************************#

CNPJ / CPF:
65493966387

RAZAO SOCIAL:

e L E L

**************************************************

Ressalvado o direito da Fazenda Es
a ser apuradas, certifico, para fins
Inadimplentes da Fazenda Pablica Esta
nome do{a) requerente acima identificado

tadual de inscrever e cobrar as dividas que venham
de direito, que revendo os registros do Cadastro de
dual - CADINE, verificou-se nada existir em
(a) até a presente data e horario, e, para

constar, foi emitida esta certidéo,

https:llconsmtapub|';ca.sefaz.ce.

EMITIDA VIA INTERNET EM 18/01/2024 AS 14:33:19
VALIDA ATE 19/03/2024

ricidade deste documento devera ser comprovad
www,.sefaz.ce.gov.br

A aulen a via Internet, no endereco

gov.br,’certidaonegativa.’c:onsuItarPdf?lipoDevedoFS&codigoDevedor—‘-G

https:,‘fconsultapubiica.sefaz.ce.gov.brlcertidaonega‘civa!consuItarPdf?ﬁpoDevedOFS&codigoDevedm=65493966387&numC. .

5493966387&numCerﬁﬁcado=202401 1.

1

——




ESTADGC DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANGAS

'NEGATIVA DEBITOS MUNICIPAJS™~

o
e
Ry

N° 11/2024 R

Nome:

1I’\NTON!A EDINEIVA BATISTA DE MESQUITA

Enderego Contribuinte:

SIMONE APAREGIDA ROCHA 260, N°., SANTA TERESINHA, MADALENA - CE

Documento:

654 830.663-87

Inscrigio Contribiuinte:

4044

inscricdo Municipal;

Veriﬁcou—se

|
|
|
|

l}iaiidade:

PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
lenpa: 10.508.036000187

Em cumprimento ao despacho exarado na
Secretaria de Financas do Municipio de ins
para fins de direito, que revendo os registros

| 08/03/2024 | |
Cidade: MADALENA - CE 4

| segunda-feira,

Cod. Vaiid.:

peticdo protocolada neste érgao, e ressalvado o direito da
crever e cobrar dividas que venham a ser apuradas, certifico,
do cadastro do Departamento de Tributacao e Arrecadacéo,
gue hado existe divida em nome do requerente acima identificado(a), até a presente data. '

e —

8 de Janeiro de 2024

At

6AC99B7CAC

IMFRESSO POR: Francisca Torres Camesire

080172024 08:55:28

k [ — — e — e —
T tributosmadalena@yahoo.t
(8BY3442-1
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA il

Os signatérios, que contratam nas qualidades indicadas neste contrato, tem entre
si, ajustada a presente compra e venda, mediante as seguintes clausulas e
condicdes:

1-COMPRADORA: ANTONIA EDNEIVA BATISTA DE MESQUITA,
brasileira, solteira portadora do CPF n° 654.939.663-87 e RG n° 3641290 SSP-
CE, reside no Distrito de Macaoca - Madalena/CE.

7. VENDEDOR: FRANCISCO DUARTE LIMA OLIVEIRA, brasileira,
solteiro, portador do CPF n° 795.230.303-10 e RG n° 897.430 SSP-CE residente
no Distrito de Macaoca — Madalena/CE.

3- OBJETO DE VENDA: Um imével urbano, medindo 5,00m (cinco metros) de
frente por 20,00m (vinte metros) de fundo, localizado na Rua Simone Aparecida
Rocha, 260 — Santa Terezinha — Madalena/CE.

4- FORO: Para as questdes oriundas deste contrato, as partes contratantes elegem
o foro da situaciio do imével, quaisquer que sejam os seus domicilio.

E por estarem ambas as partes de acordo, sendo capazes, assinam o presente
instrumento de contrato, espontanca e conscientemente, perante duas testemunhas
que reconhecem o teor do mesmo, ¢ que também assinam em duas unicas vias de

igual teor.

Madalena, 21 de Dezembro de 2015.

T—_- /’ ',/- s MS:‘ 3 .
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D tin
Antdnia Edneiva Batista de Mesquita “~Francisco Duarte Lima Oliveira
COMPRADORA VENDEDOR
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

e
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| 5? sstom e T;,
\rt 5\, BCI - Boletim de Cadastro Imobiliario ] :_c:féﬁ" 13
Quinta-feira 08 Fevereiro 2024 (R niy
'DADOS CARTOGRAFICOS R o . : _ K
INSCRICAO  LOC. CARTOGRAFICA DISTRITO  SETOR QUADRA LOTE S.LOTE FACE S.CENSITARIO
3781 01.002.0004.0018.000 1 2 4 19 0 4
V. VENAL TERRITORIAL V. VENAL EDIFICAGAO V. VENAL IMOVEL VALOR DO IPTU
R$ 2.608,21 R$ 10.788,52 RS 13.396,73 R$ 133,97
DADOS DO PROPRIETARIO - '
PROPRIETARIO TIPO CPFICNPJ
4044 - ANTONIA EDINEIVA BATISTA DE MESQUITA PF 654.039.663-87

CIDADE
MADALENA - CE

ENDERECO

CLASSIFICAGAO.DO IMOVEL _

SIMONE APARECIDA ROCHA 260, N°., SANTA TERESINHA,

NATUREZA PATRIMONIO

SiT. PATRIMONIAL

POS. FISCAL MATRICULA INSC. ANTERIOR

Predial Particular Prépria Tributavel

INSC. CAGECE INSC. COELCE DATA DE RECADASTRAMENTO DATA DE CADASTRO

18/06/2018

L}SO ESPECIFICO

ENDEREGO DOIMOVEL _

LOGRADOURO BAIRRC SEG. CEP

4856 - RUA - RUA SIMONE APARECIDA ROCHA 2 . SANTA TERESINHA 100 63860000
NUMERO COMPLEMENTO LOTEAMENTO CIiDADE QUADRA LOTE: LAT. LONG.

260 MADALENA -
EfO_RMAC}ﬁES DO TERRENO INFORMAGOES DA EDIFICAGAO

TESTADA PROFUND. A.LOTE 5. TESTADAS AREA UNID. AREA. COMUM AREA. TOT. EDIFC.

5,30 17,30 91,69 0,00 g1,69 0,00 0,00

MURADO ANO DA CONSTRUGAO

SiM

OBSERVAGOES

) e
'COPROPRIETARIOS

'ESCORES DO IMOVEL _ |
WUPAQI\O DO LOTE: UTILIZAGAO: ISITUACAD DO LOTE:
2 - Construido 1 - Residencial 4 - Meio de Quadra |
PEDOLOGIA: TOPOGRAFiA: FORMATO:

1 - Normal 1 - Plano 1- Regular

TIPO DE UTILIZAGAD: ALINHAMENTO: SITUAGAC:

2 - Residencial 1 - Alinhada 3 - Sem Espago Lateral

ACABAMENTO EXTERNO: ACABAMENTO INTERNO: FUNDAGOES:

9 - Calagao 12 - Calagao 5 - Radier

ESTRUTURA: PAREDES: PAINEIS:

1 - Concreto 3 - Alvenaria 1-S8em

PISO: ESQUADRIAS: FORRO:

4 - Ceramica 2 - Madeira 2 - Laje _

ESTRUTURA PARA COBERTA: COBERTURA: INSTALACAO ELETRICA:

5 - Madeira Serrada 2 - Telha Cer. Colonial 2 - Embuiida _

INSTALACAO SANITARIA: INSTALAGAO HIDRAULICA: ESTADO DE CONSERVAGAO:

2 - Fossa 2 - Embutida 2 - Regular

DIVERSOS: BANHEIRO: MURADA:

1-Sem 2 - 01 Banheiro 1 - Fechada _

OBRA REGULARIZADA: ESCRITURA PUBLICA: ALVARA DE CONSTRUGAQ:

|_2—_N.'"30 2 - Néo 1 -Nao

GAT Sistoma do Adminisiragao Tributdria - wwnw ssinormatica.net - (85) 3252-145¢
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Transformande sonbio e realidade

DECLARACAG DE COMPATIBILIDADE ORGAMENTARIA E SOLICITACAO FINANCEIRA

Eu, Crispiano Barros Uchoa, Secretario Municipal de Educagdo, estabelecido a Rua
Maria Arménia Barbosa, 309 — Bairro Santa Terezinha — Madalena-CE, CEP: 63.860-000
declaro que a contratagdo direta para a locacdo do imével localizado & Rua Simone
Aparecida Rocha, N2 260 — Bairro Santa Terezinha — Madalena ~ CE, de propriedade ca
Sra. Antonia Edineiva Batista de Mesquita destinado ao funcionamento do Conselho
Municipal de Educagdo vinculado a Secretaria de Educacdo do Municipio de Madalena-
CE, estd devidamente autorizada e respaldada pela existéncia de recursos
orgamentarios, em conformidade com as normas legais pertinentes.

_—

BASE LEGAL:
. lein® 14.133/2021:
o Art. 72, inciso IV: "O processo de contratagdo direta ...} devera
ser instruido com [...] demonstragao da compatibilidade da previsdo de
FecUrsos orcamentarios com o COMpPromisso a ser assumido.”
° Lei Complementar n¢ 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal):
) Art. 16: "A falta de recursos para pagamento de despesas com pessoal e

encargos sociais Nao poderd ser alegada como justificativa para O
descumprimento dos limites [...1."

DOCUMENTACAO ANEXA:
1. Solicitacdo Financeira Autorizada:

s Documento gue formaliza a solicitacdo de recursos financeiros
necessarios parae 2 contratacdo, devidamente autorizada pela
autoridade competente.

2. Declaracio de Compatibilidade Orgamentaria e Financeira:

° Documento que atesta 3 compatibilidade entre a previsao
orcamentéria e a despesa a ser assumida, assegurando gque 05 recursos

necessarios estdo disponivels.

DECLARACAOC:

Declaro, sob as penas da lei, que:

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madaiena ~ CE CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0601-27

PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA ¢

AL
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Transformando sonho em realidade

’

1. A presente contratagdo € essencial para atender as demandas sociais e =

encontra-se devidamente autorizada pela autoridade competente.

5. Os recursos orcamentarios necessarios para a despesa est3o previstos no
orcamento vigente, conforme documentagdo em anexo.

3. A Solicitagdo Financeira foi elaborada de acordo com as normas e

procedimentos estabelecidos pela legisiagdo vigente.

4. A contratacdo atende aos principios da legalidade, transparéncia e

responsabilidade fiscal.

Madalena-CE, 06 de Fevereiro de 2024.

CRISPIANO BARROS UCHOA
SECRETARIO DE EDUCAGAO

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-000

CNPJ: 10.508.935/0001-37
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Transformando sonho em realidade

JUSTIFICATIVA DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAD

Nos termos do § 5° do artigo 74 da Lei 14.133/2021, que versa sobre as contratagdes com fundamento no
inciso V do caput deste mesmo artigo, apresentamos a justificativa écnica necessaria para embasar &
inexigibilidade de licitagao referente a focagao do imével situado & Rua Simone Aparecida Rocha, N° 260 -
Bairro Santa Terezinha — Madalena — CE, de propriedade da Sra. Antonia Edineiva Bafista de Mesquita,
destinado ao funcionamento do Conseiho Municipal de Educagéo vinculado a Secretaria Municipa! de
Educacéo do Municipio de Madalena-CE. '

1. Avaliaggo Prévia: Para atender ao requisito estabelecido no inciso 1, realizamos uma avaliagao prévia do
imével. considerando seu estado de conservagdo e os custos de eventuais adaptagbes necessérias as
demandas especificas para a utilizagao no funcionamento do Conselho Municipal de Educago vinculado a
Secretaria Municipal de Educagéo do Municipio de Madalena-CE. O iaudo técnico de avaliagao, anexo a
esta justificativa, atesta a adequagao do imovel para o fim proposto.

IIl. Certificagao da Inexisténcia de imbveis Piblicos Vagos e Disponiveis: Conforme o inciso 1k,
certificamos a inexisténcia de imovels nlblicos vagos € disponiveis que atendam ao objeto da
contratagdo. A pesquisa realizada nos registros imobiliarios e na base de dados da Administragao
demonstra a caréncia de imoveis publicos aptos a suprir as necessidades especificas do funcionamento
do Conselho Municipal de Educagdo vincutado a Secretaria Municipal de Educagdc do Municipio de
Madatena-CE.

W Justificativas de Singularidade e Vantagem: A singularidade do imovel em questo & respaidada pelas
caracteristicas especificas de sua localizacao e estrutura, as quais atendem de maneira singular as
demandas da Secretaria Municipal de Fducagio para o devido funcionamento do Conselho Municipal de
Educagac do Municipio de Madalena-CE.

A vantagem para 2 Administragdo & evidenciada pela concordancia entre os parametros de mercado. O
prego da locagéo e as condicdes oferecidas pela locadora, Sra. Antonia Edineva Batista de Mesquita. A
andlise do Laudo Técnico de Avaliacao do imbvel, iguaimente anexo, reforca a compatibilidade do prego
com os padries mercadologicos.

Dessa forma, a presente justificativa tecnica respalda a decis@o de inexigiblidade de licitag3o para a
locago do imével em guestéo, em conformidade com 0s requisitos estabelecidos na legislacéo vigente.

Madalena-CE, 06 de Fevereirg

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena —CE CEP: 63.860-00C
£NPJ: 10.508.935/0001-37




PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
SETOR DE LICITACAO

Transformanda sonko em realidade CNPJ: 0.508.935/0001-37

TERMO DE AUTUAGAQ DO PROCESSO

AUTUACAOQ DE PROCESSO N 0702.01/2024 - SME

Madalena Ceara, 07 de Fevereirc de 2024.

OBJETO DA CONTRATAGAQ: Locagéo do imovel situado 4 Rua Simone Aparecida Rocha, N 260 — Bairro

Santa Terezinha — Madalena — CE, de propriedade da Sra. Antonia Edineiva Batista de Mesquita, destinado

a0 funcionamento do Conselho Municipal de Educago, vinculado a Secrefaria de Fducagao do Municipio de
Madalena-CE.

BASE LEGAL: Lei n° 14.133/2021 ¢ normativas correlatas.

FUNDAMENTAGAQ: A autuagao do processo atende

aos requisitos legais, conforme 08 artigos 72, inciso V.
58 e 59 da Lei n® 14.133/2021.

DELIBERAGAQ: O processo & autuado para a contratagdo direta, visando & locagao do imovel conforme
mencionado.

VALIDADE: Este termo de autuacdo tem validade a partir da data de sua assinatura.

C Wﬁe ifwﬁ% J owﬂﬁ /Iuowpo [v

) dos Santos Magath3es
Agente de Contratagéo

Rua Augusto Maxima Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 6£3.860-000
CNP 10.508.935/0001-37
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Al tomdbis GABINETE DA PREFEITA

PORTARIA N° 005/2024/GEP

MARTA SONIA DE OLIVEIRA COSTA, PREFEITA MUNICIPAL DE MADALENA -
CERRA, NO USC DAS ATRIBUIGOES LEGAIS, QUE LHES SAO CONFERIDAS PELO

ART. 66, VI E ART. 90, II ALINEA “a”, DA LEI ORGANICA MUNICIPAL DE
MBDALENA .

RESOLVE,

Art. 1° Nomeia-se a servidora SHEILA RAQUEL DOS SANTOS MAGRLHAES
inscrita no CPF n°® 020.008.053-96 e RG n® 2604015045173 SSP-{E,
para exercer a fungdo de AGENTE DE CONTRATAGAO e de PREGOEIRA do
Municipic de Madalena, a fim de conduzir os atos das licitagbes e
contratacoes municipais derivadas da Lei Federal n® 14.133/2021.

Pardgrafo unico. 3omeénte em licitagdes na modalidade pregao, &
agente responsavel pela conducdc do certame & designada pregoeira.

avt. 2° Nomeia-se as servidoras LEILA ALINK DCS SANTOS VIEIRA,
inscrita no CPF n°® 030.076.323-01 e RG n° 200200315334 SsSP-CE;
IRENE LINHARES DE MESQUITA, inscrita no CPF n° 423.038.503-04 e RG
n® 591598310 SSP-SP, para exercerem a funcic de egquipe de &po0

fh

'...h

das licitagbes e contratacgdes municipais derivadas da lei Federal
n® 14.133/20Z1.

paragrafe dnico. As servidoras mencionadas no caput deste ar

rt
'_.I .
[te
o

auxiliardo a Agente de Contratagao € a Pregoeira no desempenho de
suas atribuicdes.

Art. 3° Integram o rol de atribuicdes da Agente de Contratagzoc €

ot
bt
fu
4
[
ct oo
i
¥)
0

da Pregoeira a tomada de decisBes, o acompanhamento 4o
licitacao, © impulsionamento do procedimento licitatdric & =&
execucdo de guaisquer outras atividades necessarias &asc bom
andamento do certame até a homologagao e das contratacdes diretas,
incluindo a solicitagidc de emissdo de pareceres técnicecs e
juridices, para subsidiar as suas decisges.

§ 1° A Rgente de Contratagao ou Pregoeira convocard os membros da
eguipe de apoio guando necessario e delegaré as atribuigdes para ¢

Rua Bugusto Maximo Vieira, 30 - Contro - Madalena/CE - CEPF: €3.380-5CC
E-mail: gabineteprefmadalena@amail.com CHPJ: 10.5

iPJ: 0§.935/0001-37
CGE: O6.920.305-% ;

o

Digitalizago com Camscanner
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA =2

Tramrkarmaeedd f0aAs ¢35 rpalda GABINETE DA PREFEITA § SE‘:’T:F; ﬁ_E ‘%‘-’;
CHN 5
-

regular desenvolvimento das licitacdes e contratagdes municipais.

< i z :

§ 2° A Agente de Contratacd3o ou Pregoe:ird convocara servidores
publicos efetivos, gue possuam conhecimente técnico acerca do
chieto da licitagde, para auxiliarem em atos dos certamnes.

o . . . . c
Art., 4 A presente portaria entrara em vigor na data 42 Sus
publicagéa.

paco da Prefeitura Municipal de Madalena, registrada e poblicada 2

presente portaria, em 02 de janeiro de 2024.

A g L

{‘MW Epmc e <

MARIA SONIA DE OLIVEIRA £OSTA
Prafeita Municipal

Rua Augusto Mawimo Vielrs, g0 - Centro - Madaleng/LCE - CEP: & .86_0—83—3
E-mail: abinecenrefmadalena@ mail.com CNEJ: 1Q.50%. 33/60C1-37
CGF: 06.920.305-9

L}igltanzado com CamsScanne!




T

Transformando sanha em realidade CNPJ: 0.508.935/0001-37

SETOR DE LICITAGAO

DESPACHO A PROCURADORIA DO MUNICIPIO

Madaiena-CE, 07 de Fevereiro de 2024.

A Procuradoria Geral do Municipio

Ref - Processo de Contratagéo Direta - Locagao de mével

Prezado(a) Procurador(a),

Nos termos do artigo 72, inciso I, da Lein. 14.133/2021, encaminho & Procuradoria Geral do Municipic 0
processo de contratagéo direta para a locago do imével situado & Rua Simone Aparecida Rocha, N° 260 -

Bairro Santa Terezinha — Madalena — CE. O processo encontra-se devidamente autuado, fundamentado
legaimente, conforme 0s termos do documento anexo.

Solicito a andlise juridica, parecer € orientagbes necessarias quanto a regularidade e conformidade do
procedimento com a legislagze vigente, bem como gventuais providéncias a serem adotadas.

Atenciosamente,

(_;E\AL Tosdo ool

heila Raguel Hios Santos Magalhaes
Agente de Contratagao

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 6£3.860-000
CNPI: 10.508.935/0001-37

PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA s
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

Translormaada sonbo e ealidade

MINUTA DE CONTRATO N° / - SME

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
MADALENA, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA DE , E O(A)} SR(A)

__, NOS TERMOS ABAIXO

ADUZIDOS:

PREAMBULQ:

CONTRATANTES: O Municipio de Madalena/CE, pessoa juridica de direito plblico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° . com sede na Rua doravante denominado MUNICIPIO, por
intermédio do , com sede na (endereco completo), inscrito no CNPJIMF n°
representado neste ato por seu titular, _ nomeado pelo Decreto n. , doravante
designado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado da avenga 0 Sr./Sra lempresa ,pessoa
juridicalfisica, inscrita no CNPJICPF sob o n° , com sedefdomicitio doravanie
denominada LOCADOR, celebram 0 presente CONTRATO DE LOCAGAO de Imovel, mediante as
seguinies clausulas e condigbes que se seguem.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n’ sendo autorizado pelo
Despacho n°. , fundamentado em inexigibilidade de ficitagao, na forma do disposto no Ariigo 74, V,
da Lei Federal n° 14.133, de 19 de abril de 2021 e na Le Federal n. 8.245/1991 e suas aiteraghes
posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO,

1 1 Constitui objeto do presente contrato & LOCAGAQ DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A RUA SIMONE
APARECIDA ROCHA, 260 - BAIRRO SANTA TEREZINHA - MADALENA - CE, PARA 0
FUNCIONAMENTO DO 'CONSELHO MUNICIPAL DE EDUCAQAO, VINCULADO A SECRETARIA DE
EDUCAQAO DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

2 CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

24 O LOCADOCR obriga-se &
211 Entregar o imovel em perfeitas condigOes de uso para 03 fins a que se destina:
212 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel gualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar 0S
esclarecimentos cabivels, inclusive com & juntada da documentaggo pertinente, para fins de avaliagdo par
narte da Administragao;
213 Garantir, durante o tempo da focag&o, o uso pacifico do imévet;
214 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovet;
215 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagao;
218 Realizar, junto com 0 LOCATARIO, a vistoria do imovet por ocasido da enfrega das chaves, parg2
fins de verificacao minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parie integrante deste
contrato, os eventuais defeitos existentes; )
217 Responder pelos danos 20 patrimdnio do { OCATARIO decorrentes de seus &tos, bem como de
vicios e defeitos anteriores @ locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalacéo efétrica etc,
218 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;
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218 Responder pelas obrigagoes tributarias incidentes sobre o imovel, como impostos & taxas.

{sugestao)

Nota explicativa: no caso em que as obrigagdes tributarias ficarem sob a responsabilidade do Municipio,
excluir item.

21140  Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto no art. 80,
§3°, do Decreto-Lei n. 195/67,

5111  Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagao
genérica;

2112  Pagar as taxas de administragao imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

2113  Pagar as despesas extraordinarias de condominio se houver, entendidas como aquelas que ngo
se refiram aos gastos rotineiros de manutenc&o do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aerago e iluminagéo, bem como das esquadrias extemas;

c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizages trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior 20
inicio da locagao,

e. instalacdo de equipamento de seguranca & de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte €
de lazer,

f. despesas de decoragao & paisagismo nas partes de uso comum,

g. constituigéo de fundo de resetva, e reposicéo deste, quando utilizado para coberiura de despesas
exiraordinarias;

2114  Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado,
combate a incéndio, hidraulico, clétrica & outros porventura existentes);

2.1.18 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualfficacao
exigidas para a coniratagao;

7116  Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do termino da vigéncia
do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagac; {sugestao)

2447 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes refativos as parcelas que estejam
sendo exigidas,

5418  Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo; (sugestdo)

9119  Providenciar a atualizagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, sé for o caso:

2120 informar &o LOCATARIO quaisquer alteracbes na titularidade do imovel, inciusive com a
apresentagao da documentago correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 O LOCATARIO obriga-se &:

3.1.1 Pagar o alugue! & 05 encargos da locagao exigivels, RO prazo estipulado neste conirato;

3.1.2 Servir-se do imovel para o Us0 convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a gue s
destina, devendo conserva-lo como se Seu fosse;

3 1.3 Realizar, junio com o LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria fomecido pelo LOCADOR
os eventuais defeitos existentes;

1 1.4 Manter o imovel locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utllizacao;

31,5 Restituir o imovel, finda a jocagdo, nas condicbes em que O recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragtes
decorrentes do uso normal. Alfernativamente, poderé repassar a0 Locador, desde que aceito por esie, a
importancia correspondente a0 orgamento elaborado pelo setor técnico da Administragdo, para fazer face
ao0s reparos e reformas alf especificadas,

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, hem como as
sventuais turbacdes de terceiros;

Rua Augusic Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37

PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA _

T treege)




PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
SETOR DE LICITAGAQ

o sorho e vealidade

3 4.7 Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do t OCADOR, assegurando-se 0 direito’éo'
abatimento proporcional do aluguel, caso 0S Teparcs durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da
Lein® 8.245, de 1991;

3 1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imavel, ou nas suas instalagoes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

11.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imovel. sem o consentimento prévio & por escrito do
LOCADOR,;

3.1.40 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba,
bem como as eventuais turbagbes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranca de tribuios e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou gxigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessarias a
sua administracéo, como, por exemplo:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuigBes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;
b. consumo de agua e esgoto, gas, Uz e forga das areas de uso comum,

¢. fimpeza, conservagao e pintura das instalagbes ¢ dependéncias de uso comurt,

d. manutengdo e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranga, de uso comum;

e. Manutencao e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados & pratica de
esportes e lazef;

f. manutengao e conservagao de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

g. Pequenos reparos nas dependéncias & instalagoes elétricas e hidraulicas de uso comum,

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

i. reposigao do fundo de reserva, total ou parciaimente utifizado no cusieio ou complementagao de
despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da ocagac.

3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gés (se houver), agua e esgoto;

Nota explicativa: outras despesas de consumo, como formnecimento de gés e prémio de segquro conira fogo.
podem ficar sob a responsabilidade do Municipio conforme as necessidades peculiares do 6rgdo e as
especificagbes da locagéo e do imovel

1 4 14 Permitir a vistoria do imavel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacao
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por ierceiros, na hipotese de sua afienagio,
quando hao possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicéo (artigo 27 da Lei n® 8.245,
de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente @ convengao de condominio € 0S requiamentos internos, se existentes.

4, CLAUSULA'QUARTA_—:DAS;ﬁ_E_NFE_iTORIAS_ E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO poderé realizar todas as obras, modificagdes ou henfeitorias sem previa AUtORZaGAD OU
conhecimento do LOCADOR, sempre que & utiizacao do imovel estiver comprometida ou na imin&ncia de
quaiguer dano que comprometa 2 continuagéo do presente contratc;

411 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagbes serao posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem 0 exercicio do dirsitc de
retencao,

421 Na impossibilidade da obtengéo da prévia anuéncia do LOCADOR, & facultado a0 LOCATARIO a
realizagéo da benfeitoria (il sempre que assim determinar o interesse pliblico devidamente mofivado,

422 As benfeitorias Uteis nao autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas pelo LOCATARIO,
desde que sua retirada nao afete a estruturae @ substancia do imovel,
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4 3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;
431 Caso nao haja concordancia da indenizaggo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locagao, desde que sua retirada n&o afete a estrutura e a substancia do imovel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagéo podera ser abatido dos aluguéis, até integrai ressarcimento, no

limite estabelecide pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as madificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imovel

durante o periodo de locaggo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locacdo, serd o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pelo

LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,

salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA— DO PRAZO. PRORROGACAO E RESTITUICAO,

51 A Presente contratagdo tera vigéncia de 11 {onze) meses, contados a partir da assinatura deste
mstrumento. Podendo ser renovado conforme interesse das partes ou por interesse exclusivo da
Administragao, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021 e nos termos do art. 51 da Lei n® 8.245,
de 1991 e Lei 14.133/21.

59 (s efeitos financeiros da contratagao s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera
ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imovel por ambas as paries.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade piblica, por consenso entre
as partes.

5.3 A prorrogagéo do prazo de vigéncia dependera da comprovagao pelo LOCATARIO de que o imével
satisfaz oS interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncla expressa do
LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

54 Caso nao tenha interesse na promogagao, O LOCADOR devera enviar comunicacio escritz a0
L OCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias (sugestao) da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagao das sangdes cabivels por descumprimento de dever contratual.

Nota explicativa: o desinteresse na prorrogagdo devera ser enviado por escrifo ao LOCATARIO com

antecedéncia minima do término de vigéncia do contrato, em razéo do interesse piblico envolvido. framites
para a desmobilizagdo e necessidade de identificagdo de outro imovel que atenda as necessidades da

Administragéo Publica.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

61 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de RS

( ), perfazendo o valor globat de
R$ { ).

8.2 O pagamento sera ofetuado, até o 10° (décimo) dia otil subsequente ao do vencimenio, por meio de
Ordem de Pagamento. (sugestao)

6.2.1 Os pagamentos deverao ser feitos na Conta Corrente n° , Operagéo
Agéncian® , Banco .

6.2.2 Sobre os valores das faturas nao quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira juros de
0.5% (meio por cento) am., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicaczo
escrita & Adminisiragao, constituindo-se por este ato a mora.

6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como 0S encargos locaticios incidentes sobre o imovel
(agua e esgoto. energia elétrica efc), cujo pagamento tenha sido atribuido coniratualmente 20
LOCATARIO, serao suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, & partir da data da eletiva
ocupagéo do imovel.

6.4 O acertamento desta proporcao se dara na primeira parcela vencivei da despesa, pagando LOCADCR
e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte
de responsabiiidade do LOCADOR seré abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma
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proporgéq também sera observada no encerramento do conirato, promovendo-se 0 acertamento
preferencialmente no pagamento do Ultimo aluguel.

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencao tributéria prevista na fegisiacao
aplicavel.

6.6 O LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do prego do afuguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplicagéo do Indice de Pregos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido mensalmente
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — 1BGE (sugestdo), desde que seja ohservado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste. ou
de data do aitimo reajuste, para os subsequentes.

7.9 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ac prego medio de mercado
para a presente locagao, 0 LOCADOR aceitara negociar a adogao de prego compativel ac mercado de
locagéo do municipio em que sé situa o imével.

7 3 Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual, na pactuacdo do termo
aditivo, ocorrera a precluséo do direito, e nova solicitagao so podera ser pleiteada apos 0 decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogago da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, ¢aso realizado em outra ocasi@o.

Nota explicativa; A preferéncia é para a utitizagdo de indice especifico ou setorial, podendo, contudo, na
auséncia desse ser adotado indice geral de pregos mais vantajoso para a Administraggo, consoante art. 9°,
§1°, da Instrugao Normativa n. 04/2022/SEMAD, publicada no D.O.M. 7745, de 21/02/2022.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA.
8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagéo Orgamentaria n°

9. CLAUSULA NONA = DA FISCALIZACAQ. :

9.1 A fiscalizaggo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragao, & ser
nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no Curso da execucéo do
contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.

91.1 A fiscalizagio de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer ireqularidade, ainda que resultante de imperfeigbes técnicas,
vicios redibitérios, ou emprega de material inadequado ou de qualidade inferior e, na peoréncia desta, nao
implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes & prepostos.

0.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a £XECucan
do contrato, indicando dia, més € ano, bem como © nome das pessoas eventualmenie envolvidas,
determinando ¢ que for necessario 4 regularizacdo das faltas ou defeitos observados & encaminhando oS
apontamenios & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizagao do contrato seguirao as disposigoes da Lei n. 14.133/21 e 0s atos nomativos
regulameniares correspondentes.

914 As decisbes e providéncias que ultrapassarem & competéncia do fiscal do contrato deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogo das medidas convenientes.

91.5. 0 LOCADOR podera indicar ur representante para representa-io na execugao do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.
10.1. A inexecugéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos 0 contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da
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responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n. 966, de 14 de margo c'i'e T

2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:
a Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagdo legal ou infragdo a lei,
quando nao se justificar a aplicagao de sangdo mais grave ou inexecugdo parcial de obrigacéo contratual
Erlr{:’?iﬁal ou acessdria de pequena relevancia, quardo nao se justificar a aplicagao de sangéo mais grave;

. Multa:
b.1. Moratoria de ___ % por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da coniratagao;
b.2. Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor fotal do
contrato,no caso de inexecugo parcial ou total do objeto,
b.2.2. considera-se inexecugdo fotal do contrato o atraso superior a 30 (irinta) dias no cumprimento do
prazo estabelecido no contrato ou entre as partes,
b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventuaimente devido pela contratante decorrente de
outros contratos firmados com a administragao publica municipal.
b.2.4. A aplicagdo de multa moratoria ndo impedira que a administragdo a converta em compensaiona e
promova a extingao unilateral do contrato cumulada de outras sangbes previstas na Lei federal n® 14.133,
de 2021
Nota explicativa: Os percentuais fixados para a multa moratoria e compensatoria deverdo levar em
consideragdo as disposigbes da Lei n. 14.133/21 e Decreto Municipal n. 966, de 14 de margo de 2022.
Competira ao orgdo/entidade contratante fixar os percenfuais, conforme riscos envolvidos, principios
juridico-administrativos, mormente a proporcionalidade, e as préticas de mercado.
¢. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até {rés anos, a ser aplicada quando nde se justificar a
imposigé&o de outra mais grave, aquele que:
| Der causa & inexecucao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela nrevista no inciso | do art.
155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave dano 3 administragéo, ao funcionamento dos ServiGos
niblicos ou a0 interesse coletiva,
il Der causa 4 inexecugo total do contrato;
fil. Nzo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
\'2 Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagao sem motive
justificado.
d. Declaraggo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Piblica, nc caso de:
I o LOCADOR apresentar declaragao ou documentacao falsa para a celebracéo do confrato ou em sua
EXECUGAa0;
i o LOCADOR fraudar a ou praticar ato sraudulento na execugdo do contrato;
Ill. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza,
I_ Praticar atos iicitos corn vistas a frustrar os objetivos do contrato;
V. Praticar ato lesivo previsto no art. 50 da Lel Federal n. 12.846/2013
10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
10.4.2. Na aplicagdo das sangoes serdo considerados:
I a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
II- as peculiaridades do caso concreto;
Il|- as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV- os danos que dela provierem para a Administracao Publica;
10.2 A aplicagdo de gualguer das penalidades previstas realizar-se-a em processo adminisirativo que
assegurara 0 contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021,
Decreto n. 966, de 14 de margo de 2022, ou outro que vier a substitui-lo, & subsidiariamente a Lei Municipat
n. 9.861/2016.
10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serao deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, guando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do
Municipio e cobrados judiciaimente.
10.4. As sancbes aqui previstas so independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no Caso
das multas, cumulativamenie, Sem prejuizo de outras medidas cabiveis.
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA —MEDIDAS ACAUTELADORAS.

11.1 Consoante o artigo 46 da Lei Municipal n° 9.861, de 30 de junho de 2016, a Adminisiragao Pdblica
podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, come forma de
orevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.

12, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ~ DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagéo ao atendimanto
da finalidade de interesse publico a que se destina e para oS casos previstos neste instrumento, sendo
assegurada ao LOCADOR a manutengao do squilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razoes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver ¢
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento
de qualquer muita, desde que notifique o LOCADOR, por esgrito, com antecedéncia minima de 30 (irinta)
dias; {sugestao)

12.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nao fenha
incorrido em culpa, 0 LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a xx aluguéis, segundo
proporgéo prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato;

12.3. Se. durante a locag#o, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do { OCATARIO e o imovel ainda senvir
para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducdo proporcional do valor da locagéo;

12.4. Durante o prazo estipulado para a durag&o do contrato, nao podera o LOCADOR reaver 0 imovel
locado {art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1 991)

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL.

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este confrato, sem qualquer dnus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausuia contratual ou obrigagdo imposia a0 LOCADOR,
sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.

13.1.1 A extingao por descumprimenio das clausulas e obrigagbes contratuais acarretara a execucao dos
valores das multas e indenizagdes devidos a0 LOCATARIO, bem como a retengao dos créditos decormentes
do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangGes previstas neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extinggo do contrato a ocarréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lein® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imbvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior etc., 0 LOGATARIO podera considerar o contrato rescindide
imediataments, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesia hipolese,
ndo tenha concorrido para a situacao.

134 O procedimento formal de extingdo contraiual tera inicio mediante notificagdo escrita, eniregué
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletrdnico.

13.5 Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado 0 contraditorio &
a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

13.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

13.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parciaimente cumpridos;

13.6.2 Relag&o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3 Indenizagbes e multas.

14, CLAUSULA DECIMA QUARTA = DA PUBLICAGAO.

141 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicaggo resumida do Conirato no Portal
Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), que ¢ condigao indispensavel para a sua eficacia, conforme
preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

15.4 - Tramitar 0s autos & C_ontroladoria—Gera! do Municipio - CGM, em tempo habil, para fins verificacdo
da reguiaridade e Certificaggo dos Atos.

15.2 - Cadastrar o Contratoe respectivos aditivos no sistema do Tribunal de Contas dos Municipios do
Estado de Goias — TCM, em até 03 (trés) dias (#teis a contar da publicagéo oficial, com respectivo upload do
arquivo correspondente, néo se responsabilizando ¢ MUNICIPIO, se aqueles Orgdos por qualquer motiva,
denegar-the aprovagao.

15.3 Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pelo
L OCATARIO, sequndo as disposigbes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem ¢oma nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

15.4 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagao do imovel locado, na forma do

artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbaco deste instrumento na matricula
do imével junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA = DO FORO. _

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de MADALENA CE, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais
nrivilegiado que seja ou venha se tomar, para dirimir quaisquer questdes que possam advir do presente
Contrato.

E assim, por estarem justas e acordadas, apos lido & achado conforme, as partes assinam o presente
instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor.

Madalena-CE. i 12024,

LOCATARIO

LOCADOR
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