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DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAQ DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Satde, com sede & Rua José Homero Saraiva
Camara, 80 — Bairro Santa Teresinha - Madalena — CE - CEP: 63.860-000 - CNPL 10.508.935/0001-
37

Data: 30 de janeiro de 2024,
Assunto: Formalizacio de Demanda - Contratagao Direta de Locagdo de Imavel

£u, Diego Rocha Fonseca, Secretario Municipal de Saude, venho por meio deste documento
formalizar 3 demanda referente a contratagdo direta para a locagao do imovel situado em Pau
Darcal - Distrito de S3o José da Macaoca — Madalena-CL, de propriedade do Sr, Cicero do Carmo
Lima para o funcionamento da Unidade Basica de Satide (UBS) do Municipio de Madalena-CE, sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Saude.

1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAD

A auséncia de licitacdo, no caso em questdo, deriva da impossibilidade de o interesse publico ser
satisfeito atraves de outro imovel, que ndo o escolhido. As caracteristicas do imovel, tais como
lncalizacdo, dimensoes, destinacdo, entre outras, sfo relevantes de tal modo gue a Secretaria de
Salide ndo tem outra escolha.

Oestarte, além da adeguacdo do imovel eleito para a satisfac3o do interesse publico especifico,
existe compatibilidade dos valores do aluguel com os parametros do mercado. Assim sendo, 2
Dispensa da Licitagdo amparo no Art. 74, § 5%, inciso I, da Lei n. 14.133/21, justifica-se pela
obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositive mencionado,

2. OBIETO

A contratac3o visa a locagio do imovel 2 mencionado, que atende aos requisitos necessarios para
o funcionaments da Unidade Basica de Salde (UBS) do Municipio de Madalena-CE, sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Saude.

3, ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a esta demanda,
destacando a relevéncia social da contratagio, os critérios de escolha do imovel e as
especificidades que justificam a inexigibilidade de licitacdo,

4. ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para 2 contrata¢io sera calculada conforme as disposicBes do art. 23 da
Lei 14.133/2021.

5. PARECER JURIDICO

0 parecer |uridico gque fundamenta a legalidade da contratagdo direta, considerando a
inexigibilidade de licitagac nos termos do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliard o referido
pmcesm.

6.  DEMONSTRACAO DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA

qus losé Homern Saraiva Camais, 80— Baireo - Sania Teresinha - Madalena — CE- CEP: 63.860-000
CHPY: 10.508.935/0001-37
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A previsdo de recursos orcamentarios para a locagdo do imovel @ compativel com o compromissa
a ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da contratacdo.

7. COMPROVACAO DE HABILITACAD E QUALIFICACAD MINIMA

O locador do imovel devera comprovar que atende aos requisitos de habilitagdo e qualificacdo
minima necessaria para 2 contratacio.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escotha do 5r. Cicero do Carmo Lima como contratade se fundamenta na singularidade do
imaével, na sua adeguacdo as necessidades para o funcionamento da Unidade Basica de Sadde
{UBS) do Municipio de Madalena-CE, e na concordancia com os termos contratuais,

9. JUSTIFICATIVA DE PRECO

A Justificativa de preco, conforme exigido no art. 72, inc. VIl da Lei 14.133/2021 encontra-se
anexa, destacando a compatibilidade com os valores de mercado e os beneficios sociais
proporcionados,

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as contratacies devem, idealmente, integrar o Plano Anual de Contrataces (PAC),
documento que estabelece as previsdes de aquisicbes e contratacdes a serem realizadas ao longo
do ano,

Contudo, ¢ importante salientar que, devido a circunstancias especificas, o PAC correspondente ao
atual exercicio ndo foi elaborado devidamente.

Diante dessa situacdo, visando atender as demandas emergenciais e temporarias, serd
desenvolvido um planc "extemporanec”, ainda dentro do exercicio vigente,

Assim, mesmo ndo estando contemplada no PAC regular, & presente contratacio sera
devidamente planejada e documentada, garantinde,

= 11. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, Diego Rocha Fonseca, Secretdrio Municipal de Salde, autorizo a presente demanda conforme
2 autorizagdo am anexo.

Diante do exposto, solicitamos a analise e aprovacdo da contratagdo direta para a locacdo do
imovel mencionado, em conformidade com a legislacio vigente.

0

DIEG HA FONSECA
SECRETARIQfVUNICIPAL DE SAUDE

Atenciosamente,

Rua Jose Homero Saralva Cimara, 80 — Bairro:- Samta Tefosinli2- WMadsleng — CE- CEP: 63.850-000
CNP) 10.508.935/0001-37
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAQ DE LOCAGAD DE IMOVEL
1. OBJETO:

1.1, A presente confrataco lem por objelo a locago do imével siuado em Pau Darcal - Dislrilo de Séo José da
Macaoca — Madalena-CE, de propriedade do Sr. Cicero do Carmo Lima, para o funcionamentc da Unidade Basica de
Saude (UBS) do Municipio de Madalena-CE, sob a respensabilidade da Secretaria Municipal de Saiide de Madalena-
CE

2. FUNDAMENTAGCAOQ DA CONTRATAGAO:

2.1. O processo de contratagio direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de licitago, conforme previste no art.
74 inc. V. da Lei 1413312021, considerando a invisbilidade de compeficio devide as caracteristices espscificas do
irmeovet

3 DESCRIGAD DA SOLUCAD:

31, O Imovel em guestis, devidamente descrito no laudo de avaliagBo, & considerado a sclug@o adequada para o
funcionamento da Unidade Basica de Salde (UBS) do Municipio de Madalens-CE, s0b @ responsabilidade da
Secretaria de Salde do Municipio de Madalena-CE. :

A solugo proposta, respaldads pela legislagBo vigente, consiste na conlraiacao direla para a locagdn do imovel
situada em Pau Darcal - Distrito de S3o José da Macaoca — Madalena-CE, de propriedade do Sr. Cicero do Carmo
Lima. Essa medida visa atender & demanda especifica para o funcionamento da Unidade Basica de Saude (UBS) do
Municipio de Madalena-CE,

4. IDENTIFICACAQ DO IMOVEL:
0 Imovel foi escolhido devido 4s sequintes caracierisficas, considerando o disposto na Lei n® 141332021

» Localizagdo Estratégica (Art. 23, XX, *a"): C imove! esid estrategicamente localizado, atendendo aos critenios
de conveniéncia e acessibilidade, fundamentais para a eficacia do objeto. Situado em uma area de grande fluxo &
visibilidade, o imovel se destaca por sua proximidade & Imporiantes vias de acesso e ponlos de referéncia,
contribuindo para & eficacia das atividades desenvolvidas no focal ‘Sua lecalizagBo estralégica pemmile uma
integragio harmaoniosa com o ambiente rural, facilifando o alcance do publico-alvo e otimizando 2 prestagao de
servicos & comunidade.

s Estrutura Adequada (Art. 23, XXII, "¢"): O imovel possui uma estrutura que atende &5 necessidades perlinentes
asua finalidade. proporcicnando conforto e bem-estar & populacio do municipio de Madalena, conforme estabelecido
na descrigas da solugao.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV).

A escolna do imovel fol fundamentada nos sequintes aspactos, de acordo com o disposto na.legisiacio.

Adequacdo ao Programa (Art. 72, I): O imoval seiecionado atende as caracleristicas necessérias para o
funcionamento da Unidade Basica de Satde {UBS) do Municipio de Madalena-CE, conforme descrito no Termo de
Referéncia e Laudo Tecnico de Avaliagao.

6, CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XX, "&"):

A escolha do imdvel considera todo o cicle de vida do objeto confratado, assegurando a eficacia @ continuldads do
funcionamento da Unidade Basica de Saude (U8S) do Municipio de Madalena-CE conforme preconizado pela
lagislacdo.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solucdo proposta busca proporcionar beneficios e resullados positivos, como preconizado pela legislagio:

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-000
CNP): 10.508.935/0001-37
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= Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3. Wll); A locagao do imovel proporcionara aos moradores de Pau

A ._ii.'r.l.'!,-u-. W

Darcal, um ambiente adequads & de livie acesso &5 necessidades de Salide, onde o mesmo tera atendimenta didrio,
evilando o deslocamento 2 sede do Municipio de Madalena-CE,

«  FEfetividade na Execucio do Programa (Art. 3, I): A escolha do Imovel visa a efetividade no funcionamento da
Unidade Basica de Saude (UBS) do Municipio de Madalena-CE, alinhando-se aos principios da Adminisiracio Publica
esiabelecidos na legislagao,

8. REQUISITOS DA CONTRATACAQ:

B.1. A confratacBo direla para a locacio do imovel, de-acordo com a Ll n® 1413372021, deve observar os seguintes
requisitos

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

» CerlificacBo de que o imdvel de propriedade do Sr Cicero do Carmo Lima estd disponivel para locacds,
alendendo &s caracleristicas necessarias para o funcionamento da Unidade Basica de Satde (UBS) do Municipio de
Madalena-CE,

« 10. ADEQUACAQ AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V):

» (Comprovagao de que o imovel selecionado aiende as necessidades especificas para o funcionamente da
Unidade Basica de Sauds (UBS) do Municipio de Madalena-CE, conforme descrito no Termo de Relferéncia

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V):

s  Documentacio que comprove a anuéncia do Sr. Cicero do Carmeo Lima quanio a locagao do imovel nos farmos
propostos, assegurando a concordancia com o8 requisitos contratuais.

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, 1I):

» Certficado que alesta a realizacho de pesquisa nos registros da Administragde Piblica, comprovando a
inexisténcia de imoveis publicos vagos & disponivels que atendam ao cbigto da locagao.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICACAQ MINIMA (Art. 72, V):

» Documentagin que comprove queo confratado, Sr. Cicero do Carmo Lima, preenche os requisitos de habilitago
& qualificagio minima necessanos para a locagao do imavel.

14. DOCUMENTOS DE HABILITACAO - CONTRATAGAO DIRETA PARA LOCAGAO DE IMOVEL:

#  Em conformidade com os disposilivos legais estabelecidos na Lei n? 14.133/2021, especiaimants nos artiges 72,
inciso V, B8 & 89, apreseniamos 0s documenios de habilifagie necessérios para a contratagdo direla referente 2
iocagéo do imdvel siluado em Pau Darcal - Diskito de 530 José da Macasca - Madalena-CE ds propriedade do Sr.
Cicero do Carmo Lima

141, DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (A, 72, inciso V).

=  Cerlidso ou documento que-comprove & disponibilidade do imave! para locagdo, atestando que o Sr. Gicero do
Carmo Lima & o proprietario e manifesta concordancia com a coniratagao.

14.2 PROVA DE INEXISTENCIA DE FATC IMPEDITIVC DA CONTRATACAO (Art. 69):

e Declarago, sob as penas da lgi, de que o Sr. Cicero do Carmo Lima nao incorre em nenhuma das situagoes
impeditivas previstas na legisiagao, conforme modeio padrao.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR [Ar, 72, inciso V).

Ruas Augusto Maximao Vieira, N° 80 - Centro —Madalena — CE CEP: 63.860-000
CNP): 10.508.535/0001-37
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g)  Instrumento particular de anuéncia do locador, Sr. Cicero do Carmo Lima, concordands com-as condicdes de
locagao propostas, devidamente assinado e reconhecida firma.

5} Documento de identificacio valido:

£l Comprovante de inscriciio no CPEIMF

g} Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Municipal de seu domicilio (Certiddo Negaliva de Débites
Municipais);

g)  Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Estadual de seu domicilio:

fl  Prova de regularidade fiscal para com os tributos e contribui¢ies federais e & divida ativa da uniao. abrangendo

Inclusive as contribuicies sociais previstas nas alineas 'a'a 'd do paragraio (inico do-art. 11 da Lei n28.212, de 24 de
julho de 1891,

14.4. RAZAQ DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, Vi)

a) Juslificativa clara e fundamentada qus explique a escolha do Sr. Cicero do Cammo Lima como locador,
deslacando as razbes que levaram & decisdo de contralar diretamente, em conformidade com o artigo mencionado.

14.5. JUSTIFICATIVA DE PREGO (At 72, VII):

@)  Documento que apresente uma justificativa de preco. demonstrando de forma fransparente & fundamentada o
vaior acordado para a I'ncar;_éu do imbvel, considerando critérios de mercada eadequagan orcamentania,

14.6. AUTORIZAGAQ DA AUTORIDADE COMPETENTE (Arl, 72 VIl

a) Documento que comprove a aulorizagio da autoridade competents, garantindo respaldo legal para a
coniratacao direta, em conformidade com o estabalecido no arfigo menclonadeo.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Parégrafo inico do Art. 72):

a) O alo qus autoriza a contratacdo direta ou o extralo decorente do contrato deverd sef divulgado & mantida 2
disposicao da publico em sitio eletronico oficial, assegurando a publicidads e transparéncia do processo.

* Ao atender a esses requisitos, a confraagdo direfa estara em conformidade. com a |egisiacio aplicavel
garaniindo a legalidade e transparéncia no processo de locagao do imbvel.

15. MODELO DE EXECUCAOD DO DBJETO:

5.1 O modelo de execugdo do objeto estabelece 3 forma como & locagao do imovel produzicd os resultados
pretendidos, garantindo o funcionamento da Unidade Basica de Satde (UBS) do Municipio de Madalena-CE, desde o
inicio-afé o encerramento do contrata.

15.2. O modelo de gestao do contrato incorpora subsidiariamente g Lei Federal n* 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) para
forialecer as praticas de fiscallzagdo da Secretana de Salide sobre o contrato de focagao, em conformidade com a Lel
n* 14.133/2021.

13.3. A fiscalizagdo permanecera continua, com visitas lecnicas, & a vigéncia do contralp sequira da assinatura ate 31
de dezembro de 2024, sendo passivel de promogactes em consondncia com ambas as legislapbes € considerando o
interesse plblico,

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

161, O models de gestao do conlrato descreve as pralicas e procedimentos adotados pelo drgBo ou enfidade para
acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato de lncacag, assegurando o cumprimento dos fermos acordados

17. CRITERIOS DE MEDICAQ E DE PAGAMENTO:!

Rua Augusto Miximo Viera, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 03.860-000
CNPI: 10.508.935/0001-37
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17.1, Os crilénos de medicdo & de pagamento serip estabelecidos com base no valor mensal da locagds, conforme
acordado enlre as partes, sujeite as condigties estipuladas no contrato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAQ DO FORNECEDOR:

18.1. A selecdo do fomecedor, neste caso 9 locador Sr. Cicero do Carmo Lima, se dara por meio de processo de
nexigibilidade de ficitaco, fundamentado no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021

19, ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGCAQ:

19.1. As estimativas do valor da coniratacao sao de R$ 600,00 (seiscentos reaig) mensais, folalizando RS 6.600,00
(seis mil & seiscentos reais) anuais, conforme detalhado no laudo de avaliagdo e adequacio orcamentara.

20. ADEQUAGAD ORCAMENTARIA:

201, A adequaglio orgamentaria foi verificada e atestada pels area responsavel, garantindc que os recursos
necessarios para a locagao do imovel esla0 previstos no orgamenio do exercicia financeiro de 2024,

Madalena-CE_ 30 de janeiro de 2024
.-"'f-.

CH OSTA DE OLIVEIRA

Plansjamento
Aprovado par

DIEG HA FONSECA
Secrela Unicipal de Saide

Rua Augusto Maximao Vieira, N° 80 - Centre - Madalens — CE CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37




