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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANOC — 2024

|mdveis do Municipio de Madalena — CE
SECRETARIA DE SAUDE

FINALIDADE DO IMOVEL: POSTO DE sAUDE DE PAU DARCAL

Gustave das Chagas Almeida, Engenheiro Civil, fazendo parte do guadre de tuncionarios da Prefeitura do
Municipio de Madalena—CE paraa elaboragao de Laudo de Avaliagao de imovel Urbano, e tendo procedido as diligéncias,
vistorias & pesquisas que se fizeram necessarias, vem apresentar & consideragdo de V.Sa. Az conclustes a que chago,

par meio do seguinte:

1. OBJETIVO DA AVALIAGAO
A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objstivo determinar o valar de mercado para esie

imovel em concomitancia com suas respectivas areas:
Area unidade: 66,00m?

METODOLOGIA DE AVALIAGAO

A avaliagio estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagtes & Periclas de Engenharia -
IBAPE — & com a Associagao Brasileira de Nomas Técnicas — ABNT-NBR 14653-2:2010. O imovel foi avaliado
na suposigio de que esteja livre & desembaragado de guaisguer &nus, Encargos ou gravamas de guelguer
natureza gue possam afelar o seu valor, pressupondo-se que &5 medidas do temeno & de consirugio, bam como

seus respectivos titulos estejam correlos e registrados em canoric e que a documentacio enviada sejs a vigente,

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
21 PROPRIETARIO DO IMOVEL: CICERO DO CARMO LIMA
22 LOCALIZAGAO: PAU DARCAL, DISTRITO DE SAO JOSE DA MACADCA, MADALENA-CE
23 CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Iméve! rural, fipo residencial, pavimento terreo

2.4 INFRAESTRUTURA URBANA/RURAL E USO DO SOLO

O imave! objeto do presenie trabalho z=la servido de melhoramento pablico apresentado & seguir.
. Reade da abastecimento de agua;
. Rede deesgoto em fossa e sumidouro;
. Rede de shasiecimento de energia elétnca;

Rede de iluminagio publica; GustavgAlmeida
, Enge o Civil
CREA CE
2.5 TOPOGRAFIA SRERS 8316-2

A area onde se snconiram o3 iméveis ohjetos deste trabalho esta em local seco e apresenta topografia plana,

levements inclinada para a frente do imovel.

3. CALCULO DO VALOR DO TERRENO
Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o céiculo do valor do imovel praticado na
regido gececondmica proxima da localizagdo da area a sof avaliads, cujos calculos foram elsborados com base na
melodologia de Tratamento por Fatores para a detarminagdo do valor do terrena, Neste tratamento, os alributos dos
iméveis comparstivos (exemplo: érea, frente, profundidads, locaiizacio, gic.) sdo homogeneizados para reprazentar 3
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situagio do imdvel paradigma, atribuindo-se valores adequados aos falores de localizago-fator de oferia. Assim,

analisamos os seguintes faiores:
FATOR DE LOCALIZAGAO (FL)

Refere-se as diferengas de valores enire imoveis situados em locals distintes, ou seja, coffige as vanagbes
decorrentes da localizaglo mais ou MERas valiosa da amostra em relagio ao imavel avaliando, ondea relagdo topografica
entre os imoveis também & avaliada. Pode ser obiida pela planta genérica de valores do municipio ou por meic de

i e
EATOR DE OFERTA (Fa)

Faz a comecan da elasticidade da informago, pois usualmente oS imaveis sao oferlados em valor superior 30 que
s8o ofctivamaonts transacionades.

Dessa forma, admite-se gue o valor tolal do imével sera a soma dos fatores admitidos pelo memade vigenie no
municipis, equivalendo da seguinte forma:

Vi=Fr+Fa Cnde: Vi— Valor do Imovel; FL— Fator de Localizacao; Fo — Fator de Oferla.
4 CONCLUSAC - VALOR DE MERCADC DOS iMOVEIS URBANGS
Através do presents Laudo de Avaliagio de tmovel Lirbano, conclui-se que o5 valores de mercadao sao;
Valor de aluguel do imével: RS 800,00 { Seiscentos reais).
ENCERRAMENTO

\lzt o presente L audo de Avalisglo de Imével urbano digit=de sm 02 (duas) Laudas escritas de um =6 lade, todas
rubricadas, e a ultima datada e assinada.

Atencipsamente,

-, Madalena, 15 de janeiro de 2024. Gustav meida

Enge Civil
CREA CEEBT084316-2

mustave das Chagas Almeida

Engenheiro Civil —- CREAICE: oG1988316-2
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