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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 260‘%.01!2024 - ADM
INEXIGIBILIDADE N° 0702.01/2024 - ADM

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E FINANCAS

OBJETO: LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A AV. ANTONIO SEVERO DE
PINHO - N° 400 — BAIRRO SANTA TERESINHA — MADALENA - CE, PARA C
FUNCIONAMENTO DA SALA DO EMPREENDEDOR DE MADALENA SOB A
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAQ E FINANGAS
DO MUNICIPIO DE MADALENA - CE

DOTAGAO ORGAMENTARIA: 0404.04.122.0402.2.006

ELEMENTO DE DESPESAS: 3.3.90.36.00

ORDENADOR DE DESPESAS: JOSE EURINALDO VIEIRA

VIGENGIA DO CONTRATO: 09 DE FEVEREIRO ATE 31 DE DEZEMBRO DE 2024

CONTRATANTE: SECRETARIA DE ADMINISTRAGAQ E FINANGAS

FEV/2024

Ruaz Augusto Méximo Vieira, N &0 -
CNPJ: 10.5%



PREFEITURA MUNICIPAL DE MADATENA
SECRETARTA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS
CNPJ: 10.508.935/0001-37

DESPACHO

Nz Secretaria Municipal de AEdministracdo e Finangas

A0 Setor de Engenharia,

A0 SETOR DE ENGENHARIA para providenciar Laudo de Avaliacic, para
LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A AVENIDA ANTONIO SEVERO DE
PINHO, N° 400 - BAIRRO SaNTA TEREZINHA - MADALENA-CE,PARA O
FUNCIONAMENTO DA SALA BO EMPREENDEDOR DE MADALENA, SCB
RESPONSABILIDADE Da SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAQ@O E
FINANGAS, com vistas &a realizagdc de procedimentos adminislracio
para contratagao.

Madalena- CE, 26 de dezembro de 2923

JOSE EURTNGY
SECRETARTO MUNICIPAI. DE ADMINISTRAGCAO E FINANGAS
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Rua Auguste Maximo Vieira, 80 - Cento - Madalena — Cearéd - CE:
CNEJ: 10.505.537/500237




Prefeiturd de

Sl GABINETE DA PREFEITA

PORTARTIA N° 134/2021/GP 21 de outubro de 2021.

MARIA SONIA DE OLIVEIRA COSTA, PREFEITA MUNICIPAL DE MADALENA
- CEARA, NO USO DAS ATRIBUICGES LEGAIS, QUE LHES SAO
CONFERIDAS PELO ART. 66, VI E ART. 90, II ALINEA “a”, DA LEI
ORGANICA MUNICIPAL DE MADALENA.

RESOLVE,
Art. 1° - NOMEAR o Senhor JOSE EURINALDO VIEIRA, portador ao

RG: 1295946 SSP-CE e CPF n° 384.257.683-53, para exercer
cargo de SECRETARIO DE ADMINISTRACAC E FINANCAS DO MONICIPIO

O

DE MADALENA-CE.
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3

Art. 2° - A presente Portaria entrarid em vigor na data de

publicacdo, revogadas as disposigles em contraric.

vaco da Prefeitura Municipal de Madalena, registrada e

publicada a presente portaria, em 21 de outubro de 20Z1%

/
aufé{éb ”uf ;h;;«h_ QLL tjifh;
MARIA SONIA DE OLIVEIRA ‘COSTA
Prefeita Municipal

Rua Angusto Maximo Vieira, 80 - Centro - Madalena - CE CEP: 83.860-00%
Fone/Fax: (0*%88) 3442~109% - E-mail: gabineteprefmadalenagmail . Con
CNPJ: 10.508.935/0001-37 - CGF: §6.920.305-9
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS URBANOS
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LAYUDO DE AVALIAGAO ALUGUEL - IMOVEL URBANO - 2024

Iméveis do Municipio de Madalena — CE

SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS

FINALIDADE DO IMOVEL: SALA DO ENMPREENDEDOR DE MADALENA

Roberta Oliveira Roque Pires, Engenheira Civil, Fazendo parte do quadro de funcionarios contratadas pela
Prefeitura do Municipio de Madalena — CE, para a elaboragio de um t audo de Avaliacac de imével Urbano, e tendo
procedido as diligéncias, vistorias & pesquisas gue se fizerarn necessarias, vem apresentar 4 consideragio de V.5a. As

conclusdes a que chego, poT meio do seguinte:

i. OBJETIVO DA AVALIAGAO
A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objetivo determinar 0 valor de mercado para este
imovel em concomitancia com stuas respeciivas areas:
Area do lote: 112,50m°
Area construida: 110,70m?

METODOLOGIA DE AVALIAGAC

A avaliagéc estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenhana —
IBAFE — & com a Associacio Brasileira de Normas Tacnicas = — ABNT-NBR 14653-2:201C. O imével fci avaliado
na suposigio de que esteja livre € desembaragado de quaisguer &nus, encargos ou gravames de qualquer
natureza gue possam afetar o seu valor, pressupondo-se que a5 medidas do terreno e de construgdo, bem como

seus respectivos tituios estejam corTetos & registrados em cartdrioe que a documentagio enviada seja a vigenie.

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
2.4 PROPRIETARIO DOIMOVEL: JACINTA APARECIDA PEREIRA BATISTA
2.2 LOCALIZAC.I"&O: AVENIDA ANTONIO SERVERO DE PINHO, N° 400 — BAIRRO SANTA TEREZINHA
2.3 CARACTERISTICAS DO IMOVEL: imével urbano, iipo comercial, pavimento témeo
2.4 INFRAESTRUTURA URBANAMRURAL E Uso DO SOLO
O imével objeto do presante trabatho esta servido de methoramento piblico apresentado & sequir
. Rede de abastecimento de agua;
. Rede de esgoto em fossa & sumMidoure;
. Rede de abastecimento de energia elétrica;

. Rede de iluminagao pablica;
. Pavimentaggo asfaltica.

Rua Maria Eurivete Pinho da Silva, 1140 -
Balrm NO\d Madalena - M'\dﬂlem Ce — CEP:A3860-000
Tmail; sow o m ek s ONPT L. 508935000137




PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
SECRETARIA DE OBRAS E SERVIGOS URBANOS

2.5 TOPOGRAFIA

A Area onde s& encontram o8 iméveis objetas deste trabatho esta em local seco & apresenta topografia plana,

levemente inclinada para & frente do imével.

3. CALCULO DO VALOR DO TERRENOG
Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o caleulo do valor do imovel praticado na
regiao geoecondmica proxima da jocalizag@o da &rea & Sei avaliada, cujos calculos foram elaborados com base na
metodolegia de Tratamento por Fatorespara @ determinagdo do valor do tereno. MNeste tratamenio, 0% atributos dos
imoveis comparaiivos {exemplo: area, frente, profundidade, localizagio, etc.) sao homogeneizados para representar a
situagdo do imovel paradigma, atribuindo-se valores adequados aos fatores de localizacio-fator de oferia. Assim,

analisamos os seguintes fatores:
FATOR DE LOCALIZAGAO {Fi)

Refere-se as diferencas de valores entre imoveis situados em locais distintos, ou seja, coriige as variaghes
decorrentes da localizagho mais ou Menos valiosa da amostra em relagio ao imovel avaliando, onde a relagao topografica
entre 0$ Imoveis tambem & avaliada. Pode ser obtido pela planta genérica de valores do municipio ou par meio de

informagbes imobiliarias.
FATOR DE OFERTA (Fo}

Faz a correcéo da clasticidade da informagio, pois usualmente os iméveis s&0 oferados em valer supefior 20 que
sao efetivamente transacionados. Dessa forma, admite-se que o valor total do imovel sera a soma dos fatores admitidos

pelo mercado vigente no municipio, equivatendo da seguinte forma:

Vi=FLt Fo Onde: Vi— Valor do Imével, FL- Fator de Localizagao; Fo — Eator de Oferta.

4. CONCLUSAO - VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS URBANOS

Atraves do presente Laudo de Avaliagdo de tmovel Urbano, conclui-se que 0% valores de mercadosac:

. Valor de aluguel do imavel: RS 1.746,00 {Mil, sefecentos e quarenia  seis reais).

5. ENCERRAMENTC
Vai o presenie Laudo de Avaliagio de imovel rural digitado em 02 (duas) Laudas eacritas de um s6 lado. todas

rubricadas, & a ditima datada e assinada.

Atenciosamente.

N y-ir e DHES
Madalena, 09 de janeiro de 2024, Roberta Oiviira Rarlie Pircs
cagerfRyifo il
CRE 728314-1
Roberta Oliv Rogue Pires
Engenheira Civil-Crea / CE 0617283141

Rua Mapa Bunivele Pigho da Sibva. 1
l-}airm Nm ] M'\dd]ena -—Mudaiem Ce— C.I-P 6«860-(1{1()
Timail: < o CNPE: 10,308, 035/0001-37




PREFEITURA MUNICIPAL DE MADATENA

CNPJ: 10.508.935/0001-37
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SECRETARTIA DE ADMINISTRACAQ E FINANCAS éﬁ%eﬁﬁEES'

DESPACHO

Da: Secretaria de Administragdo e Financgas
Ao: Setor de Contabilidade

Assunto: Solicitacgdo de impacto orgamentario financeiro

Solicitames informagdes acerca da disponibilidade de recursos
financeiros destinados a execugdc do seguinte objeto: LOCACAO DE
01 (UM) IMOVEL, SITUADO A AVENIDA ANTONIO SEVERO DE PINHO, N° 400
- BATRRO SANTA TEREZINHA - MADALENA-CE, PARA O FUNCIONAMENTO Da
SATA DO EMPREENDEDOR DE MADALENA, SOBR RESPONSABILIDADE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRA(;iO E FINANGCAS. Fol realizads
laudo de avaliacdo de imdével urbanc pelo setor de engenharia ¢
municipio, com pregos sobre o vaior praticado no mercadc &
caracteristicas e condigdes do objetc almejado € 0S5 DIecos
praticades encentram - sSe em documento anexo aos autos desie
processc.

J
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m g«

Madalena/CE, 22 de Janeiro de Z3Z%L.

JOSE EURINALBO VIEIRA
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQ E FINANCAS




PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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DESPACHO

Do: Setor de Contabilidade
AS. DIVERSAS UNIDADES ADMINISTRATIVAS

Assunto. Confirmacao de impacto or¢amentario financeiro

Em atendimento ao disposto no Arts. 72, inciso IV, da Le 14.133/2021 e ao disposio no Art. 16 da Lei
Complementar n° 101/2000, Lej de Responsabilidade Fiscal, vimos informar a V. Sa. que ha estimativa de
impacto Orcamentario-Financeiro € que dispomos de recursos sendo oriundos para: LOCACAO DE 01
(uM) IMOVEL, SITUADO A AVENIDA ANTONIO SEVERO DE PINHO, N° 400 -

BATRRO SANTA TEREZINHA - MADALENA-CE, PARA 0 FUNCIONAMENTO DA SALA DO
EMPREENDEDOR DE MADALENA, SOB RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA

MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS, estando o processe em compatibilidade e
adequacdo com a Lei orcamentaria anual, com o plano plurianual e com a lei de diretrizes orcamentarias.
IDENTIFICACAQ DAS DESPESAS

. ORGAO -
FROGRAMAJATIVIDADE

NIDADE ADMINISTRATIVA

! AMANUTENCAO DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAQ E FINANCAS 0404.04.122.04022.006

ELEMENTO DE DESPESAS: 3.3.90.36.00

Madalena/CE, 22 de Janeiro de 2024,

PAULO ROBERTO DE ALMEIDA SILVA
CHEFE DA DIVISAO DE FISCALIZACAQ E CONTABILIDADE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO E FINANCAS DO MUNICIFIO DE MADALENA-CE

Rua Augusio Maximo Vieira, 80 - Centro - Madalena — CE - CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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GABINETE DA PREFEITA

iy SRR Ser e EIONE

PORTARIAE W° 048/2021/GF 04 de janeiro de 2021.

WMARTA SONIA DE OLIVEIRA COSTA, PREFEITA MUNICIPAL DE MADRLENA
- cusmA, WO USO DAS ATRIBUICOES LEGAIS, QUE LEE SAD

CONFERIDAS PELO ART. 66, VI B ART. 90, II ALIWEA “&“, DA LEI

onehNICA MUNICIPAL DE MADALENS.

RESOLVE ,

npk, 19 - HOMBBR © seniol PAULO _RO&ERTG PE ALMEIDA SILVA,
50074938631 SSP-CE e CPF n° 73,373
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PREFETTURA MUNICIPAL DE MADALENA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS
CNPJ: 10.508.935/0001-37

ndo soxzho ent realidade

DFD - DOCUMENTC DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena,

com sede na Rua Augusto Maximc Vieira, N° 80 - Centro — Madaiens-Cz, Czr:
63.360-000 - CNPJ: 10.508.935/0001-37.

Data: 24 de janeirc de 2024.

Assunto: Formalizacdo de Demanda - Contratacd3o Direta ds

Indvel

Fu, JGSE EURINALDO VIEIRA, Secretario Municipal

Financas, venho por melo deste documento formalizar
contratacdo direta para a loCacao do imdével situado na Av
de Pinho, N° 400

Bairro Santa Terszinha — Madalena-CE,

Empreendedor do Municipic de Madalena-CE, sob  respon
Secretaria de Administragdo e Finangas.

1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAGAC

A suséncia de licitacdo, no caso em guestdo, deriva
o interesse publico ser satisfeito através & Z
escolhido. As caracteristicas do imével,
dimensdes, destinacdo, éntre cutras, sio relevant

Secrotaria de Administracio e Financas nao tem cutra ascoliha.

Destarte, além da adequagao de imdvel

interesse publico especifico, exliste com
aluguel com o5 pardmetros de mercado.
Licitacic amparc no Art. 74, § 3°, inciso

justifica-se pela obediéncia a todos
dispesitive menciconado.

2.0BJETO

& contratagdo visa a locagédo
reqguisitos necessarios para o
Municipio de Madalena-CE,
Administracio & Finangas.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

demanda, destacandce a

escolha do 1mdvel e as
de licitacgZo.

4. ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para &
disposigfes do art. 23 da Lei 14.3133/20321.

5. PARECER JURIDICO
¢ parecer Jjurldico gque fundanmenta 2

=
considerando a inexigibilidade de licita
v, da Lei 14.133/2021, avaliard o re

Rua Augusto Maximo Vieira, £0 - Cento - Madalena -
CHPJ: 10.508.937/000137
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PREFREITURA MUNICIPAL DE MADALENA
SECRETARTA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS
CNPJ: 10.508.935/0001-37

6. DEMONSTRACAC DE COMPATIBILIDADE ORGAMENTARIA
A previsdo de TYeCcursos orcamentarics para a locacgac
compativel com © ¢ompromisso a ser assumido, garantindo

financeira da contratacgdo.
7. COMPROVACAO DE HABILITAGAC E QUALIFICAGAO MINIMA

0 locador do imdvel,deverd comprovar Jue atends &o0s regulisitos
habilitacdo e gualificacgdo minima necessdaria para a contratagic.

[

97

8. RAZEO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha da Sra. Jacinta Bparecida Pereira Batista

fundamenta na singularidade do imdvel, na sua adeguacioc
para o funcionamento da Sala do Empreendedor do
e na concordancia com os termos contratuais.

9. JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de preco, conforme exigido
14.133/2021 encontra-se anexa, des
valores de mercado e os beneficios s

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES) :

Tadas as contratagdes devem, idealmente, integrar

Contratacdes (PAC), documentc gue astabelece as
contratacdes a serem realizadas ao longo do zno.

contude, & importante salientar que, devido

& PAC correspondente ao atual exercicio nio

Diante dessa situagido, visando atender 2as demandas
temporarias, serad desenvolvido um planc

exercicic vigente.

Assim, mesmo nNao estando contemplada  no

contratacdc seré devidamente plane]
-

da administracido publica.
11. AUTORIZAQiO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Fu, JOSE EURINALDG VIEIRA, Secretario de Administragao &
autorizo a presente demanda conform

Diante do exposto, solicitamos &

direta para a locagdo do inével
iegislagdc vigente.

Arenclosamente,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA ; T':ié"
' CNPJ: 10.508.935/0001-37 R

TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAC DE LOCAGAO DE IMOVEL
1. OBJETO:

1.1. A presente contratagéo tem por objeto a locagaa do imavel situado na Av.Antdnio Severo de Pinho, N° 400~
8airro Santa Terezinha — Madalena-CE, de propriedade da Sra. Jacinta Aparecida Pereira Batista, para o
funcionamento da Sala do Empreendedor do Municipio de Madalena-CE.

2, FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAC:

2.1, O processo de contratago direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de licitagdo. conforme previsio
no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando a inviabifidade de competicio devido as caracierisiicas
especificas do imovel.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO:

3.4. O imavel em questdo, devidamente descrito o laudo de avaliagdo, & considerado a solugéo adequada para
o funcionamento da Sala do Empreendedor do Muricipio de Madalena-CE.

A solugéo proposia, respaldada pela legisiagao vigente, consiste na contratagio direta para a locagdo do imavel
situado na Av.Anténio Severo de Pinho, N 400 — Bairro Santa Terezinha — Madalena-CE. de propriedade da
Sra. Jacinta Aparecida Pereira Batista. Essa medida visa atender 4 demanda especifica para o funcionamento
da Sala do Empreendedor do Municipio.

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
0 imével fol escoihido devido s seguintes caracteristicas, considerando o disposto na Lei n® 14.133/202%:

» Localizagdo Estratégica (Art. 23, XXIi, "a"): O imbvel esté estrategicamente localizado, atendends a0s
critérios de conveniancia e acessibilidade, fundamentais para a eficacia do abieto.

» Situado em uma area de grande fiuxo e visibilidade, o imovet se destaca por sua proximidade g imporianies
vias de acesso e pontos de referéncia, coniribuindo paia & elicacia das atividades desenvolvidas no local. Sua
ocalizacdo estratégica permite uma integragao harmoniosa com o ambiente urbano. faciitando ¢ alcance do
pliblico-alvo e otimizando a prestagao de servicos a comunidads.

« Estrutura Adequada (Art. 23, XXIlI, "¢"): O imovel possui uma astrufura que atende as necessidades
pertinentes a sua finalidade, proporcionando conforto e bem-estar a populagio do muricipio de Madaiena.
conforme estabelecido na descrigao da solugao.

o Alem disso, a infraestrutura do imovel esta em conformidade com as normas e feguiamentacbes vigentes.
garantindo a seguranga € o conforto dos usuarios. Os ambientes séo adaptados para atender &s demandas
especificas da Sala do Empreendedor, com espagos destinados 20 atendimenio ao plblico, selas de rsuniac,
areas administrativas e demais instalagdes necessarias para o desenvolvimento das siividades proposias.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV}):
A escolha do imével foi fundamentada nos seguinies aspectos, de acords com 0 disposto na legisiagao:

« Adequagao ao Programa (Art. 72, i) O imovel selecionade apresenta todas as caracieristicas necessarias
para o pieno funcionamento da Sala do Empreendedor do Municipio, conforme cescrito detalhadamente no
Termo de Referéncia e no Laudo Técnico de Avaliaggo. Sua iocalizagdo estratégica, estrutura fisica &
condighes gerais atendem infegralmenie as exigéncias estabelecidas para 0 desenvoivimenta das atividades

Rua Augusto Méximo Vieira, N° 80 - Centro - nlacalena — CE CEP: 63.860-060
CNP3: 10.508.935/0001-37
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA Do 2
CNPJ: 10.508.935/0001-37 Ld_':_:;: n_;'-

oropostas peio programa. Desde a disposigéo dos espacos até as instalagtes elétricas e hidraulicas. o imovel
demonstra total conformidade com as especificagbes técnicas exigidas, garantindo assim a adequagao € &
funcionatidade necessarias para a realizagéo das atividades da Sala do Empreendedor.

« “Diante do exposto, a escolha do imovel em questdo foi pautada na anlise criteriosa de sua adequacao eo
programa, visando assegurar a sficiéncia e a eficicia na prestacdo dos servigos oferecidos a poputacao do
municipic de Madalena-CE.”

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XXIII, "e"):

A escolha do imdvel considera todo o cicio de vida do objsto contratado, assegurando a eficacia e continuidade
do funcionamento da Sala do Empreendedor do Municipio, conforme preconizado pela legislacao.

7. BENEFIC10S E RESULTADOS ESPERADOS:

A solugao proposta busca proporcionar beneficios e resultados positivos, como preconizado pela legislagao:

« Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, Iil): A iocagdo do imével proporcionara a populagao de
Madalens um ambiente adequado para o atendimenio aos microempreendedores municipais, auxifiando na
aberiura de empresas, regularizagéc e baixa, bem como outros servicos exclusivos 2 microempreendedores
individuais.

¢ Efetividade na Execugdio do Programa {Art. 3, I} A escolha do imovel visa a efetividade
nofuncionamento da Sala do Empreendedor do Municipio, alinhando-se aos principios da Administragdo Pubiica
estabelecidos na legislagao.

8. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:
8.1. A contratacso direta para a locaggo do imovel, de acordo com a Lei n® 14.133/2021, deve observar o8
sequinies requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, VY.

o  Cerlificacdo de que o imdvel de propriedade daSra. Jacisita Aparecida Pereira Batista esta disponive! para
locagdo, atendendo as caracteristicas necessarias para o funcionamento da Sala do Empreendedor do
Municipio de Madalena-CE.

10. ADEQUAGAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V).

«  Comprovagdo de que o imvel selecionado atende a5 necessidades especificas para o funcionamenio da
Sala do Empreendedor do Municipio de Madalena, conforme descrito no Termo de Referércia.

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V)

«  Documentago Gue comprove a anuéncia dasra. Jacinta Aparecida Pereira Bafista quanio & locagao do
imovel nos termos propostos, assegurando a concordancia com o8 requisitos contratuais.

12. INEXISTENCIA DE IMOVE!S PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, li):

« Certificado que atesta a realizacdo de pesquisa nos registros da Administraggo Plblica, comprovandc a
inexisténcia de imaveis plblicos vagos e disponivels que atendarm ao objeto da locagao.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO £ QUALIFICAGAO MINIMA (Art. 72, V):

« Documentagdo que comprove gue a contratada, Sra. Jacinta Aparecida Pereira Batista, preenche isitos

de habilitagéo e qualificagéo minima necessarios para a locagao do imbve.

>

asr
[
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
CNPJ: 10.508.935/0001-37

14. DOCUMENTOS DE HABILITAGAQ - CONTRATAGAOQ DIRETA PARA LOCAGAO DE IMOVEL:

o Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na Lei n° 14.133/2021, especiaimente nos
artigos 72, inciso V, 68 e 69, apresentamos os documentos de habilitagio necessarios para a contraiagao direta
referente & locagdo do imovel situado na Av: Antonio Severo de Pinho, N® 400 Bairro Sanie Terezinha -
Madalena-CE, de propriedade da Sra. Jacinta Aparecida Pereira Batista.

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V):

e  Certidso ou documento que comprove a disponibilidade do imovel para locagdo, afestando que aSra.
Jacinta Aparecida Pereira Batista & a proprietaria e manifesta concordancia com a contratagao.

14 2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATAGAO (Art. 69):

« Dedclaracac, sob as penas da lei, de que aSra. Jacinta Aparecida Pereira Batista ndo incorre em nenhuma
das situacdes impeditivas previstas na legisiagao, conforme modelo padrao.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V):

a) Instrumento pariicular de anuéncia do locados(a), Sra. Jacinta Aparecida Pereira Batista, concordanda com
as condigBes de locacio propostas, devidaments assinade e reconhecido firma.

b)  Documento de identificagéo valido;

¢) Comprovante de inscrigo no CPF/MF

d}  Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Muricipal de seu domicilio {Certidao Negativa de Débitos
Municipais);

e) Prova de regularidade fiscal juntc a Fazenda Estadual de seu domicilio;

fy  Prova de reguiaridade fiscal para com 0s tributos e contribuicBes federais e  divida ativa da unigo,
abrangendo inciusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a'd" do paragrafo Unico do aft. 1tdalei
ne 8.212, de 24 de julho de 1991; :

g) Prova de regufaridade fiscal junto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS);

h)  Prova de inexisténcia de débitos inadimpiidos perante a Justiga do Trabalho, mediante a apresentacéo de
Certido Negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Let
n0 452, de 1° de maio de 1943 Alterada pela Lei N° 12.440, de 07 de julho de 2011 - DOU DE 08/07/2011.

14 4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADC (Art. 72, Vi):

a) Justificativa clara e fundamentada que explique a escotha daSra. Jacinta Aparecida Pereira Batisia como
iccador, destacando as razoes que levaram a decisao de coniraiar diretamente. em conformidade com o ariigo
mencicnado.

14.5. JUSTIFICATIVA DE PREGO (Art. 72, VII):

a) Documento que apresente uma justificativa de prego, demonsirando de forma fransparenie €
fundamentada o valor acordado para a locagda do imovel, considerando critérios de mercado e adequagso
orcamentaria.

14.6. AUTORIZACAQ DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72. Vill}:

a) Documento que comprove a autorizagdo da autoridade competente, garantinco respaldo legal para a
contratag&o direta, em conformidade com o estabelecido no arfigo mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Paragrafo Unico do Art. 72):
a) O atc que autoriza a contratagdo direta ou o exirato decorrente do contrato devera ser divulgado e maniide
4 disposicdo do pUblico em sitio eletrdnico oficial, assegurando a publicidade e transparéncia do processo.

o Ao atender a esses requisitos, a coniratagdo dirsta estara em conformidade com a legisiagao’ plicav
garantindo a legalidade e fransparéncia no processo de locagdo do imovel. '\

Rua Augusio Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madaiena — CE CEP: 63.860-00C
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15. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

15.4. O modelo de execugdo do objeto estabelece a forma como a locagdo do imével produzira os resultados
pretendidos, garantindo ¢ funcionamento da Sala do Empreendedor do Municipio desde o inicio até o
encerramenio do contrato.

15.2. O modelo de gestéo do contrato incorpora subsidiariamente a Lei Federal n° 8.245/1991 (Lei do Inquitinaio)
para fortaiecer as préticas de fiscalizagao daSecreiaria de Administragéo e Finangas sobre o conirato de
lacagao, em conformidade com & Lei n® 14,133/2021.

15.3. A fiscalizagio permaneceré continua, com visitas técnicas, e a vigéncia do conirato seguira da assinafura
até 31 de dezembro de 2024, sendo passivel de prorrogagdes em consonancia com ambas as legisiagdes e
considerando o interesse plblice.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestdo do conirato descreve as praticas e procedimentos adotados pelo 6rgdo ou entidade
para acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato de locaggo, assegurando 0 cumprimento dos w©MOS
acordados.

17. CRITERIOS DE MEDIGAOQ E DE PAGAMENTO:
171. Os critérios de medig@o e de pagamento serdo estabelecidos com base no valor mensal da locagac,
conforme acordada entre as partes, sujeito as condigdes estipuladas no contrato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELECAC DO FORNECEDOR:

18.1, A selecéo do fornecedor, neste caso 0 locador(a)Sra. Jacinta Aparecida Pereira Batista, se dara por meio
de processo de inexigibilidade de licitago, fundamentado no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAQ:

19.1. As estimativas do valor da contratecgo sao de R$ 1.746,00 (mil setecentos e quarenta e seis reais)
mensais, totalizando R$ 19.206,00 {dezenove milduzentos e seis reais) anuais, conforme datalhado no iaudo de
avaiiagao e adequagac orcamentaria.

30. ADEQUACAC ORGCAMENTARIA:
90.1. A adequagdo orgamentaria foi veriiicada e atestada pela area responsavel, garantindo gue 0S TECUrsos
necassarios para a locagao do imével estao previstos 1o crgamento do exercicio financeiro de 2024.

Madalena-CE, 24 de jangiro de 2024.

Aprovado por.

JOSE EURMNALDO VIEIRA
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANCAS

Rua Augusto Médximo Vieira, N° B0 - Centro - Madalena - CE CEP: £3.860-000
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AVALIACAQ PREVIA DO BEM

Fm conformidade com o dispesto no artigo 74, & 57,
Lei n. 14.133/2021, foi realizada a avaliagido prévi
localizado na Av.Antdénio Severo de Pinho N° 400 -
Terezinha - Madalena-CE, pertencente aoSr (a)Jacinta Aparecida

Pereira Batilista, destinado ao funcionamento da Sala &
Empreendedordo Municipio de Madalena-CE. Apresentam-se & seguir
os aspectos relevantes da avaliacdo, considerando Vaic
mensais e anuais:

1. Estado de Conservagio do Imével:

e« A vistoria constatou dgue © imével encontra-se €@
Sdtimo estado de conservacao, nido  apresentandc
quaisgquer problemas estruturais gue compromelam 3ISua
utilizacdo para os fins propostos.

2. Custos de Adaptagdes:

e Nio foram identificados custos significativos

para
adaptagdes, uma vez dJue as condicdes atuzis do imdvel
atendem de maneira adegquada as necessidades do
funcionamento da Sala do Empreendedor de Madalena—CE.

3. Prazo de Amortizagdo dos Investimentos:

e Considerando a auséncia de custos CO@ reparos  Ou
adaptacfes, nac se faz necessarico ¢ DYAEZ0o Tars
amortizacdo, pois © imbvel s& sncontra enm verfelitas
condigdes para © usSO ao qual esta pProposte.

4. Do valor de mercado: R$ 1.746,00 (mil setecentos e
quarenta e seis reais) .

em questdo, portanto nio demanda dispéndios eXpressivos
com adaptacbes.

Portanto, a contratagdoc para O funcionamento da Sala 4o
Empreendedor € economicamente sustentavel e em conformidade CCR
os requisitos legais.

Data da Avaliacd@o:24 de janeiro (d 20324,

JOSE EURINALDG VIEIRA
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO E FINANCAS

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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Transformando sonha em realidadc

CERTIFICADO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS

Certificamos, para os devidos fins legais, que realizamos uma pesquisa criteriosa nos regisiros £ hases
de dados da Administragio Publica Municipal de Madalena — Ceara, com o objetivo de verificar a
existéncia de imoveis piblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto de locagdo para o
funcionamento da Sala do Empreendedor de Madalena, canforme fundamentado no inciso 1 do § 5° do
artigo 74 da Lei 14.133/2021.

Apds a andlise e pesquisa, atestamos que, até a presente data, néo foram identificados imdveis pablicos
sob a jurisdigdo do Municipio de Madalena — Cearé, que estejam vagos e disponiveis, e que atendam de
maneira satisfatoria as necessidades especificas para a suprir a necessidade do referido objeto.

Ressaltamos que esta certificagdo é vélida para o periodo correspondente 2 data de emiss3o deste
documento e se baseia nas informacBes disponiveis nos registros e sistemas de confrole da
Administragao Pablica Municipal.

Madalena-CE, 2 5 de janeiro de 2024.

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-000
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PORTARIA N° 008/2024/GP

MARIA SONIA DE OLIVEIRA COSTA, PREFEITA MUNICIPAL DE MADALENA
- CEARA, NO USO DasS ATRIBUICOES LEGAIS, QUE LHES SAO
CONFERIDAS PELOC ART. 66, VI E ART. 90, II aLINEA “a”, DA LEI
ORGANTCA MUNICIPAL DE MADALENA.

RESOLVE,

Je RG: 2001023031718 SSP-CE e CPF n° 009.224.743-1%, raza

ewercer o cargo de AGENTE DE Pi;ANEJAbENTO DO MUNICIPIC DE

MADALENA-CE.
Bre. 2° A presente Portaria entrarz o vigor ma SELE 2E 3uA
ruplicacle, revogsdas as dispesigdes em CONTIaZLL

paco da Prefeitura Municipal de Madalensz, registrada e

publicada a presente portaria, em 15 de Sansirc de 2022
ékffﬂacb/ Q%WWw ’i? é%ﬁ}z
ARYA SONIA DE OLIVEIRA COSTA
Prefeita Municipal
TRua hugusto Maximo vieira, 80 - Centrs - Madaiena/CE - CE?:_SE.BES—CGC
memail: gabinet reprefmadal ensfagrall.com CNPU: 10508, 335700002

CGF: §56.%20. 3059
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Transtormando sonho em realidade

JUSTIFICATIVA DE SINGULARIDADE E VANTAGEM

Com base nos requisitos estabelecidos no inciso Il do § 5° do artigo 74 da Lei 14.133/2021, apreseniamos as

justificativas que demonstram a singularidade do imovei a ser locado pela Administragio, evidenciando as
vantagens decorrentes dessa escolha.

1. SINGULARIDADE DO IMOVEL:

0 imével localizado na Av; Antonic Severo de Pinho, N® 400 ~ Bairro Santa Terezinha — Madalena-CE, apsesenia

caracteristicas (nicas que o tomam singular e especialmente adequado para o fim a que se destina, conforme
detalhado & seguir:

1.1 Localizacdo Estratégica: A propriedade esta situada em uma regido de facil acesso, proxima a servigos piblicos
gssenciais, como escolas, postos de salde e transporte publico, 0 que favorece a integragao de seus usudrios a
comunidade.

1.2 Infraestrutura Adequada: O imével possui uma infragstrutura que atende s necessidades especificas para o
funcionamento da Saia do Empreendedor do Municipio de Madalena-CE, com disposicéo de comodos & condicdes
que proporcionam o conforto & bem-estar necessarios agueles que usufruem de sua estrutura.

1.3 Atendimento as Especificidades do Beneficiario: A escolha do imével considera as caracierisiicas pariicutares
para ¢ funcionamento da Sala do Empreendedor do Municipic, que requer condigbes especificas para acoiher a
populago que usufrui de suas instalagoes com a devida comodidade e bem-estar.

2. VANTAGENS PARA A ADMINISTRAGAQ:
A decisdo de locar o imdvel em questio traz consigo diversas vantagens para a Administragao, destacando-se:

2.1 Agilidade no Atendimento Social: A escolha do imével permite & rapida implementag&o do funcionamente da
Sala do Empreendedor do Municipio de Madalena-CE, atendendo prontamente & necessidade da populagao. que €
a real beneficiaria desse equipamento plblico, e evitando possiveis atrasos decorrentes de prosedimenios
licitatorios.

2.2 Adequagéo ao Orgamento Piblico: O valor estimado da contratagao & condizente com os padrbes praiicados no
mercado local, garantindo uma despesa eficiente e alinhada a0 orgamento pablico municipal.

23 Eficiéncia na Utilizagio dos Recursos: A singularidade do imével escolhido, afiada & sua adequagio as
necessidades dos beneficiarios, evidencia a eficiéncia na utilizacdo dos recursos publicos, uma vez que nao sao
necessarias adaptactes significativas.

Em virtlude do exposto, concluimos que a iocagao do imével em questdo demonstra singularidade e proporciona
vantagens a Administragéo, atendendo plenamente zos requisitos legais estabelecidos na legislacBo vigente.

Madatena-CE, 25 da janeiro de 2024.

ente de Plangjamento

Rua Augusto Méximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-000
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Transformande sanho em realidade

DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR

Eu, Jacinta Aparecida Pereira Batista, inscrita no CPF/MF sob o n°
367.423.413-00, na qualidade de locador(a) do imovel situado a Av: Antonio
Severo de Pinho N° 400 — Bairro Santa Terezinha — Madalena-CE, objeto do
contrato de locacéo celebrado com a Secretaria de Administracdo e Financas,
venho, por meio deste documento, expressar minha anuéncia a contratacio
direta e prorrogagoes, se necessarias, nos termos do artigo 72, inciso V, da Lei
n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitacoes).

Declaro estar ciente das condigdes estabelecidas no referido contrato, bem
como da vigéncia inicial e possiveis prorrogacoes, comprometendo-me a
cumprir as obrigacdes nele estipuladas.

Este documento tem validade enquanto perdurar a relacdo contratual entre as
partes envolvidas.

Madalena-CE, 25 de janeiro de 2024.

\ | , .
{ outnkor APoxee WJow QQY et Rodn 3&& :
acinta Aparecida Pereira Batista
Proprietario/Locador

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: £3.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
- Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: JACINTA APARECIDA PEREIRA BATISTA
CPF: 367.423.413-00

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que
ndo constam pendé&ncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secreiaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Uniao (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situacdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuicdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lein®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certidao esta condicionada a verificagio de sua autenticidade na internet, nos
enderecos <htip://rfb.gov.br> ou <http:/fwww.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:02:45 do dia 01/09/2023 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 28/02/2024.

Cédigo de controle da certidao: A250.6A50.8339.1105

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: JACINTA APARECIDA PEREIRA BATISTA

CPF: 367.423.413-00

Certidao n°: 68552073/2023

Expedicdo: 01/12/2023, as 11:38:29

validade: 29/05/2024 - 180 (cento e oitenta) dias, contados d& catz
de sua expedigao.

g
Iy

Certifica-se gue JACINTA APARECIDA PEREIRA BATISTA, inscrito{z} no

sob o n°® 367.423.413-00, NAO CONSTA COmO inadimpiente

Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certidido emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacgao

das Teis do Trabalho, acrescentados pelas Lels ns.® 12.440/2011

12.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 202Z.

0s dados constantes desta Certiddo saoc de responsabilidade dos

Tripbunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certidio atesta a empresz =i relagiac
T

3 m

o=
oo

(

!
(@]
¢}
O

m

A aceitacdc desta certidao condiciona-se & veriTicagaco de= sus
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabal
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certidio emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificagdo das pessoas naturais & turidicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho guanto 2s obrigzgbes
estabelecidas em sentenca condenatdria transitaeda em U G em

acordos judiciais trabalhistas, inclusive nc concernsnia 2CS
recolhimentos previdenciérios, a honorarios,
emolumentos ou a recolhimentos determinados em iei; ot

5 =
de execucgdo de acordos firmades perante © Ministério Ptblilico do
Trabalho, Comiss&o de Conciliacd&o Prévia ou demais T©i

disposicédo legal, contiver forga executiva.




05/02/2024 11:09 https:Hconsultapub!ica.sefaz.ce.gov.brfcertidaonegativa!oonsultarPdf’?tipoDevedoFS&codiguDeved0r=36742341 300&numcC...
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GOVERNO DO ,
ESTADO DO CEARA
Procuradoria Geral do Estado

Certidido Negativa de Débitos Estaduais
202401843676

Emitida para os efeitos da Instrugdo Normativa N° 13 de 02/03/2001

IDENTIFICAGAO DO({A) REQUERENTE

Inscrigdo Estadual:
s st s ok s o e s ol ot o ke e o S o e ok ke oK sk s R sk ofOROKfe s sl e R Rk ok ok R kR R R SR R R R kR Rk R

CNPJ / CPF:
36742341300

RAZAQ SOCIAL:

************************************************************

Ressalvado o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que
venham a ser apuradas, certifico, para fins de direito, que revendo os registros do
Cadastro de Inadimplentes da Fazenda Piblica Estadual - CADINE, verificou-se nada
existir em nome do(a) requerente acima identificado{a) até a presente data e
horario, e, para constar, foi emitida esta certidio.

EMITIDA VIA INTERNET EM 05/02/2024 AS 11:09:15
VALIDA ATE 05/04/2024

A autenticidade deste documento devera ser comprovada via Internet, no endereco
www.sefaz.ce.gov.br

h‘rtps:ffconsultapubiica.sefaz.ce.gov.br!certidaonegativa!consultarPdf?tipoDeved or=3&codigoDevedor—‘36742341SOO&nu mCertificado=20240184,.. 1

—




ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANGCAS

DAO NEGATIVA DEBITOS MUN!C!PAES
?@0 31!2024

MNome: JACFNTA APARECIDA PEREIRA BATISTA

Enderege Contribuinte: AV ANTON!G GOSTA VIEIRA, N° 788, CENTRO, MADALENA - CE

Documentio: 367.423. 4’;3—00
Inscricdo Contribuinte: 2472
inscrtgao Mummpaﬁ 250147

Em cumprimento ac despacho exarado na petigdo protocolada neste orgéo, e ressalvado o direito da
Secretaria de Financas do Municipio de inscrever e cobrar dividas que venham a ser apuradas, ceriifico,
para fins de direito, gue revendo os registros do cadastro do Departamento de Tributagdo e Arrecadacéo,
verificou-se que néo existe divida em nome do requerente acima identificado(a), até a presente data.

.
—;\iahdade 12/03/2024 ﬁ
Cidade: MADALENA - CE :
e- & ﬁ(‘\'-.r(\--'-s. C-:?" —“l:{i_"
Data: Sexta-feira, 12 de Janeiro de 2024 B RENG b_ Hﬂ- " ::{w
Cod, Vahd BC41EGFFTB Mal 1138

IMPRESSO POR: Francisco Tores Carmeiro

12i01/2024 113410

PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA ' ' mbutosmadafen(agg,)ﬁgfg
CNPJ: 10.508-935/0081-37




- Qurocard

B Cartdo: GUROCARD FACH VISA 7 N* 4858 == = 7736

ol -
1 Vencimento: ) Medor data de compra: 13012024
-4 i Sua prévima fetura fechara ne i
261212023 12j01/2024
JACINTA A PEREIRA RS Valor Total: | { Limites
é\éﬁ%ggl\li{) COSTA VIEIRAN 798 8 0 5 7 9 Limite total 5.061,00
§3860-000 MADALENA CE I Himue canae 528100
i imie comaartinads 545190
Pagamento minims™ .
BE
242,21 Consulite seus limites disponivers em bb.com.br.
Deseja parcelar sua fatura®?
\océ node parcelar o valor otat em até 24 vezes {enirada + 23
parcelas).
Resumo em Real IOF & Encargos nestafatura |~ 7" ‘ N e e e T
; Saldo anterior 95407  IOF : Parcelamento Minima : Parcelamento Maxime
Fagamemos/Crégizos 56407 ¥ sagues e crédito rotatve 086 ENTRADA 389,52 ¢ ENTRADA 217,41
; ComprasiDebitos 8057% & Pagamento de contas i vista oo ¢ Y24 246,08 fomiRsegnssy) 23X 7450 frat RE 283095}
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 SCRITURAPARTICULARDE -~~~

GESSAO DE POSSE DE IMOVEL URBANG

Pelo presente instramento de Escritura Patticular de CESSAO DE POSSE E
TRANSMISSAO DE DIREITOS POSSESSORIOS de Imével URBANO, dado e passado nesia
cidade de Madalena, Estado’ do Ceard, aos Vinte e quatro (24) dias do més de Agosto do ano de
dois mil e vinte um {2.021), firmado na presenca de duas testemunhas no final qualificadas e
assinadas, compareceram partes entre si jusias ¢ contratadas, a saber: de um lado como
Outorgante, Cedente (8), (2) Sr.{a) _HIGO PEREIRA BATISTA, brasileiro, solteiro, maior,

irio. portador da Carteira Nacional de Habilitacie N° 4572259280 -
DETRAN/CE ¢ CPF 04196302360, residente ¢ domiciliado a Avenida Anténic Costa
Vieira. N° 798 — Centro - CEP. 63860-000 - Madalena - Ce, ¢, do outo lado como
Cutorgado(a)(s) Cessiondrio(a) ofa) Comprador(a), o(a) St(%). JACINTA APARECIDA
RA BATISTA, brasileira; casada sob o Regime de Comnnhfio Parcial de Bens com 0

N° 2008076327-2 SSPDS/CE e CPF 371.423.133- rtadora_do
RG. N° 2067009188124 SSPDS/CE ¢ CPF 367.423.413-00, residente e domiciliada & Avenida
Antonio Costa Vieira, 798 — Pinhos — Madalena — Cears, ¢, sendo ai, pelo(a)(s) Outorgante(s)
Vendedor(z){es), foi dito que a jusio titulo, por cessio de posse é (sdo) senbor(aj(es)
possuidor(a)(res.) de UM TERRENO URBANO, PROPRIO PARA CONSTRU
Avepida Antonio Severe de Pinho N° 400, Santa Terezinha - Madalena

de 4rea superficial, de formato T '
por 2500 meiros de fundos, encravado dentro dos seguinfes limites e dimensies: Ao
NORTE, por onde mede 13,00 metros. com a Avenida Antonie Severo de Pinho N° 4680,
ara onde faz frente; Ao LESTE. por onde mede 25.00 metros, com 3 ¢asa residencial goe
faz frente para a Avenida Severe de Pinho N° 408, de¢ propriedade do Sr. Jean de Paiva
Silva: Ao SUL: por ende mede 13,00 metros <om fterreno : : '
W@MM

Severo de Pinho N° 386, de propriedade da Sra. Anptonia_Auzeni de Almei

adguiride por Comprs ao Sr. Hermano Pinho Vieira e sua mulher a Sra. Maria Haide de
Mesquits Pinhe, através de Escritura Particular de cessiio de . datada de 02/69/2021
ane fica fazende parte desta. Tmével cadastrade na Prefeitura Munieipal de Madalen
Imposte Predial e Territorial Urbano - 1PTU, sob N° 636, &, que possuindo o imdvel supro
descrito ¢ DESMEMBRADO, livre & desembaracado de quaisquer Omus, esti(do) justo(a)s) e
contratado(a)(s) para VENDE-LO (cede-lo) a(os) Outorgado(a)s) CESSIONARIO{(z),
COMPRADOR(a), S1@), HIGO PEREIRA BATISTA, supra qualificada, como pdr bem desta
Bscritura ¢ na melhor forma de direito cfetivamente vendido tem, pelo prego Cero ©
convencionado ds R$ - 31.600,00 (TRINTA E UM MIL REAIS), quantia que confessa(m) haver
recebido nesta data da(s) mao(s) dele Cessionario, transmitindo peste ato ao(a) comprador(a) toda
a posse, jus, dominio, direito e agoes exercido pelo(s) cedentes scbre o{s) imével(is) ora vendico,
cedido, para que dele os) mesmofs) COMPRADOR(a) Sr.(2), HIGO PEREIRA BATISTA, a
partir desta data, use(m) goze{m} ¢ disponha(m) liviemente como Seus que ficam sendo,
obrigando-se a{s) VENDEDORA(s) pOr si e seus Sucessores a fazer esta CESSAQ E VENDA DE

POSSE sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgao de direito quando chamado(s) 3

s

E .’1
2e/oikosd ;
CONFERE i O ORIGING




PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA %
BCI - Boletim de Cadastro Imobiliario
Quarta-fesra 06 Dezembra 2023 =

ﬁﬁﬁiﬁs CARTGGRAFICOS = - . e ] . SR S

I%‘%Si_:RiGAQ LOC, CARTOGRAHCA DISTRITO SETOR QUADRA LOTE S.LOTE FACE S.CENSITARIO

636 01.002.0008.0014.000 i 2 8 14 0 2

V. VENAL TERRITORIAL V. VENAL EDIFICAGAD V. VENAL IMOVEL VALOR DO IPTU

RS 3.200.18 RS 20,199,688 RE 32.390,73 R% 324,00

DADOS DO PROPRIETARIO e e _ L

PROPRIETARIO TiPO CPFICNPJ

2472 - JACINTA APARECIDA PEREIRA BATISTA PF 367.423.413-G6

CIDADE ENDEREGO

MADALENA -CE AV ANTONIO COSTA VIEIRA, 788, N° ., CENTRO,

CUASSWICAGAODOMOVEL . = .~ oo

NATUREZA PATRIMONIO SIT. PATRIMONIAL POS, FISCAL MATRICULA INSC. ANTERIOR

Pradial Particular Prépria Tributdvel

lﬁgg. CAGECE INSC. COELCE DATA DE RECADASTRAMENTQ DATA DE CADASTRO
18/06/2018

USC ESPECIFICO

LOGRADOURD BAIRRO SECG. CEP

1828 - AVN - AV ANTONIO SEVERD DE PINHO 2 - SANTA TERESINHA 100 53865050
NUMERO  COMPLEMENTOD LOTEAMENTO CIDADE QUADRA LOTE: LAT. LONG.
400 MADALENA -
INFORMAGOES DO TERRENO R INFORMAGOES DA EDIFICAGAD }
TESTADA PROFUNDG, A LOTE S. TESTADAS AREA UNID, AREA, COMUM AREA, TOT. EDIFC,
A5G 25.00 112,50 0,00 110,70 0,00 0,00

MURADO ANO DA CONSTRUGAC

=i

-QBSERVA(;OES s : "
2209/2021 - ALTERAC,‘AO NUMERO E-: PROPR!ETARIO CONFORME NOVO BCI

Cﬁrﬁa?msmkms

ESCORES D0 IMOVEL T S ’
OCUPAGAO DO LOTE: UTILIZACAD: SITUAGAQ DO LOTE:

2 - Constiuide 2 - Quitras 1 - Meio de Quadra

PEDOLOGIA: TOPOGRAFIA: FORMATO:

1 - Mormal 1 - Plano 1~ Regm_ar

TiPG DE UTILIZACA: ALINHAMENTO: SITUAGAC:

4 - Comercial 1 - Alinhada 4 - Conjugada

ACABARENTO EXTERND: ACABAMENTO INTERNO: FUNDAGOES:

4 - Ceramica g - Emassada com Latex 5 - Radiey

ESTRUTURA: PAREDES: PAINEIS:

2 - Alvenaria 3 - Alvenaria 1 - Sem

PRG: ESGHADRIAS: Fcﬁgﬁ:

6 - Poresfanaio 3-Ago 2-laje ‘

ESTRUTURA PARA COBERTA: CORERTURA; INSTALACAO ELETRICA:

5 - Madeira Setrada 2 - Tetha Cer. Coloniat 2 - Embutida

INSTALACADQ SANITARIA: MSTALACAC HiDRAUL!CA ESTADO DE CONSERVAGAD:

4 - Fossa e Sumidows Rede Ext. 2 - Embutids & - Crimo

DIVERSOS: BANHERO: MURADA:

1-8em 2 - 31 Banheiro 2- Abeda

OBRA RESULARIZADA: ESCRITURA PUBLICA: ALVARA DE CONSTRUGAD:

2 - N8o Z -Nao 1 - Nag

SAT . Sistema de Administragao Tributéria - www ssinformatica.net . (85) 3252-1454

'Pag. 1de 2
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Prefeiturade :
i

Transformando sonho em realidade

DECLARACAO DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA E  SOLICITACAQ
FINANCEIRA

Eu, José FEurinaldo Vielra, secretaric de Administragic e
Firancas, estabelecido & Rua Auguste Maximo Vieirs, N® HD -
Centro — Madalena-CE, CEP: 63.860-000, declaro que a cOnTratacsio
direta para a locagdo do imdvel leocalizado na Av: AnTonic Ssvero
de Pinho N° 400 - Bairro Santa Terezinha -~ Madalena-CE
propriedade da Sra. Jacinta Aparecida Pereira Batista, destinaco
ac funcionamento da Sala do FEmpreendedor do Municiplo de
Madalena-CE, estd devidamente autcorizada e respa

existéncia de recursos orcamentarios, em conformidade com as
normas legals pertinentes.

BASE LEGAL:

. Lei n° 14.133/2021:
. Art. 72, inciso IV: "Q processo de contratacde direta
[...] devera ser instruidc com [...] demonsiracac da

com O COmMpromisso a ser assumido.”

. Lei Complementar n® 101/2000 (Lexi de Responsapilidads

Fiscal):

. Art. 16: "A falta de recursos para Dagamento s

despesas com pessoal e encargos sociais ndo poderd s2r

alegada comc Justificativa para o descumprimento dos

limites [...]."

DOCUMENTACAC ANEXA:
1. 3olicitacdo Financeira Autorizada:

. Documentc que formaliza a solicitagice de recurscs

financeiros Nnecessarios para 1 contratagds,

devidamente autorizada pela autoridads competente.

. Documento gue atesta a com atibiiidades enc
previsio orgcamentdria e a despssa a ser assumLd
assegurando gue 03 recurscs necess
disponiveis.

DECLARACAC:

Rua Augusto Maximo Vieira, N 80 - Centro - Madalena — CE CEP: £63.860-000
CNP); 10.508.935/0001-37




Prefeiturade

h

Transformando sonho em realidade

Declaro, sob as penas da lei, que:

1. A presente contratacic £ essencial para atender as demands
sociais e encontra-se devidamente autoriz 3
autcridade competente.

2. 0s recursos orgamentarios necessarios para a despesa ssitd

[

previstos no orgamento vigente, conforme documentacgic em anexc.

3. A BSolicitagdo Financeira fol elaborada de acocrdc com =
normas e procedimentos estabelecidos pela legisliagdc vigente

4. A contratacdo atende @ aos rincipios da lesgalidade
transparéncia e responsabilidade fiscal.

o)

o
il

Madalena-CE, 25 d=

L
Al
M
} i
s}
o
(o8
[
[ae

JOSE EURINALDO VIEIRA
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANGAS

Rua Augusto Maximo Vieira, N® 80 - Centro - Madalena - CE CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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Transformande sonho em realidade

JUSTIFICATIVA DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

Nos termos do § 5° do artigo 74 da Lei 14.133/2021, que versa sobre as contratagdes com fundamento no
inciso V do caput deste mesmo artige, apresentamos a justificativa #écnica necessaria para embasar a
inexigibilidade de licitagéo referente  locagéo do imovel situado na Av: Antonio Severo de Pinho, N° 400
— Bairro Santa Terezinha — Madalena-CE, de propriedade do Sr(a) Jacinta Aparecida Pereira Baiisia,
destinado ao funcionamento da Sala do Empreendedor do Municipio de Madalena-CE.

|. Avaliagdo Prévia: Para atender ao requisito estabelecido no inciso I, realizamos uma avaliagdo prévia
do imével, considerando seu estado de conservagao e os custos de eventuais adaptagbes necessarias as
demandas especificas para a utilizagio no funcionamento da Sala do Empreendedor do Municipio de
Madalena-CE. O laudo técnico de avaliagdo, anexo a esta justificativa, atesta a adequaggo do imovel
para o fim proposto.

Il. Certificacio da Inexisténcia de imoveis Publicos Vagos e Disponiveis: Conforme o inciso 1,
certificamos a inexisténcia de imoveis plblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto da
contratagdo. A pesquisa realizada nos registros imobiliarios e na base de dados da Administragdo
demonstra a caréncia de imoveis pablicos aptos a suprir as necessidades especificas do funcionamento
da Sala do Empreendedor do Municipio de Madaiena-CE.

IIl. Justificativas de Singularidade e Vantagem: A singularidade do imdvel em questao é respaldada pelas
caracteristicas especificas de sua localizagdo e estruwra, as quais atendem de maneira singular as
demandas da Secretaria de Administragio e Finangas para o devido funcionamento da Salz do
Empreendedor do Municipio de Madalena-CE.

A vantagem para a Administragéo & evidenciada pela concordancia entre os parémetros de mercado, 0
prego da locagdo e as condicBes oferecidas pele locador(a), Sra. Jacinta Aparecida Pereira Batistz. A
anafise do Laudo Técnico de Avaliag@o do Imével, igualmente anexo, reforga a compatibilidade do prego
com os padrdes mercadologicos.

Dessa forma, a presente justificativa técnica respalda a deciséo de inexigibilidade de licitagdo para a
locacio do imével em questao, em conformidade com os requisitos estabelecidos na legisiagao vigente.

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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Transformando sonho em realidade

TERMO DE AUTUAGAO DO PROCESSO
AUTUAGAO DE PROCESSO N°: 2601.01/2024 - ADM

Madalena Ceara, 26 de Janeiro de 2024.

OBJETO DA CONTRATAGAO: Locagdo do imbvel situado na Av: Antonio Severo de Pinho, N° 400 —
Bairro Santa Terezinha — Madalena-CE, de propriedade da Sra. Jacinta Aparecida Pereira Batista,
destinado ao funcionamento da Sala do Empreendedor do Municipio de Madalena-CE.

BASE LEGAL: Lein® 14.133/2021 e normativas correlatas.

FUNDAMENTAGAQ: A autuagio do processo atende aos requisitos legais, conforme os arfigos 72,
inciso V, 68 e 69 da Lei n® 14.133/2021.

DELIBERAGAQ: O processo é autuado para a contratagao direta, visando a locag@o do imovel conforme
mencionado.

VALIDADE: Este termo de autuagao tem validade a partir da data de sua assinatura.

CM“ cQO’J agcw.i ’/hr"vaqu L\/

Sheila Raquet dos Santos Magaihes
Agente de Contratagéo

Rua Augusto Maximo Vieira, N” 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.850-00C
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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PORTARIA N° 005/2024/GP

MARTA SONIA DE OLIVEIRA COSTA, PREFEITA MUNICIPAL DE MADALENA =
CEARA, NO USO DAS ATRIBUIGOES LEGAIS, QUE LHES SAO CONFERIDAS PELO

ART. 66, VI E ART. 80, IX ALINEA “a”, DA LEI ORGANICA MUNICIPAL DE
MADALENA.

RESOLVE,

Art. 1° Nomeia-se a servidora SHEILA RAQUEL DOS SANTOS MAGALHAES
inscrita no CPF n° 020.008.053-96 e RG n° 2004015045173 55P-CH,
para exercer a funcdo de AGENTE DE CONTRATAGAO e de PREGOEIRA de
Municipio de Madalena, a fim de conduzir ©5 atos das licitagbes €
contratacdes municipais derivadas da Lei Federal n® 14.133/2021.

Paragrafo tnieco. Somente em licitagdes na mod iidade pregao, &
agente responsavel pela condugido do certame é designada pregoeira.

Art. 2° Nomeia-se as servidoras LEILA ALINK DOS SANTOS VIEIRA,
inscrita no CPF n° 030.076.393-01 e RG n° 2002005153341 ;2
TRENE LINHARES DE MESQUITA, inscrita no CPF n° 423.038.503-04 & RS
n® 591588310 35p-SP, para exercerem 2 fungéc de equipe de ap2ic
das licitagbes e contratacbes municipais derivadas da Lei Federal
n® 14.:133/2021.

Paragrafo dnice. As servidoras mencionadas no caput deste artigd
uxiliaric a Agente de Contratagac e a Pregoeira nc desempenhc de
suas atribuigdes.

Art. 3° Integram o rol de atribuicgdes da Agente de Contratacgic e
da Pregoeira a tomada de decisdes, o acompanhamento do tramite da
licitacao, © impulsionamento dc procedimento licitatdéric =
execucic de gualsguer QULIAS atividades necessérias ac Dom
andamento do certame até a homclogagao € das contratagdes direta
incluindo a solicitagdo de . emissdoc <& pareceres fécnices 2
juridices, para subsidiar as suas gecisdes.

& 1° A Agente de Contratacdoc ou FPregoeira convocard cs membras da
equipe de apoio guando necessario e delegarsa as atribuigdes para o

Rua hugusto Maximo Vieira, B0 - Centre - Madalena/CE - CEP: 6 .8&g-COC
E-mail: qablneteprexmada‘enaMGma*l .com CNPJ: 10.508.935/0001-37
CGF: 06.%20.305-8

Digitaiizado com Cambdcanner
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GABINETE DA PREFEITA
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2 .

reqular desenvolvimento das licitagdes e contratacdes municipalis.

§ 2° A Agente de Contratagac ou Pregoeira COnvocara servidorsas
pliblicos efetivos, que possuan conhecimento técnico acerca do

objeto da licitacac, para auxiliarem em atos dos cerrames.

Art. 4° A presente portaria entrara em viger na data de 3sua

publicagao.

Paco da Prefeitura Municipal de Madalena, registrada e publicada 2

presente portaria, em 02 de janeiro de 2024.

oo ﬁﬂm ohe M

‘MARIA SONIA DE OLIVEIRA ¢OSTA
prefaita Municipal

Rua Augusto Maximo Vieira, 80 - Centro - Madalena/CE - CEP: 63-abc-duu
E-mail! gab‘netep*efﬂadaWeqa@d nzil.com CNPJ: 10. 50& 935/0062-37
CGF: 06.3220.305-9

pUigitahizado com Camoscanner
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Transformande sonho em realidade

DESPACHO A PROCURADORIA DO MUNICIPIO

Madalena-CE, 26 de Janeiro de 2024

A Procuradoria Geral do Municipio
Ref.: Processo de Contratagéio Direta - Locagéo de Imével
Prezado(a} Procurador(a},

Nos termos do artigo 72, inciso 1, da Lei n. 14.133/2021, encaminho a Procuradoria Geral do Municipio 0
processo de contratagae direta para a locaggo do imovel situado na Av: Antonio Severo de Pinho, N° 400
- Bairro Santa Terezinha - Madalena-CE.

O processo encontra-se devidamente autuado, fundamentado legalmenie, conforme os fermos do
documento anexo.

Solicito a analise juridica, parecer e orientacBes necessarias quanto 4 reguiaridade e conformidade do
procedimento com a legislag@o vigente, bem como eventuais providéncias a serem adotadas.

Atenciosamente,

wo?mdmsg/ (\/

Sheila Raquel dds Santos Magathaes
Agente de Contratagao

Rua Augusto Maximo Vieira, N 80 - Centro - Madalena — CE CEP: £3.860-000
CNPIJ: 10.508.935/0001-37
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MINUTA DE CONTRATO N° i _ ADM

CONTRATO DE LOCAGAOQ DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
MADALENA, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA
DE E O(A) SR(A)
., NOS TERMOS ABAIXO
ADUZIDOS:

PREAMBULO:

CONTRATANTES: O Municipio de Madalena/CE, pessoa juridica de direito pdblico interno, inscritc no CNPJIMF sob
on° , com sede na Rua doravante denominado MUNICIPIO, por intermédio do .
com sede na (endersgo completo), inscritc no CNPJIMF n° representade neste ato por seu fular,
, homeado pelo Decreta n. , doravanie dasignado simplesmente LOCATARIC, e do ouiro lado da
avenga o SrfSrajempresa jpessoa juridicalfisica, inscrita no CNPJ/CPF sob o n® , com
sede/domicilio doravante denominada LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAG de
Imével, mediante as seguintes clausulas e condigbes gue se seguem:
FUNDAMENTO DO CONTRATO; Este confrate decorre do Processo n® _sende autorizado pefo Despacho
n°, . fundamentade em inexigibilidade de licitag&o, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n°
14,133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragoes posteriores, mediante as seguintes
clausulas e condigbes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO.OBJETO.

11 Constitui objeto o presente contrato a LOCAGAQ DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A AVENIDA ANTONIO
SEVERO DE PINHO, N° 400 - BAIRRO SANTA TEREZINHA - MADALENA-CE,PARA O FUNCIONAMENTO DA
SALA DO EMPREENDEDOR DE MADALENA, SOB RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRAGAO E FINANGAS.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 O LOCADOR abriga-se a:

241 Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para 0s fins a que se desiing;

212 Fornecer declaragio atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimenio de ordem juridica
capaz de colocar em fisco & locagao, ou, ¢aso exista algum impedimento, prestar os esclarecimenios cabivels,
inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de avaliagio por parte da Administragdo:

213 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

214 Manter, durante a locago, a forma e o destino do imovel;

215 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo;

218 Realizar, junto com o LOCATARIQ, a vistoria do imove! por ccasiao da entrega das chaves. para fins de

verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar ro Terme de Vistoria, parte integrante deste conirato. os
eventuais defeitos existentes;

217 Responder pelos danos ao patriménic do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e
defeitos anteriores 3 locagBo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérins, incéndios provenientes ds vicios
pré-existentes na instalag&o eiefrica etc;

218 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores 2 locagan;

2.1.9 Responder pelas obrigagoes tributarias incidentes sobre o imavel, como imMposios e axas. (sugesiao)

Nota explicativa: no caso em que as obrigagoes tributarias ficarem sob a responsabilidade do Municipio. excluir iem.
2110 Responder pelas contribuigbes de methoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no art. 8°. §3° do
Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.11 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas. vedada a quitagdo genérics,

2.1.12 Pagar as axas de administragao imokiliaria & de intermediagtes, se existiren;
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2113 Pagar as despesas exiraordinérias de condominic s& houver, entendidas como aguelas que nao se
refiram acs gastos rotineires de manutengéo do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integrat do imovel;

b, pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagio, bem como das esquadrias exiernas:

¢. obras destinadas a repor as condigfes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anferior 2o inicio da
locagac; '

e. instalagio de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e de lazer:

f. despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso comum;

¢. constituicAo de fundo de reserva, e reposigao deste, quando utiiizado para cobertura de despesas extracrdinarias;
2.1.14 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado, combate a
incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

2115 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacao e qualificagio exigidas parz a
coniratagao,

2.1.16 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 80 (noventa) dias do término da vigéncia do
contrato, quando n&o houver interesse em prorrogar a locagdo; {sugestao)

2117 Exibir av LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

2118 Pagar o prémio de seguro complementar confra fogo; (sugesifo)

2119 Providenciar a atualizago do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

21.20 informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive corn a apreseniagac da
documentago correspondente.

3, CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se desting,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasiao da enfrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecide peio LOCADOR os
evantuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imove! locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizagao;

915 Restituir o imével, finda a locagso, nas condigdes em que o recebeu, conforme dogumanic de deserigio
minuciosa elaborado quando da vistoria para enirega, safvo os desgastes & deterioragdes decorrentes do uso normal.
Alterativamente, podera repassar ao locador, desde que aceito por este, & importancia correspondente a0
orgamento elaborado pelo setor técnico da Administragéo, para fazer face aos reparos € reformas ali especificadas:
31,5 Comunicar ao LOCADOR qualguer dano ou defeito cuia reparaco a este incumba. bem como as eveniuals
turbagles de terceiros;

2.1 7 Consentir com a reafizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direits ao abatimenio
proporcional do aluguel, caso 08 reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n” 8.245, de 1981;
3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ot nas suas instalacfes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

31.9 N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio & per escriio do EOCADOR;
3.1.10 Comunicar a0 LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como
as eventuais turbagbes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos € encargos condominials. cuio
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer inimaggo, multa ou exigéncia de autcridade piblice, ainda
que direcionada ao LOCATARIC,

3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, s& existentes, entendidas como aquelas necessarias & sua
administragio, como, por exemplo:

a. salarios, encargos trabalnistas, coniribuicdes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;

b. consume de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de use comum;

¢. limpeza, conservagao e pintura das instaiagdes e dependéncias de uso COMUIM;
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