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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA-CE

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO — 2023

Imdveis do Municipio de Madalena — CE

SECRETARIA DE SAUDE

FINALIDADE DO IMOVEL: CENTRO DE ATENCAQ ESPECIALIZADA EM SAUDE

Gusiavoe das Chagas Almeida, Engenheiro Civil, fazendo parte do quadre de funciondrios contratadas pela

Prefeitra do Monicipio de Madalena - CE, para a elaboragdo de um Laudo de Avaliag3o de imavel Urbano, e tendo

procedido as diligéneias, vistorias e pesquisas que se fizeram necessdrias, vem apresentar & consideracao de V.5a. As

conciusGes a que chego, por meio do seguinte:

1.

OBJETIVO DA AVALIAGAD

A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objetivo determinar ¢ valor de marcado para esie
imovel em concomitancia com suas respectivas areas:

Area do lote; 245,16 m?

Area unidade: 245,16 m?

METODOLOGIA DE AVALIACAQ

A avaliacGo estara em conformidade com o Instituio Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia —
IBAPE - e com a Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT-NBR 14653-2:2010. Q imdvel foi avaliado
na supusico de que esieja fivre e desembaracado de guaisquer dnus, encargos ou gravames de qualcuer
natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo-se que as medidas do terrenc e de constrnugdo, bem como

seus respectivos titulos estejam correlos e registrados em cariério e que a documentacio enviada seja a vigenie.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

2.1 PROPRIETARIO DO IMOVEL: PAULO ELPIDIO NASCIMENTO OLIVEIRA

2.2 LOCALIZAGAO: RUA JOSE HOMERO SARAIVA CAMARA, N° 141- BAIRRO SANTA TEREZINHA
2.3 CARACTERISTICAS DO MOVEL: Imdvel urbano, tipe residencial, pavimento térrec

2.4 INFRAESTRUTURA URBANA/RURAL EUSO DO SOLO

O imével cbieto do presente trabalho esia servido de melhoramento pdblico apresentado a seguir:
» Rede de abastecimento de dgua;

Rede de esgoto em fossa e sumidotro;

Rede de abastecimenic de energia elétrica;

Rede de iluminacio plblica;

Pavimentagdo asfaltica

Rua Maria Eurivete Pinho da SLha o® b)), - Nova \riadalena, Madalena-Ce Cep: 63860-000
Ematl: ; 5
CNPI: 10, 508 9 5

-17 Tcl {88} 99353—9 94




i?i?aﬂfﬁf@ﬁﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA-CE
mhmmmonsis SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS URBANOS

2.5 TOPOGRAFIA

A area onde se encontram os imdveis objetos deste rabatho estd em local seco e apresenta topografia plana,
levemente inclinada para a frente do imovel.

3. CALCULO DO VALOR DO TERRENO
Adotou-se o Método Comparativo Diveto de Dados de Mercado para o calculo do valor do imdval praticado na
regido geoecondmica proxima da localizacBo da area a ser avaliada, cujos céleulos foram elaborados com base na
metodologia de Tratamenio por Fateres para a determinagdo do valor do terrens. Neste tratamento, os atributos dos
imoveis comparativos (exemplo: &rea, frente, profundidade, localizaco, etc.) sdo homogeneizados para representar a
sifuagdo do imdvel paradigma, afribuindo-se valores adeguados aos fatores de localizagio-falor de oferta. Assim,
analisamos os seguintes fatores:

FATOR DE LOCALIZACAO (F:)

Refere-se as diferencas de valores entre imoveis situados em locals distintos, ou seja, corfige as variages
decorrentes da focalizagho mais ou menos valiosa da amosira em relagio ao imdvel avaliando, onde 2 relacio topografica
anire os imovels também & avaliada. Pode ser obfido pela planta genérica de valores do municipio ou por meio de

irformagtes imobiliarias.
FATOR DE OFERTA (Fo)

Faz a correcde da elasticidade da informacio, pois usualmente os Imoveis s3o ofertados em valor superior ao que

sa0 efetivamente transacionados.

Dessa forma, admile-se que o valor lolal do imdvel sera a soma dos fatores admitidos pelo mercado vigente rio

municipio, equivalendo da seguinte jorma:

Vi=FL+ Fa Onde: Vi— Valor do Imavel; ¥ - Fator de Localizacdo; Fy — Fator de Oferta.

4. CONCLUSAQ — VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS URBANOS
Através do presente Laudo de Avaliagio de Imével Urbano, concivi-se que os valores de mercado s5o.

Valor de aluguse! do imavel: R$ 2.000,00 (Dois mil reais).

ENCERRAMENTO

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imdvei urbano digitado emn 02 (duas) Laudas escritas de um s¢ lade. todas

rubricadas, e a dltima datada e assinada.

Atencipsamente.

Madalena, 26 de dezembro de 2023 Gustavo
das Chagas
Almeida

Gustavo das Chagas Almeida
Engenheire Civil-Crea { CE 061988316-2
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