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DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Educacto, com sede & Rua Maria
Arménia Barbosa, 309 — Bairro Santa Teresinha - Madalena — CE - CEP: 63.8460-000 - CNPJ:
10.508.935/0001-37 |

Data: 20 de marco de 2024.
Assunto: Formalizagdo de Demanda - Contraiacdo Direta de Locacdo de Imdvel

Eu. Crispiano Barros Uchoa, Secretdrio Municipal de Educacdo, venho por meio deste
documento formalizar a demanda referente & contratacdo direta para a LOCACAO DE Ol
(UM} IMOVEL, SITUADO A RUA ANGELITA MOREIRA DE MELO, N° 240 — BAIRRO HENRIQUE
JORGE - MADALENA - CE, PARA FUNCIONAMENTO DO ANEXC DA ESCOLA ALVARO DE
ARAUJO CARNEIRO (TURMAS DE EJAI), SOB RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE MADALENA — CE, de Propriedade da Sra. MARIA DAS
NEVES DA COSTA MELO.

1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAO

A auséncia de licitacdo, no caso em guestdo, deriva da impossibilidade do interesse
pubklico ser satisfeito através de outro imdvel, que ndo o escolhido. As caracteristicas do
imével, tais como locdlizacdo. dimensdes, destinacdo, enire outras, sdo relevantes de ial
modo qgue a Secretaria Municipal de Educacdo ndo tem outra escolha.

Destarte, além da adequacgdo do imdvel eleito para a satisfacéo do inferesse puUblico
especifico, existe compatibilidade dos valores do aluguel com os parmetros do mercadoe.
Assim sendo, a Dispensa da Licitagcdo amparo no Art. 74, § 5°, inciso lll, da Lei n. 14.133/21,
justifica-se pela obediéncia a fodos os requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado.

2. OBJETO

A confratacdo visa o LOCAGAC DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A RUA ANGELITA MOREIRA DE
MELO, N° 240 - BAIRRO HENRIQUE JORGE - MADALENA - CE, PARA FUNCIONAMENTO DO
ANEXO DA ESCOLA ALVARO DE ARAUJO CARNEIRO (TURMAS DE EJAI), SOB
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO DO MUNICIPIO DE
MADALENA - CE.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA enconfra-se anexo a esta
demanda, destacando a relevancia social da coniraiagdo, os critérios de escolha do
imovel e as especificidades gue justificam a inexigibilidade de licitacdo.

4. ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contratacdo serd calculada conforme as disposigdes do
art, 23 da Lei 14.133/2021.

5.  PARECER JURIDICO

O parecer juridico que fundamenta a legalidade da coniratacdo direta, considerando a |
inexigibilidade de licitacdo nos termos do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliard o |

referido processo.
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6.  DEMONSTRACAO DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA

A previsdo de recursos orgamentdrios para a locacdo do imdvel é compativel com o
compromisso a ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da contratacdo. |

7. COMPROVAGAO DE HABILITACAO E QUALIFICACAC MINIMA

O locador do imovel deverd comprovar gue atende cos requisitos de habilitacdo e |
gudlificacd@o minima necessdaria para a contraiacdo. ‘

8. RAZAQ DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha da Sra. Maria das Neves da Costa Melo, como contratada se fundamenta na
singularidade do imével, na sua adequacdo &s necessidades para funcionamento do |
Anexo da Escola Alvaro de Aradjo Carneiro, com o intuito de abranger as turmas de EJAI
da referida unidade, Vinculado a Secretaria de Educaco do Municipio de Madalena-Ce,
e na concorddncia com os termos contfratuds.

9.  JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de prego, conforme exigido no art, 72, inc. VIl da Lei 14.133/2021 encontra-se
anexd, destacando a compatibiidade com os valores de mercado e os beneficios sociais
proporcicnados,

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATAGCOES):

Todas as contratagdes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de Contratages (PAC),
documento que estabelece as previsdes de aquisicbes e contratacdes a serem redlizadas
ao longe do ano.

Contudo, & importante salientar que, devido a circunstancias especificas, o PAC
correspondente ao atual exercicio ndo foi elaborado devidamente.

Diante dessa siiuacdo, visando atender as demandas emergenciais e tempordrias, serg |
desenvolvido um plano "extempor@neo”, ainda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo hdo estando contemplada no PAC regular, a presente confratagGo sera
devidamente planejada e documentada, garantindo a transparéncia e a legalidade do
processo. e dlinhando-se aos principios da administracdo publica. |

11.  AUTORIZAGAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Fu, Crispiano Barros Uchoa, Secretdrio Municipal de Educagho, autorizo a presente
demanda conforme a autorizagcdo em anexo.

Dianie do exposto, solicitamos a andlise e aprovagdo da contratacdo direta para a
locacdo do imével mencionado, em conformidade com a legislagdo vigenie.

¢

CRISPIANO BARROS UCHOA
SECRETARIO DE EDUCAGCAC

Atenciosamente,
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL
1. OBJETO:

1.1. A presente contratagdo tem por objeto a LOCAGAQ DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A RUA ANGELITA
MOREIRA DE MELO, N° 240 - BIE\IRRO HENRIQUE JORGE - MADALENA - CE, PARA FUNCIONAMENTO
DO ANEXO DA ESCOLA ALVARO DE ARAUJO CARNEIRO (TURMAS DE EJAl), SO0B
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE MADALENA — CE.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO:

21.0 processo de contratago direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto
no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando a inviabilidade de competicio devido as caracteristicas
especificas do imovel.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAQ:

3.1. A Secretaria Municipal de Educag&o com o crescimento populacional tem necessidade de garantir espagos
fisicos, que possam oferecer estrutura para implantacdo de suas agdes, em especial no ambito da Educac3o no
Ensino Fundamental. Tendo em vista a reforma e ampliagdo da reforma da Escola de Ensino fundamental Alvaro
de Aradjo Carneiro e de sua escola anexa Antdnia Lobo Pinho Lima, situada no bairro Henrigue Jorge, os alunos
das turmas de EJAI do referido bairro, que funcionavam na escola anexa, estdo sem espaco fisico para
funcionamento das turmas em questdo. : :

3.2. Diante dessa realidade a Secretaria Municipal de Educagao identificou um imével no bairro adequado para
tender a esta demanda da comunidade e oportunizar mais acessibilidade as turmas de EJA! por se tratar de um
publico em sua maioria idosos & necessitarem de espaga educacional mais proximo as residéncias..

3.3, A solugao proposta, respaldada pela tegislagéo vigente, consiste na contratagdo direta para a locagéo do
imove! situado & Rua Angelita Moreira de Melo, N° 240 — Bairro Henrique Jorge — Madalena — CE, de
propriedade da Sra. Maria das Neves da Costa Melo. Essa medida visa atender & demanda especifica para o
funcionamenta de Anexo da Escola Alvaro de Aratjo Carneiro, com ¢ infuito de abranger as turmas de EJAI da
referida unidade, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Educagéo.

4. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:
0 imével foi escolhido devido as sequintes caracteristicas, considerando o disposto na Lei n° 14.133/2021:

« Localizagdo Estratégica (Art. 23, XXill, "a"): O imével esta estrategicamente localizado, atendendo aos critérios
de conveniéncia e acessibilidade, fundamentais para a eficacia do objeto. Situado no Bairro Henrique Jorge, o
imovel se destaca por sua proximidade geografica com o publico alvo (alunos do EJAI), o que proporciona mais
acessibilidade, ou seja, um espaco educacional mais proximo as residéncias.

« Estrutura Adequada (Art. 23, XXIIl, "¢"): O imovel possui uma estruiura que atende as necessidades
pertinentes a sua finalidade, conforme estabelecido na descri¢éo da soluggo.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV):
A escolha do imove! foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com o disposto na legislagao:

eAdequagio ao Programa (Art. 72, 1}: O imovel selecionado atende &s caracteristicas necessarias para o
funcionamento do Anexo da Escola Alvaro de Araljo Cameiro, com o intuito de abranger as turmas de EJAI da
referida unidade, sob responsahilidade da Secretaria Municipal de Educagfo. Conforme descrito no Termo de
Referéncia e Laudo Técnico de Avaliagéo.
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6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XXIIl, "e"):

A escolha do imovel considera todo o ciclo de vida do objeto contratado, assegurando a eficacia e continuidade
do funcionamento do Anexo da Escola Alvaro de Aralijo Cameiro, com o intuito de abranger as turmas de EJAI

lda _r?ferida unidade, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Educagéo, conforme preconizado pela
egislacao.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A soluggo proposta busca proporcionar beneficios e resultados positivos como precenizado pela legislacao:

Atendimento 4s Necessidades Sociais (Art. 3, lll};: Ao estabelecer uma presenga fisica da escola no Bairmo
Henrique Jorge, facilita-se o acesso a educagdo para os residentes locais, especialmente para os alunos do
EJAI, que s&io em sua maioria idosos. Isso promove a inclusdo social e o acesso equitativo & educagso,
alinhando-se com os principios de justica & igualdade.

Efetividade na Execucéo do Programa (Art. 3, I}: A escotha do imovel visa a efetividade no funcionamento do
Anexo da Escola Alvaro de Aradjo Cameiro, com o intuito de abranger as turmas de EJAI da referida unidade,
Vinculado a Secretaria de Educagdo do Municipio de Madalena-Ce, alinhando-se aos principios da
Administragéo Publica estabelecidos na legislaggo.

8. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

8.1. A coniratacdo direta para a locagdo do imdvel, de acordo com a Lei n® 14.133/2021, deve observar os
seguintes requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

» Certificacéo de que o imdvel de propriedade da Sra. Maria das Neves da Costa Melo, esta disponivel para
locagéo, atendendo &s caracteristicas necessarias para o funcionamento do Anexo da Escola Alvaro de Araljo
Carneiro, com o intuito de abranger as turmas de EJAI da referida unidade, da referida unidade.

10. ADEQUAGAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V):

« Comprovagdo de que o imovel selecionado atende &s necessidades especificas para o funcionamento do
Anexo da Escola Alvaro de Aradjo Cameiro, com o intuito de abranger as turmas de EJAl da referida unidade,
Vinculado a Secretaria de Educagao do Municipio de Madalena-Ce, conforme descrito no Termo de Referéncia.

11, ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V):

« Documentagdo que comprove a anuéncia da Sra. Maria das Neves da Costa Melo, quanto a locag@o do
imovel nos termos propostos, assegurando a concordancia com os requisitos contratuais.

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, il):

« Certificado que atesta a realizagio de pesquisa nos registros da Administragdo Piblica, comprovando a
inexisténcia de imdveis plblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto da locagéo.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICAGAO MINIMA {Art. 72, V):

« Documentagéo que comprove que a contratada, Sra. Maria das Neves da Costa Melo, preenche os requisitos
de habilitaggo & qualificagdo minima necessarios para a locagéo do imovel.

14. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO - CONTRATAGAO DIRETA PARA LOCAGAO DE IMOVEL:

« Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na Lei n° 14.133/2021, especialmente nos artjgos
72, inciso V, 68 e 69, apresentamos os documentos de habilitagéo necessarios para a contratagdo diretz

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860—/@90
CNPJ: 10.508.935/0001-37 |




ot Sretoiturade

Transtormando sonho em realidade

PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

CNPJ: 10.508.935/0001-37

referente a locagéo do imovel situado & Rua Angelita Moreira de Melo, N° 240 ~ Bairo Henrique Jorge —
Madalena — CE, de propriedade da Sra. Maria das Neves da Costa Melo.

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V).

+ Certiddo ou documento que comprove a disponibilidade do imével para locaggio, atestando que Sra. Maria
das Neves da Costa Melo & o proprietario e manifesta concordancia com a contratagao.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATAGAO (Art. 69):

. Decleiragao, sob as penas da lei, de que a Sra. Maria das Neves da Costa Melo ndo incorre em nenhuma
das situages impeditivas previstas na legislacéo, conforme modelo padréo.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V):

a)  Instrumento particular de anuéncia do locador, Sra. Maria das Neves da Costa Melo, concordando com as
condiges de locagéo propostas, devidamente assinado e reconhecido firma.

b)  Documento de identificagéo valido;

¢) Comprovante de inscrigio no CPF/MF

d) Prova de regularidade fiscal junto a Fazenda Municipai de seu domicilio (Certiddo Negativa de Débitos
Municipais);

e} Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Estadual de seu domicilio;

fy Prova de regularidade fiscal para com os tributos e contribuigies federais e & divida ativa da unido,
abrangende inclusive as contribuigbes sociais previstas nas alineas 'a’ 2 'd' do paragrafo (nico do art. 11 da Lei
n28.212, de 24 de julho de 1991,

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, VI):

a) Justificafiva clara e fundamentada que explique a escolha da Sra. Maria das Neves da Costa Melo como
locador, destacando as razdes que levaram a deciséo de contratar diretamente, em conformidade com o artigo
mencionado.

14.5. JUSTIFICATIVA DE PREGO (Art. 72, VII):

a) Documento que apresente uma justificativa de prego, demonsirando de forma transparente e fundamentada
o valor acordado para a locaggo do imével, considerando critérios de mercado e adequagao orcamentaria.

14.6. AUTORIZAGAO DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIll):

a) Documento que comprove a autorizagdo da autoridade competente, garantindo respalde legal para a
contratagéo direta, em conformidade com o estabelecide no artigo mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Par4grafo tnico do Art. 72):

a) O ato que autoriza a contratagéo direta ou o extrato decomrente do contrato devera ser divulgado e mantido &
disposicao do publico em sitio eletrdnico oficial, assegurando a publicidade ¢ transparéncia do processo.

b) Ao atender a esses requisitos, a contratagao direta estara em conformidade com & iegislaco aplicavel,
garantindo a legalidade e transparéncia no processo de locagao do imével.

15. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

15.1. O modelo de execugdo do objeto estabelece a forma como a locagéo do imovel produzira os resultados
pretendidos, garantindo o funcionamento do Anexo da Escola Alvaro de Aratjo Cameiro, com © ipt_ui_to de
abranger as turmas de EJAI da referida unidade, Vinculado a Secretaria de Educacfio do Municipio de
Madalena-Ce, desde o inicio até o encerramento do conrato.
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15.2. O modelo de gestéo do contrato incorpora subsidiariamente a Lei Federal n® 8.245/1991 {Lei do Inquilinato)
para fortalecer as praticas de fiscalizago da Secretaria Municipal de Educagéo sobre o contrato de locagdo, em
conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

15.3. A fiscalizagéo permanecer continua, com visitas técnicas, € a vigéncia do contrato sequira da assinatura
ate 31 de dezembro de 2024, sendo passivel de prorrogagdes em consonancia com ambas as legislagbes e
considerando o interesse plblico.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestdo do contrato descreve as praticas e procedimentos adotados pelo 6rgdo ou entidade
para acompanhar e fiscalizar a execucfo do confrato de locago, assegurando o cumprimento dos termos
acordados.

17. CRITERIOS DE MEDIGAQ E DE PAGAMENTO:

17.1. Os critérios de medicdo e de pagamento seréo estabelecidos com hase no valor mensal da locacao,
conforme acordado entre as partes, sujeito as condicdes estipuladas no contrato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAC DO FORNECEDOR:

18.1. A selegao do fomecedor, neste caso a locadora Sra. Maria das Neves da Costa Melo, se dara por meio de
processo de inexigibilidade de licitag8o, fundamentado no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAQ:

19.1. As estimativas do valor da contratagfo séo de R$ 833,33 (oitocentos e trinta e trés reais e trinta e trés
centavos) mensais, totalizando R$ 7.499,97 (sete mil, quatrocentos e noventa e nove reais e noventa e sete
centavos) anuais, conforme detalhado no laudo de avaliagéo e adequagio orgamentaria.

20. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA:

20.1. A adequagdo orcamentaria foi verificada e atestada peia area responséavel, garantindo que 0s recursos
necessarios para a locacéo do imével estao previstos no orgamento do exercicio financeiro de 2024.

, Madalena-CE, 20 de margo de 2024.

CHARL DE OLIVEIRA
Agente de Planejamento

Aprovado por:

CRISPIANO &ROS UCHOA
Secretaria Municipal de Educagéo
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