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DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Salde, com sede & Rua José Homero Saraiva
Camara, 80 — Bairro Santa Teresinha - Madalena — CE - CEP: 63.860-000 - CNPJ: 10.508.935/0001-37

Data: 31 de janeiro de 2024,
Assunto: Formalizacdo de Demanda - Contratac3o Direta de Locac3o de Imével

Fu, Diego Rocha Fonseca, Secretdrio Municipal de Salide, venho por meio deste documento
formalizar a demanda referente & contratacdo direta para a locacdo de 01 {Um) Imdvel, Situado A
Rua Angelita Moreira de Melo, N2 240-3 — Henrigue Jorge — Madalena — CE, Para o Funcionamento
da Unidade Basica de Satide (UBS), Junto a Secretaria de Satide da Prefeitura Municipal de Madalena-
~ Ce, de propriedade da Sra. Maria das Neves da Costa Melo para o funcionamento da Unidade Basica

de Saude (UBS} do Municipio de Madalena-CE, sob responsabilidade da Secretaria Municipal de
Satde.

1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAQ

A auséncia de licitagdo, no caso em questdo, deriva da impossibilidade de o interesse publico ser
satisfeito através de outro imdvel, que ndo o escolhido. As caracteristicas do imével, tais como
localizagdo, dimensdes, destinagdo, entre outras, sdo relevantes de tal modo que a Secretaria de
Saude ndo tem outra escolha.

Destarte, além da adequacdo do imdvel eleito para a satisfacdo do interesse publico especifico,
existe compatibilidade dos valores do aluguel com os pardmetros do mercado. Assim sendo, a
Dispensa da Licitagdo amparo no Art. 74, § 59, inciso U, da Lei n. 14.133/21, justifica-se peia
obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado.

2 OBIETO

o A contratacdo visa a locagdo do imodvel jd mencicnado, que atende aos requisitos necessarios para ¢
funcionamento da Unidade Biasica de Sadde {UBS) do Municipio de Madalena-CE, sob
respeonsabilidade da Secretaria Municipal de Saude.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

O ESTUDOC TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a esta demands,
destacando a relevancia social da contratacdo, os critérios de escolha do imovel e as especificidades
gue justificam a inexigibilidade de licitacéio.

4, ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contratacdo serad caiculada conforme as disposicdes do art. 23 da Lei
14.133/2021.

5. PARECER JURIDICO

O parecer juridico que fundamenta a legalidade da contratagdo direta, considerando a inexigibilidade
de licitac3o nos termos do art. 74, inc. V, da Lei 24.133/2021, avaliara o raferido processo.
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6. DEMONSTRACAQ DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA

A previsdo de recursos orgamentarios para a focacdo do imével é compativel com ¢ compromisso a
ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da contratagio.

7. COMPROVACAO DE HABILITACAQ E QUALIFICACAO MINIMA

O locador do imdvel deverd comprovar que atende aos requisitos de habilitacdo e qualificacfio
minima necessaria para a contratac3o.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha da Sra. Maria das Neves da Costa Melo, como contratada se fundamenia na singularidade
do imével, na sua adequagio as necessidades para o funcionamento da Unidade Bdsica de Satide
{UBS} do Municipio de Madalena-CE, e na concordancia com os termos contratuais.

9. JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de preco, conforme exigido no art. 72, inc. VIi da Lei 14.133/2021 encontra-se anexa,
destacando a compatibilidade com os valores de mercado e os beneficios sociais proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as contratagles devem, idealmente, integrar o Plano Anual de ContratacBes {PAC), documento
que estabelece as previsdes de aquisigBes e contrataces a serem realizadas ac lengo do ano.

Contudo, é importante salientar que, devido a circunstincias especificas, o PAC correspondente ao
atual exercicio ndo foi elaborado devidamente.

Diante dessa situacdo, visando atender as demandas emergenciais e temporarias, sera desenvoivido
um plano "extemporaneo”, ainda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo ndo estando contemplada no PAC regular, a presente coniratacio sera devidamente
planejada e documentada, garantindo a transparéncia e a legalidade do processo, e alinhando-se 20s
principios da administracdo publica.

—~ 11.AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, Diego Rocha Fonseca, Secretdrio Municipal de Salide, autorizo a presente demanda conforme a
autorizagdo em anexo.

Diante do exposto, solicitamos a andlise e aprovagdo da contratacdo direta para a locaco do imdvei
mencionado, em conformidade com a legislagdo vigente.

(0

DIEGOFOCHA FONSECA
SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE

Atenciosamente,

Rua José Homero Saraiva Camara, 80 — Bairro - Santa Teresinha - Madalena — CE - CEP: £63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATACAO DE LOCACAO DE IMOVEL
1. OBJETO:

1.1. A presente contratacdo tem por objeto a locacio do imdvel situado A Rua Angelita Moreira
de Melo, N2 240-3 — Henrique Jorge — Madalena - CE, de propriedade da Sra. Maria das Neves
da Costa Melo, para o funcionamento da Unidade Basica .de Satide (UBS) do Municipio de
Madalena-CE, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Salde de Madalena-CE.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

2.1. O processo de contratacio direta enguadra-se nos casos de inexigibilidade de licitacao,
conforme previsto no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando a inviabilidade de
competicdo devido as caracteristicas especificas do imdvel.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO:

3.1. O imével em questdo, devidamente descrito no laudo de avaliacdo, é considerado a solucio
adequada para o funcionamento da Unidade Basica de Satde {UBS) do Municipio de Madalena-
CE, sob a responsabilidade da Secretaria de Satide do Municipio de Madalena-CE.

A solugdo proposta, respaldada pela legisiagio vigente, consiste na contratacdc direta para 3
focacdo do imdvel situado A Rua Angelita Moreira de Melo, N¢ 240-3 ~ Henrique lorge —
Madalena — CE, de propriedade da Sra. Maria das Neves da Costa Melo. Essa medida visa
atender a demanda especifica para o funcionamento da Unidade Basica de Satde {UBS) do
Municipio de Madalena-CE.

4, IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

O imével foi escolhido devido as seguintes caracteristicas, considerando o disposic na Lei n2
14.133/2021:

Localizacdo Estratégica (Art. 23, XXill, "a"}: O imdvel estd estrategicamente locaiizade,
atendendo aos critérios de conveniéncia e acessibilidade, fundamentais para a eficicia do
objeto. Situado em uma area de grande fluxo e visibilidade, o imdvel se destaca por sua
proximidade a importantes vias de acesso e pontos de referéncia, contribuindo para a eficicia
das atividades desenvolvidas no local. Sua localizagdo estratégica permite uma integracio
harmoniosa com 0 ambiente urbano, facilitando o alcance do publico-alve e otimizando a
prestacdo de servigos a comunidade.

» Estrutura Adequada (Art. 23, XX, "¢"}:0 imdvel possui uma estrutura que atende as
necessidades pertinentes a sua finalidade, proporcionande conforte e hem-estar & populacdo do
municipio de Madalena, conforme estabelecido na descrigio da solucio.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, iV}):

A escolha do imovet foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com 0 disposto na
legislagdo:

Adequacdo ao Programa (Art. 72, t}; G imdvet selecionado atende as caracteristicas necessdrias
para o funcionamento da Unidade Bdsica de Salide (UBS) do Municipio de Madalena-CE,
confoerme descrito no Termo de Referéncia e Laudo Técnico de Avaliacdo.

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.86G-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37
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Adequacdo ac Programa (Art. 72, I}: O imdvei seieciorado atende as caracteristicas necessarias
para o funcionamento da Unidade Basica de Salde {UBS} do Municipio de Madalena-CE,
conforme descrito no Termo de Referéncia e Laudo Técnico de Avaliacio.

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XXIil, “e");

A escolha do imdvel considera todo o ciclo de vida do objeto contratado, assegurando a eficacia
e continuidade do funcionamento da Unidade Bdsica de Salde {UBS) do Municipio de
Madalena-CE conforme preconizado pela legislac3o.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solugdo proposta busca proporcionar beneficios e resultados positivos, como preconizado pela
legislacdo:

*  Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, ili}: A locaggo de um imével para abrigar uma

T Unidade Basica de SalGde na sede do municipio de Madalena-CE, traz uma série de beneficics
sociais significativos para a comunidade iocal. Além de proporcionar acesso facilitado a serviges
de saude bdsicos, como consultas médicas, vacinagio e distribuicdo de medicamentos, essa
iniciativa contribui para a promocdo da saide preventiva, a reduciio das desigualdades sociais
em satde e o fortalecimento dos vinculos comunitarios. Por meio de uma atenc3o integral e
humanizada, a UBS ndo apenas trata doencas, mas também educa e orienta os pacientes scbre
habitos saudaveis, promovendo assim o bem-estar e a qualidade de vida da ponulacio.
Adernais, ao se tornar um ponto de referéncia na comunidade, a UBS estimula a participacdo
comunitdria, fortalecendo os facos sociais e contribuindc para o desenvoivimento e a coesdo
social do municipio.

o Efetividade na Execucdo do Programa (Art. 3, [): A escolha do imdvel visz a efetividade no
funcicnamento da Unidade Basica de Salde {UBS) do Municipic de Madaiena-CE, alinhando-se
aos principios da Administragdo Publica estabelecidos na legislacio.

8. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

8.1. A contratacio direta para a locacio do imdvel, de acordo com a Lei n? 14.133/2021, deve
observar os seguintes reguisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO HMOVEL {Art. 72, V):

o Certificacdo de que o imédvel de propriedade da Sra. Maria das Neves da Costa Melc esta
disponivel para locacdo, atendendo as caracteristicas necessarias para o funcionamento da
Unidade Béasica de Saude (UBS)do Municipic de Madalena-CE.

10. ADEQUACAC AS NECESSIDADES DO OBIETO (Art. 72, V)

¢ Comprovacdo de que o imove! selecionado atende as necessidades especificas para ¢
funcionamento da Unidade Bdésica de Sadde (UBS) do Municipio de Madalena-CE, conforme
descrito no Termo de Referéncia.

11. ANUENCIA DO LOCADOR {Art. 72, V):

o Documentagdio que comprove a anuéncia da Sra. Maria das Neves da Costa Melo, quantoe a
locacdo do imdvel nos termos propostos, assegurando a concorddncia com os requisitos
contratuais.

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centrc - Madaiena — CE CEP: 63.860-000
CNPI: 10.508.935/0001-37
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12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, 11):

+ Certificado que atesta a realizacio de pesquisa nos registros da Administracdo Piblica,

comprovando a inexisténcia de imodveis plbiicos vagos e disponiveis gue atendaim ao objeto da
locacdo.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICACAO MINIMA (Art. 72, V):

» Documentacdo que comprove que a contratada, Sra. Maria das Neves da Costa Melg,

preenche os requisitos de habilitagic e qualificacio minima necessarios para a locacdc do
imaével,

14. DOCUMENTOS DE HABILITACAO - CONTRATAGAO DIRETA PARA LOCACAO DE IMOVEL:

e Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na Lei ne 14.133/2021,
especialmente nos artigos 72, inciso V, 68 e 69, apresentamos os documentos de habilitacdc
hecessarios para a contratacdo direta referente 3 locacdo do imével situado A Rua Angelita
Moreira de Melo, N2 240-3 - Henrigue jorge — Madalena — CE, de propriedade da Sra. Maria das
Neves da Costa Melo.

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO fMOVEL (Art. 72, inciso V):

+  Certiddo ou documento que comprove a disponibilidade do imével para locacgo, atestando
que a Sra. Maria das Neves da Costa Melo ¢ a proprietdria e manifesia concordancia com a
contratagdo. :

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO HMPEDITIVO DA CONTRATACAC {Art. 69):

= Declaragdo, sob as penas da lei, de gue a Sra. Maris das Neves da Costa Mele nfo incorre
em nenhuma das situa¢les impeditivas previstas na legislagio, conforme modeio padrio.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR {Art. 72, inciso V):

a} Instrumento particular de anuéncia da locadora, Sra. Maria das Neves da Costa Nelo,
concordando com as condices de locacdo propostas, devidamente assinadc e recenhacido
firma.

b) Documento de identificacdo valido;

c) Comprovante de inscricdo no CPF/MF

d} Prova de regularidade fiscal junto a Fazenda Munlupal de seu domicilio {Certid3o Negativa
de Déhitos Municipais);

e} Prova de regularidade fiscal junto a Fazend_a'Egtaduai de seu domicilio;

f}  Prova de regularidade fiscal para com os tributos e contribuigBes federais e a divida ativa da
unido, abrangendo inclusive as contribuicBes socials previstas nas alineas 'a' a 'd’ do pardgrafo
Unico do art. 11 da Lei n© 8.212, de 24 de julho de 1991;

14.4. RAZAQ DA ESCOLHA DO CONTRATAROQ {Art. 72, Vi):

a) lustificativa clara e fundamentada que expligue a escolha da Sra. Maria das Neves da Costa
Melo como focadora, destacando as razfes que levaram 3 decisdo de contratar diretaments, em
conformidade com o artigo mencionado.

14.5. JUSTIFICATIVA BE PRECO (Art. 72, Vil):

Rua Augﬁsto Maximao Vieira, N° 83 - Ceniro - Madalena — CE CEP: 63.860-00C
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a) Documento que apresente uma justificetiva de preco, demonstrando de forma
transparente e fundamentada o valor acordado para a locagdo do imovel, considerando critérios
de mercado e adequacdo orgamentaria.

14.6. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIII):

a) Documento que comprove a autorizacio da autoridade competente, garantindo respaldo
legal para a contratagdo direta, em conformidade com o estabelecido no artigo mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Paragrafo tnico do Art. 72):

a} O ato gue autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser
divulgado e mantido & disposicie do publico em sitio eletrénico oficial, assegurando a
publicidade e transparéncia do processo.

* Ao atender a esses requisitos, a contratacdo direta estard em conformidade com a legisiacic
aplicavel, garantindo a legalidade e transparéncia no processo de locacio do imével.

15. MODELO DE EXECUCAO DO OBIETO:

15.1. O modelo de execucdc do objeto estabelece a forma como a locacio do imével produzird
os resultados pretendidos, garantindo o funcionamento da Unidade Basica de Sadde {UBS) do
Municipio de Madalena-CE, desde o inicio até o encerramento do contrato.

15.2. 0 modelo de gest@o do contrato incorgcra subsidiariamente a Lei Federal n¢ 8.245/1991
{Lei do Inquilinato) para fortalecer as préticas de fiscalizac3o da Secretaria de Satide schre o
contrate de tocagdo, em conformidade com a Lei n? 14.133/2021.

15.3. A fiscalizagdo permanecera continua, com visitas 1écnicas, e a vigéncia do contraio seguird
da assinatura até 31 de dezembro de 2024, sendo passivel de prorrogacfes em consondncia
com ambas as legislacdes e considerando o interesse pubiico.

16. MODELO DE GESTAO DC CONTRATO:

16.1, O modelo de gestdo do contrato descreve as praticas e procedimentos adetados pelo
érgdo ou entidade para acompanhar 2 fiscalizar a execug3o do contrato de locagdo, assegurando
o cumprimento dos termaos acordados.

17. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

17.1. Gs critérios de medicdo e de pagamento serdo estabeiecidos com base no valor mensal da
locacdo, conforme acordado entre as partes, sujeito as condigbes estipuladas no contrato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDGR:

18.1. A selecdo do fornecedor, neste casc a locadora Srz. Maria das Neves da Costa Meig, se
dard por meio de precesso de inexigibilidade de licitacdo, fundamentado no art. 74, inc. V, da Lai
14.133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGEO:

19.1. As estimativas do valor da contratacdo sio de R$ 654,54 (seiscentos e cingiienta e quatro
reais e cinglienta e quatro centavos) mensals, totalizandc RS 7.199,94 (sete mil cento e noventa
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€ Nove reais e noventa e quatro centavos) anuais, conTorme detalhade no laude de avaliacio e
adequacdo orgamentaria.

20. ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

20.1. A adequacdo orgamentdria foi verificada e atestada pela drea responsavel, garantindo gue
0s recursos necessarios para a locacdo do imével estdo previstos no orgcamento do exercicic
financeiro de 2024,

Madaiena—(;E, 02 de Fevereiro de 2024.

Agebte de Planejamento

Aprovado por:

DIEG(Q) ROCHA FONSECA
Secretarilfunicipal de Satide
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