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- E FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SMAS, com sede na
Avenida Antonio Severo de Pinho, N° 344 - Bairro Santa Terezinha - Madalena-CE, CEP;
(3.860-000, CNPJ: 10.508.935 /0001-37

[Dara: 15 de Fevereire de 2024.
Assunto: Formalizacio de Demanda - Contratacdo Direta de Locacio de Imovel

Eu, Mara Marilia Alves da Silva, Secretaria Municipal de Assisténcia Social, venho por meio
deste docwmento formalizara demanda referente 4 contratacao direta para locagdo do imovel
situado em Vila Unido - Distrito De linido — Madalena-Ce, de propriedade da 5ra,. NATHIELE
SANTOS DA SILVA para o funcionamento do Anexo CRAS, Sob Responsabilidade da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Madalena-CE.

1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAO

A auséncia de licitagdo, no caso em questio, deriva da impossibilidade de o interesse publico
ser satisfeito através de outro imovel, que ndo o cscolhido, As caracteristicas do imovel, tais
commo localizacio, dimensoes, destinacao, entre outras, sao relevantes de tal modo que a
Secretaria Municipal de Assisténcia Social nao tem outra escolha,

Destarte, além da adequacao do imovel eleito para a satisfagdo do interesse piblico
especifico, existe compatibilidade dos valores do aluguel com os pardmetros do mercado.
Assim sendo, a Dispensa da Licitagio amparo no Art. 74, § 5%, inciso I, da Lei n. 14.133/21,
justifica-se pela abediénciaa todos os requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado.

2. OBJETO

A contratacao visa a lncag3o do imovel ja mencionado, que atende aos requisitos necessarios
— para o funcionamento do Anexo CRAS, Sob Responsabilidade da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social do Municipio de Madalena-Ce

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

0 ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a esta
demanda, destacando a releviancia social da contratacio, os critérios de escolha do imovel e
as especificidades que justificam a inexigihilidade de licitac3o,

4 ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contratacao serd calculada conforme as disposicbes do art. 23
da Lei 14.133/2021.

5 PARECER JURIDICO K
0 parecer Juridico que fundamenta a legalidade da contratagdo direta, considerando a

inexigibilidade de licitacio nos termos do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliard o "ﬁl
referido processo.

6. DEMONSTRACAO DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA
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7. COMPROVACAQ DE HABILITACAQ E QUALIFICACAQ MINIMA

(} locador do mmével devera comprovar que atende aos requisitos de habilitacio e
gualiticacdo minima necessaria para d contratacao.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha da Sra. NATHIELE SANTOS DA SILVA como contratada se lundamenta na
singularidade do imovel, na sua adequacio as necessidades para o funcionamento do Anexo
CRAS Sob Responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de
Madalena-Ce ¢ na concordancia com os termos contratuais.

&, JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de preco, conforme exigido no art. 72, inc. VI da Lei 14.133 /2021 encontra-se
anexa, destacando a compatibilidade com os valores de mercado e os beneficios sociais
proporcionadaos.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as contratagoes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de Contratagoes (PAC),
documento que estabelece as previsdes de aquisi¢oes e contratacoes a serem realizadas ao
longo do ano,

Contudo, & importante salientar que, devido a circunstdncias especificas, o PAC
correspondente ao atual exercicio nao foi elaborado devidamente.

Diante dessa situacdn, visando atender ds demandas emerpenciais e temporarias, seri
desenvolvido um plano "extemporanen”, ainda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo ndc estando contemplada no PAC regular, a presente contratacao sera
devidamente planejada e documentada, garantindo a transparéncia e a legalidade do
== processo, @ alinhando-se aos principios da administragao pablica.

11. AUTORIZACAD DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, Mara Marilia Alves da Silva, Secretariz Municipal de Assisténcia Social, autorizo a

presente demanda conforme a auterizacao em anexo.
)

Diante do exposto, solicitamos a anéiis{f(.aprwagéu da contratacao direta para a locagao do
imovel mencionado, em conformidade/com a legislagio vigente.

Atenciosamente,

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL
1. OBJETO:

1.1 A presente contratagdo tem por objeto a locacio do Imdvel situado na Vila Unido - Distrilo de Unido—
Madalena-CE, de propriedade da Sra. NATHIELE SANTOS DA SILVA, para o funcionamento do Ansxo
CRAS, sob a responsabilidade da Secretania Municipal de Assisténcia Social de Municipio de Madalena-
CE

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO:

2.1. O processo de confratagdo direta enguadra-se nos casos de inexigibilidade de licitagdo, conforme
previsto no-art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando a inviabilidade de compstigio devido as
caracteristicas especificas do imdvel,

3. DESCRICAQ DA SOLUGAO:

3.1. O imovel em questao, devidamente descrito no laudo de avaliagao, & considerado a solugdo adequada
para o luncionamento do Anexo CRAS, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social do Municipio de Madalena-CE. A solucdo proposta, respaldada pela legisiagdo vigente, consiste na
contratacao direta para a locacao do imdve! situado na Vila Uniao — Distrito de Uni&o — Madalena-CE, de
propriedade da Sra. NATHIELE SANTOS DA SILVA. Essa medida visa atender & demanda especifica para
o funcionamento do Anexo CRAS, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do
Municipio de Madalena-CE.

4. IDENTIFICACAQ DO IMOVEL:
O imaével foi escolhido devido as seguintes caracteristicas, considerando o disposto na Lei n® 14.133/2021:

» Localizacao Estratégica (Art. 23, XXIll, "a"): O imdvel esta estrategicamente localizado, atendendo
ans criterios de conveniéncia e acessibilidade, fundamentais para a eficacia do objeto.

» Situado em uma area de wisibiidade, o imovel se destaca por sua proximidade a residencias Jocais
contripuindo para & eficacia das afividades desenvolvidas na unidade. Sua localizacBo esiratégica permite uma
Integragap harmoniosa com o ambiente rural, facilitando o alcance do publico-alvo e olimizando a prestacao de
senvicos a comunidade,

« Estrutura Adequada (Art. 23, XXIII, "c¢"): O imove! possul uma estrutura que atende as necessidades
pertinentes a sua finalidade, proporcionando conforto & hem-estar & populacao do municipio de Madalena,
conforme estabelecido na descrigdo da solucao.

5, JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV):
A escolha do imovel fol fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com o disposto nia legislagao:

. Adequagao ao Programa (Art. 72, 1): O imével selecionade atende as caracteristicas
necessarnas para o funcionamento do ANEXO CRAS, conforme descrito no Termo de Referéncia e Laudo
Tecnico de Avaliacao.

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XXIlI, "e"):

A escolha do imovel considera todo o ciclo de vida do objeto contratado, assequrando a eficacia e
continuidade do funcionamento do Anexo CRAS, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal
Assisténcia Social do Municipio de Madalena-CE. conforme preconizado pela legislagao.

7. BENEFICIOS E RESULTADQS ESPERADOS: Z/
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A solugdo proposta busca proporcionar beneficios e resultados positivos como preconizado pela legisiagéo:

« Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, | ll): A locagdo do imdvel para o funcionamento do
Anexo CRAS tem como finalidade promover um atendimento mais eficaz a populacéo da Zona Rural onde
todos terdo oportunidade de participar dos beneficios oferecidos pela unidade junto a Secretaria Municipal
de Assisténcia Social do Municipio de Madalena-CE.

=  Efetividade na Execugado do Programa (Art. 3, I} A escolha do imovel visa a efetividade no
fiincionamento do Anexo CRAS sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do
Municipio de Madalena-CE, alinhando-se aos pnncipios da Administracdo Plblica estabelecidos na
legisiacan.

B. REQUISITOS DA GDHT’RATEGED:
B.1. A contratagao direta para a locagdo do imovel, de acordo com a Lei n® 14.133/2021, deve cbservar os
sequintes requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

» Certificagao de que o imovel de propriedade da Sra. NATHIELE SANTOS DA SILVA esta disponivel
para locagao, atendendo &s caracteristicas necessarias para o funcionamento do Anexc CRAS, sob a
responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Madalena-CE

« 10, ADEQUACAO AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V):

«  Comprovagao de gue o imovel selecionado atende as necessidades espesificas para o funcionamanto
do Anexo CRAS, conforme descrito no Termo de Referéncia,

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V):

« Documentacdoc que comprove @ anuéncia da Sra. NATHIELE SANTOS DA SILVA, quanto a locacdo
doimovel nos termos propostos, assegurando a concordancia com 08 requisitos contratuais,

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, Il):

» Cerlificado que alesta a realizagao de pesquisa nos registros da Administragdo Publica, comprovando
& Inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto da locagao.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICACAO MINIMA (Art. 72, V):

» Documentagdo que comprove que ofa) contratada. Sra. Nathiele Santos da Silva, preenche os
requisitos de habilitagao e qualificacdo minima necessarios para a locagao do imével.

14. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO - CONTRATAGAO DIRETA PARA LOCACAQ DE IMOVEL:

= Emconiormidade com os dispositives legais estabelecidos na Lei n® 14,133/2021, especialmente nos
artigos 72, Inciso V, 68 e 89, apresentamos os documentos de habilitagdo necessarios para a contratagio
direta referente 3 locagio do imovel situade na Vila Unido — Distrito de Unido — Madaiena-CE, de
propriedade da Sra. Nathiele Santos da Silva,

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V):

«  Certidao ou documento que comprove a disponibilidade do imovel para locago, atestando que 3 Sra.
Nathiele Santos da Silva e 2 propnietaria e manifesta concordancia com a contratagao.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATAGCAQ (At 69):
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s Declaracao, sob as penas da lei, de que a Sra. Nathisle Santos da Silva ndo incorme em nenhuma das
situagoes impeditivas previslas na legislagao, conforme modelo padrao.

14,3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V)

al  Instrumento particular de anuéncia do locador(a), Sra. Nathiele Santos da Silva, concordando com as
condicGes de locagao proposias, devidamente assinado g reconhecido firma,

b)  Documento de identificagao valido;
¢} Comprovante de inscrigga no CPF/MF

dl  Prova de reqularidade fiscal junto 4 Fazenda Municipal de seu domicilic (Ceridao Negativa de Débitos
Municipais),

e} Prova de regulandade fiscal junto a Fazenda Estadual de seu domicilio;

fi Prova de requlandade fiscal para com os tributos e contribuigtes federais & a divida ativa da unigo,
abrangendo inclusive as contrbuicies socials previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da
Leine B.212, de 24 de julho de 1991,

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Ar. 72, VI):

a) Justificabva clara e fundamentada que expligue a escolha da Sra. Nathiele Santos Da Silva como
locador, destacando as razdes que levaram a deciséo de contratar diretamente, em conformidade com o
arfigo mencionado.

14.5. JUSTIFICATIVA DE PRECO (Art. 72, VII):

al Documento que apresente uma justificativa de prego, demonstrande de forma transparente e
fundamentada ¢ valor acordado para a locagao do imovel, considerando critérios de mercado e adequacao
argcamentana,

14,6. AUTORIZAGAO DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIII):

a) Documento que comprove a autorizagao da auloridade competente, garantindo respaldo legal paraa
contratagdo direta, em confarmidade com o estabelecido no artigo mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Paragrafo tnico do Art, 72);

a) (O alo que autoriza a contratagao direta ou o extrato decomente do contrato devera ser divulgado e
mantido a disposicao do poblico em sitio sletrénico oficial, assequrando a publicidade e transparéncia do
PrOCEss0.

» Ao alender a esses requisitos, a contratacio dirsta estara em conformidade com a legisiacio
aplicave!, garantindo a legalidade & transparéncia no processo de locagao do imavel.

15. MODELO DE EXECUGAQ DO OBJETO:

15.1. O modelo de execucao do objeto estabelece a forma como a locatdo do imovel produzira os
resuliados pretendidos. garantindo o funcionamento do Anexo CRAS sob a responsabilidade da Secretan
Municipal de Assisténcia Social do Municipic de Madalena-CE, desde o inicio até o encerramento
cantrato:

15.2. O modelo de gestao do conirato incorpora subsidianamente a Lei Federal n® 8.245/1991 (Lei
Inquilinato) para fortalecer as praticas de fiscalizacao da Secretania Municipal de Assisténcia Social sobre
contrato de locacan, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.
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12.3. A fiscalizacdo permanecera continua, com visitas técnicas, e a vigéncia do contrafo sequira da
assinatura até 31 de dezembro de 2024, sendo passivel de prorrogagdes em consonancia com ambas as
legisiagbes e considerando o interesse piblico,

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestdo do contrato descreve as praticas e procedimentos adotados pelo 6rgdo ou
entidade para acompanhar e fiscalizar & execugao do contrato de locagdo, assegurando o cumprimento dos
termos acordados,

17. CRITERIOS DE MEDIGAQ E DE PAGAMENTO:
17.1. Os critérios de medicao e de pagamento serdo estabelecidos com base no valor mensal da locagao,
conforme acordado entre as partes, sujeito as condigbes estipuladas no contrato.

18, FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:
18.1. A selecdo do formecedor, neste caso o locador(a) Sra. Nathiele Santos Da Siiva, se dara por meio de
processo de inexigibilidade de licitagao, fundamentado no art, 74, inc. V, da Lei 14,133/2021,

19, ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAOQ:

18.1. As estimativas do valor da contratag3o s3o de RS 545,45 (quinhentos e quarenta e cinco reais e
quarenta e cinco centavos) mensals, lotalizando RS 5.454,50 (cinco mil quatrocentos e cinglenta e quatro
reais e cinguenta centavos) anuais, conforme detalhado no laudo de avaliagio e adequagao orcamentaria,

20. ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

201, A adequacac orcamentana foi verificada e atestada pela drea responsével, garantindo que os
fecursos necessanios para a locacao do imovel estao previstos no orgamenio do exercicio financeiro de
2024,

Madalena-CE, 15 de Fevereiro de 2024.

Aprovado por:

\NALVES DA SILVA
: L\DE ASSISTENCIA SOCIAL
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